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2 o 2.1.11- On bahge mesafesinden 5 metre cekilmek kaydiyla 1.50 metre kapali ¢ikma ve : 2.1.27- Asansorlii binalarda; asansoriin piyes katina hizmet vermesi halinde, tercih £
1-GENEL HUKUMLER actk ¢ikma yapilabili. On bahce ¢ekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi edilecek asansorler dislisiz veya hidrolik asansér olmalidir. Elektrikli asansor g
1.1 Yalova 1/1000 8lcekli ilave+ Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Paftalary, durumunda da kapali ve a¢ik ¢ikmalar 1.50 metreyi ge¢emez, ancak bodrum | yilp{lmak isFepiyor ise asansor makine dairesi piyesin bulundugu Kkatta
Plan notlari, Arastirma ve Aciklama Raporu ile imar planma esas hazirlanan ve kat1 haric 2 kat1 gegcmeyen konut kullanimh we—tek—bagunsiz—bolim—elan coziimlenmelidir.
ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikro banala%da—lmlilstakll ’(“Esh 11<1ﬂ1{<at11 gecrlneyen komﬁ;yapﬂarmda V?Va ozellik ';u’z 2.1.28-Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planmna gore kat adedi 3 olan
bolgeleme jeolojik etiit raporlari ve ekleri bir biitiindiir. eden gapl ?r la gelrj : statk kesczltp larln lksrl;nu A a51ﬂ Vhe gal:s:eik smnm;anl ,’5' binalarda asansor yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis
' o rnetre" en fazla yaklasmamak kaydiyla cikma ile ilgili degisik ¢oziimlerin edilmek zorundadir.
1.2- Imar planma esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca  onaylanan . kabuliinde imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir. PLAN DEGISIKLIGI ONAVIA SINIRI
jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikro bdlgeleme jeolojik etiit raporlari ) ’ ) O ) ) ) ) ) ) : ' | 1. 29-2—1—@ Binalarm Yangmdan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik hiikiimlerine uyulmak
ve eklerine uyulacaktir. S6z konusu rapor ve eklerinde belirtilen Onlem ve 2.1.12- Yan bahge dmesafem ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az kayd: ile, tek bagimsiz boliimlii yapilar harig; bodrum kat/katlarinda ortak
oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani1 ¢aligmalar1 igin “plan notu” 3.00 metredir. kullanim alan1 olarak nitelendirilen herhangi bir mekan bulunmayan yapilarda
olarak kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tipi gibi yapiya iliskin 2.1.13-1,5 metre kapali ¢ikmalardan sonra kesinlikle agik ¢ikma teskili yapilamaz. ortak merdiven ve asansoriin bodrum kat/katlara ulasmasi zorunlu degildir.
mithendislik Onlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel Sadece son katta sacak ¢ikmasi yapilabilir. PRI I'2-T-|Hgili yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla:
baz1 zemin ve temel etiit raporlarinda ulasilan sonuglar esas almacaktir. g . . ] ’
o S . 2.1.14- Kapah <;1.kma} yaplldlgl takdlrde: kolon hizasindan kapa{l <;1kma I}attl boyunca a) Biitlin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar1 ile kismen
1.3- Yalova ili, 1. derece deprem kusagi icinde yer almakta olup, yapilacak tiim kiris teskillerinin yapilmasi ve yiik aktarmmmimn hesapla gosterilmesi zorunludur. . .
o1 . , agikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer algn, bina
4503300 |- yapilarda 18.03.2018 tarihli ve 30364 sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan ' . . . . o Sl s : A P U S -
L . .. U . . L 2.1.15-Tastyic1  sistemin  diizenlenmesinde, her iki dogrultuda yatay yiikleri cephelerinde ilave kat goriiniimiine neden olmayan ve tek basma bagimsiz bolim
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Bina ve bina tiirii . NSRS g s 1o . o qes .
. . R karsilayacak cercevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris siirekliliginin saglanmasi olusturmayan; bagimsiz boliimlerle eklenti olusturmayan, ortak alan niteligindeki
yapilar icin parsel bazinda hazrrlanan zemin ve temel etilt raporlari, Cevre ve esas olmalidir. Dolayli yiik aktarimm ve zemin katta dis ¢ercevede saplama kiri depolar,
Sehircilik Bakanligi Yapi Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan ve 1 ) 1 Yy 3 Gere P 3 P PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
09/03/2019 tarih 30709 sayih gazetede yaymlanan ‘“Zemin ve Temel Etiidi ) 'uygu a.ma51 ya‘pl ama%. ) ) ) - ) ) ) ) . b) Sokiiliir-takilir-katlanr cam panellerle kapatlhms olanlar dahil olmak iizere |
Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formatma Dair Teblige” gore hazirlanmalidir. 2.1.16- Perde—tertip—edilirkenr Betonarme yapilarda, tasiyici sistemin yapida burulma balkonlar ve acik ¢ikmalarin 2 metre genisligini gecmeyen kisimlari, kat bahgeleri
Zemin ve temel etiit raporu uygulama esaslar1 ve rapor formati ile ilgili yaratmayacak sekilde dengeli ve simetrik olmasina gereken onem verilmeli dir. teraslart, i¢ bahgeler, son kat bagimsiz boliime ait piyeslerin teraslari, kat ve ara
degisiklik yapilmasi durumunda ise yiiriirliikteki mevzuat dikkate almmalidir. ve Perde tertip edilirken, her iki yonde aymi oranda ve rijitlikte tasarim - | sahanhklar1 dahil asgari olgiilerdeki acik veya kapah merdiven evleri, bagimsiz ;
i , oy C g e el yap olmasma—6zen—gosterilmelidit— 5lii it pi in i - i, s ctaled
1.4-  imar planlarinda, yap: yiiksekligi ve kat adedi degisikligi yapiimasi durumunda apilmalidir. ' Perile orani her iki yonde bina boliimlere ait ply'eslerm. ic merdlYenlerl 1‘<.0"r1ut"kullammh mu'st.alql yap'll'arm cat}
o o o e et o taban alanina oranm1 %1, bina toplam alanma orami %0.25’in altinda olmamali ve . teraslar1 ve merdivenleri, tek bagimsiz boliimli konutlar harig; bina giris holleri !
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’ niin . . L N . . . e . . — e .
. - perde yerlestiribmesinde- yerlesiminde yiik aktarimma sahip sistemin | ile kat holleri ve asansor Onii sahanlhklarm asgari 6l¢iilerdeki kisimlart, _,
05.09.2013 tarih ve 13674 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. Justurulm, r. olacal Tek katl: I . diistri : . . . . . . . . . . .
T . . - — : : . : . : l(iuli urd asﬁl csastit. 1 '_1 ok xa ya}pll ar, dsanaylkve ch dus rll( }ifpléfll, ¢) Konut kullanimh ve tek bagmmsiz boliimlii yapilarm tamamen gomiilii bodrum
| ~ kat otopalr C?r’ ;n lizeler, camuet, spo; teils ernde ve 031111; 151 d utan dl I katlarimda yapilacak camasirhik, kiler vb. mekanlar, nitelik ve 6zellik arz eden tek
I barma lyapl arda bu sart aranmaz, sonradan kat artrimmna. gidi es_l__ 1_1fumun a bagimsiz boliimli umumi binalarm kismen veya tamamen gomiili bodrum
Lusartiararanr . . . . LA L katlarinda yapilacak olan toplu kullanima yonelik mekanlari,
l1.6- s S|N|J| 2.1.17- I;i)ilr?]?n Zﬁd?rerdeler, stireksizlige ugramadan, temelden en st kata kadar devam d) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki gocuk oyun alanlari ve gocuk
—_— - . . —_— . . bakmm {initeleri
|__1'5' 7] 10.08. 2005 tar1h ve 25902 Saylh Resrm”Gazetede yaymlanan Isyeri Agma Ve 2118- Tasy rvepe yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarin toplamu, parselin
Calisma Ruhsatlarina Ihskm Yonetmelik” e uyulacaktir. duzenlenmey—esa&elaeakm—. PLAN DEGISIKLIG ONAVA SINIRI toplam emsale esas alanmin yiizde %30 unu asamaz.
4503200 - ll_L—l—G-_l Enerji nakil hatti altinda kalan yap1 adalarmda “Kuvvetli Akmm Tesisler 1.18 @Caﬁ piyesi hiikiimlerini yerine getirmek, '[a$1y1C1 kolonlarml devam ettirmek ve 2.1.31 2—1—370-|C ephesi ve/v eyﬁ- derinligi 15 metre ve altmda kalan parsellerde ka demeleﬂ( dirmede |
Yo6netmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir. Enerji nakil hatlar1 altinda kalan olusturulacak kirislerin de yapimin tastyici sistem gozumlémesme aykirilik teskil ilgili idaresi yetkilidir.
parsellerde ingaata baglamadan once ilgili kurumdan goériis alimmasi zorunludur. etmemesi sartlariyla; cati piyesinin tist dosemesi egik ve betonarme yapilabilir. C—_— _-I
l:'_l o | . " . _ .. . . 2.1.32-2:1:31{Binalara kot verilirken binanin yola olan mesafesine bakilir. Birden fazla yola
L7 5] K"ar?}is)lvlarmc'lan glrls.lv.i glklsdgapﬂ%ré g ? 13119gglntlari1lr11da, 1253'(2);'21997 ltarllilmde. 2.1.13- 11{(0110111 g(c{:mshgl kels mhlf{le Kiris gedn.li.h%]flden 15 ;mb fazla olacaktir.” Poligon "cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler 6m’nin altinda ise daha yiiksek kottaki
yuririuge gien ve TSI madcest Lo arlh ve caylh est olonlarda ve asmolen, kaset ve ya disli dosemelerde bu gart aranmaz. yol esas almr. Yola olan mesafelerden birinin 6m’nin altinda, digerinin ise 6m
Gazetede yaymlanarak degistirilen “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve : . : : : . - . . : : y . . .
: . ©ay 1ol . 2.1.20-Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemler beklenen veya 6m lizerinde olmasi halinde yakin mesafeli yol esas alinir.
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. Ancak, bu zeminlerde) yiizeysel temel tipi secilerek yapilacak betonarme yapilarda temel —_—
revizyon imar planinda karayollar1 kenarmda 15.05.1997 tarihinde ylirtirlige Smme derinyllil'i ybina otururrf) alal(l;mm erfl c?u ik kotundan itib};rlzn imum 2.1.33-2:132 _-IBII‘ parsele birden fazla bina yapilmasi halinde arazi yapismna, yollarm uyumuna
giren Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda % s i gl ol lerde i o ? 5 1mahd Derin  temel gore kotlandirma yapmak icin, ilgili idarenin her bina i¢in kendisine yakm yoldan
Yonetmelikten 6nce onaylanmis imar planlarindaki yapi yaklasma mesafeleri ' mi 11ger d zemnll{ erde " ,lsi lmlmmlllmd : mf boik ali - erin ime veya tabi zeminden kotlandirmaya belediye enciimen karari almak sartiyla ilgili
korunacaktir. uygli amalarin a,. tte Vle 1d <1_ E‘E 1 'yaplbarljral, pre ? 5 - 1 onteyner geh'a sl;alg ! idaresi yetkilidir.
. . . . . . —. . . . . . . yapilarn asgari temel derinliginin belirlenmesinde Imar ve Sehirci . —_— .
|1.8- +10- Plan genf:linde gbsterilen TICK j[ariamglarl, ada orta gizgiletri ve mahre?l  Midirligii yetkilidir, N |_
. sembolleri $en,1at1k N 1.1'1p, ad'a 9rta gizgileri ve mahreg sernbollerlv yapt adasmm 12.1. 21 Yeni yapllacak binalarda beton dayanma gucu en az C30 olacaktlr Baymdlrhk ]
mahre¢ alacagi yonii belirtir._ TICK taramalarinin bulundugu parsellerin <
- . . . " Y T ve Iskdn Bakanhgrnm 11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5.
konumuna gore fonksiyonunun belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Mudirliigiil Madde kapsamina giren yapilarda C30 beton smifi ve her iki yon de % 1 perde |
g 1 0
: . yetkilidir. . . . . . PLAN DECISIKLICT ONAMA SINR | sart1 aranmaz. Bunun yerine—minimum—Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara 2.1.34-2:134=a Yola uzakhgi en az 10 metre olan yapilarda veya tek bagmmsiz bolimlii/ikiz villa |
|i9-?}-_| Planda yer alan tescilli parsel ve amt eserlerde yapilacak her tiirlii Ait—Yonetmelik Hitkiimleri—uysulani- Bu yapilarda Tiirkiye Bina Deprem - yapilarda, parselin yoldan yiiksek oldugu durumlarda, gerekli giivenlik tedbirleri
’ uygulamalarda Koruma Bolge Kurulu goriisii alinmasi zorunludur.
—_ Yonetmeligi hiikiimleri uygulanacaktir. almmak ve sokak siluetini bozmayacak sekilde 6n, yan ve arka bahgeler tabii .
503100 | 1.10-112+ lgllalrrllcciizz1 zaslla}rflzils;fnlz 3(1:21&15{ (g;)iﬁa Ti)lglrliléni(r)rs;gllen akils;g]llhzlrd% uy:ﬂi?jﬁi 12.1.22- Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarm giivenliginin alnmast ve alnacak | . _zemin kotunda blrakllablhr ] ) PLAN DEGISIKLIGI ONAMASINIRI_, |
3 £ay Sreyes yap | " tedbir ve uygulama larm asamalarl aglk(;a prOJesmde belirtimelidir. 2.1. 35-2—1—34-—|lab11 zemin ko'tunu +0.00 kotunun ustunde oldugu durumlarda; 6n bahgbler yan
kesinlikle yap1 yapilamaz. PLAN DEGISIKIIGI QNAMA SINIR, .
‘bahgeler ve arka bahgeler aralarinda uyum saglayacak sekilde, +0.00 kotunun
2.1. 23 Yapllasmalarda h1<;b1r surette tekll temel kullamlamaz temel tipi radye .. o o NN
altma inilmemek kosuluyla, gerekli glivenlik tedbirleri alinmak ve sokak siluetini
o Lo secilmelidir. Tek katli yapilarda, 2 kat1 gegmeyen prefabrik- kontenyer ve ahsap b K sekilde. 4000 kot kad 1 kot kadar tesvi
2- YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER yapilarda, sanayi veya endiistri yapilarmda bu sart aranmaz ve sonradan kat ozmayacax . Sexiice, Vb xotunun kadal veya yol kotuha kadar tesviye
] artrmmma gidilemez edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.
2.1- Yapilasmaya lliskin Genel Hiikiimler ) . : : - : : : 1
211 coen TAKS (Taban Alani Katsayist) belirtilen degerler max. 2.1.24- C'atllarm,' ci'varmdgki. cadde ve sokaklarm mimari kar.ak'terine, yapilacak .- ) o o
o . binanin nitelik ve ihtiyacma uygun olmasi esastir. Cat1 egimi sagak yapilmasi L AU
ol KAKS (Kat Alam Katsayis) belirtilen degerler max. halinde sagak ucundan, aksi halde son kat ddsemesinin bittigi noktadan o L .
. deﬁnlﬂdeﬂ—sepbes%m—.
E 2.1.2- Yapi Nizamlart: hesaplanir. Catilar parapet lizerine oturtulamaz. l PLAN DEGISILIGI oA SN | <
. . ,: . . . . 2.1 36 Otopark yap11masm1 gerektlren bma ve temslerm otopark 1ht1yacm1n miktar, Olcti o
T - . . _ . . 0 i
s 77 On bahce mesafesi (min) A =ayrik nizam g:;;f:éﬂi{ fat;gﬁjlril a?fﬂs( ;:;1lﬂ?;;ﬁfﬁgaﬁizaznkr:ggilﬁﬁzlgﬁla 1}2&?2;?& ve diger sartlarmmn tespit ve giderilme esaslar1 ile ilgili konular Yalova Belediyesi g
i _____ yap1 nizami-kat adedi BL = blok nizam yap1 nizammdaki ikili blok binalarda blogu ile musterek kirma, iki taraftan Meclisinin onayladlgl Otopark usul ve esaslarma gore 1§1em tesis edilecektir. . ;
o — yan bahge (min) B = bitisik nizam bitisik binalarda ise mevcut tesekkiil g6z Oniinde bulundurularak 6n ve arka I_l 37- Biitiin yap1 alanlarmdaki uygulamalarda binanin oturdugu sahanmn d1§1nda kalan A
- . . PRI _ KAKS’ cepheye akintili besik ¢ati kurulacagi varsayilarak belirlenir. Azami mahya alanin her 40.00 m*’si i¢in bir agac dikilecektir. Hesap sonucu bulunan agac o
2.1.3- Yogunluk igin tek nizam 6gesi belirtildiginde (E=....) bu S yiiksekligi 5.00 m’yi gegmemek sart1 ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerini sayismin ruhsat asamasindaki mimari projenin vaziyet planinda yerlerinin -
2.1.4- Yengok = maksimum yap1 yiiksekligi veya kat adedini belirtir. asmamak ve en ¢ok meyil i¢inde kalmak sartiyla ¢ati sekli serbesttir. Cati gosterlhne51 zorunludur P&FS%h-ﬂd%bﬂh@%dﬂ%ém—y&pﬂmamﬁ—V%géF%kh—S%Hd&
2.1.5- Imar planlarinda, imar adasmm veya parselin belli bir boliimiiniin yerlesime aras'mdalfl meka'nlafda, 9??1 egim 1gerlsmdci kalmak s:'artlyla olusturulac"ak - i
uygun olmayan alanda kalmasi durumunda; yapi taban alaninin c¢ekmelere Eacnnlerml asgarl ygksekﬁgl 1.20_m f)laralfmduzeﬁlenecektlr. ]13u maddeye gore
4503000 K uymasi, yerlesime uygun olmayan alan disinda kalmasi ve niifus yogunlugunu _:._ nesap edi in azla;rm mal }./a §e1\j/ fyest - asl zima ve J_l_clasaﬁ'anan gatt eglmli »
arttirmamasi kosuluyla; ada veya parsel biitiintindeki insaat emsalini kullanarak igerisinde kalmak sartiyla; gizli dere uygu ama§1 }/apl a,bl,lr' Catida, saca
yapilasabilir. ~ Ancak yerlesime uygun olmayan alanlarda yapilagsmaya uglarmna en lfaz'llzjar(l.OO) metlje yaklfasrlnak kvaydlyla, __%?;’rircmm{, ve gatl l])kall«inu
gidilemez. (teras) yap1 abl . C.atl.da blrden azla bagimsiz boliimlere ait cat1 balkonlari
. PLAN DEGISIKLIGI ONAVA SINIR| _ yapilmasi halinde birbirleri arasmda en az (3.00) metre mesafe birakilmak
:2.1.6- a) Yap1 ruhsati talep eden prOJelerde konuyla 11g111 ozel mevzuat yaymlanana zorundadir. Cat1 arasinda yapilan piyeslerin terasa agilan kapi1 disindaki
kadar, bina turu'her yapmin ternel. _Ve'bodrum.katlarmm m@gat_l 1g:1n kazilarda | giivercinlik (pencere) bosluklarmmn her biri 1.20 m?*’den biiyiik olamaz. Kap1 ve
UYUI.m?S'l gerekli (jlan tedb}rler(? iliskin asgari §zirt{ar1n belirtildigi CCV'TC ve pencere tizerinde yapilacak olan giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
Sehircilik Bakanhgi Yapr Isleri Genel Mudurlqgg nun 3 1.08.2018 tarih ve getirilemez ve toplam uzunluklar1 ait oldugu cephenin 1/5° ini gegemez ve bu
2018/10 sayih Kazi Cukurlarmmn Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar - giivercinliklerin mahya yiiksekligi hicbir yerde ait oldugu déseme iist kotundan
Genelgesine uyulmahdr. itibaren 3.50 metreyi gegemez. :
. . g coanlile & : . S : o . 2.1.382 Mk lld lbhrtlm dldPllAllI
b) Qnayh zemin ve t.en_lel etit raporunda belirtilen kazi guvenhk' Onlemleri . Ayrik nizamda sacaklar dahil binanin, herh:il'lgl .karslhl'(h iki cephes'n'nn 12.00 5 _-IY g rsl e?rﬁ el?g?r;if ;1 eﬁzzil es uim 14 Eilrgas Hlllg:ry; lezm‘l?ygulzrrln; un:? gﬁanlﬁ:
projelendirilip uygun istinat-iksa vb. yap1 ruhsati alinmadan ve yerinde onayh ltinda kalmasi d da: %33 le besik labilir. K ’ s ;
: metre ve altmda kalmast urumunda, 7o>5 egim 1ie bes gat1 yapriabilir. Konut emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu yonetmelikle belirlenen;
l ) ruhsatma gore uygulama tarnamlanmadan ternel ka21sma ba@lanamaz dist kullanimli parsellerde, binalarin otopark ihtiyacmi karsilamak amaciyla taban alam katsayist ile kat adedinin carpimasiyla hesaplanr. hikmi
2.1.7- Ada kenar cizgisi ve mulklyetm 2 metreye kadar uyusmazhk gosterdlgl sadece otopark olarak kullanlmak sartiyla teras cati yapilabilir. Tek bagimsiz uygulanmaz. .
yerlerde; diizgiin bir hat teskil etmek, yol aksmi ve planda gosterilen yol bolimlii binalarda cati arasi piyesi ve catidaki degisik ¢oziimlerin kabuliinde
genisligini degistirilmemek ve mekansal siirekliligi bozmamak kaydiyla; yola ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda catida, sacak uglarma en fazla (1.00) 2.1.39-2:146 __-lPlanh Alanlar Imar Yonetmeligi Gegici 2. Madde’ye tabi olmayan ve 0:1 bah(;,e,
terk ya da yoldan ihdas islemine ve plan degisikligine gerek kalmadan metre yaklasmama sarti aranmaz. Eigevkrr}e) mesafesi Eehrtlhnzrmﬂi }I]\?pl adalarinda; dlilgblrd §ek11i1e gdanmt ;{AKS
SR L L o o e o S egerini gecmemek ve Ayr izam yap1 adalarmda yola metreden az
Fyusmazhgm giderilmesine Imar ve Sehircilik Mudurligu yetkilidir. Planlamg alaninda _yapllacak yapilarda cat1 kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz. Sagak yaklasmamak kaydiyla, 5n bahce mesafesinin, olusmus cephe hatti dikkate alinarak
2.1.8- Imar plani tizerinde yapi yiiksekligi (yencok) belirtilmemis alanlarda, Planh mesafesi 1 metreyi gegemez. Kapah ve agik ¢ikmali yerlerde ¢ikmadan sonra belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Miidiirligii yetkilidir.
4502900 |- Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 28.magdesinin 1. fikrast uygulanr. Ancak yol ~|-sagak mesafesi 0.50 metreyi gegemez. Sagaklarm seklinin ve genisliginin L .
boyu ticaret ve Bitisik Konut+Ticaret alanlarinda zemin kat yiksekligi 4.00 belirlenmesine iliskin degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir. 2.1 40 _'|19 10.2015 Onay Tarihli Uygulama imar Planma gére yol gemsletﬂmeéne tabi
metreyi gecemez. Bu kosullardan farkli olarak. ézellikli vaniarda desisik cat céziimleri tale “olan parsellerde emsal hesabi briit parsel {izerinden yapilacak olup, ilgili yoldan
dilm si halind 6z kon ’ talepl ryEpt tik K gi n : ing lenerek il ﬂlij verilecek ¢cekme mesafeleri yol genisletilme oraninca azaltilacaktir. Yol genisletme
2.1.9- x: 4503400 y: 441400, x: 4502700 y:441400, x:4502300 y:440000, x:4503000 cdimest halinde, S0z konusu talepler Lste urulunca incelenerek  1g karar1 verilen alanlar plan raporunda kroki ile belirtilmistir.
y: 436400, x:4502300 y:436000 koordinatlar1 arasmda kalan; plan raporunda idaresince karara baglanacaktir. _-]
yer alan kroki ile de belirtilen; Rezidans. ofel. apart otel eibi konaklama tesislerinin teras catiarmda bina 2.1. 41~2—1—42- Karayolundan cephe alan konut dis1 fonksiyona sahip parsellerin ¢ekme mesafeleri,
N > ap g ¢ o ruhsat alma asamasinda ilgili Karayollar1 Genel Mudiirliigii'nden alinacak goriise
- Yalova-izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasim Kocal Caddesi, cephelerine 3.00 metreden fazla yaklagsmamak, en fazla 1.50 rnejt.re derinliginde gore belirlenecektir.
Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu arasinda olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.
planlanmus alanlar A ) lamal ki lar. k Wi il 1kl E22—1—43-_-|P1an tizerinde yapilasma sartlar1 belirtilmemis Saglik Tesisi, Egitim Tesisi, Sosyal
’ Vatm lp roje luygu ama} arina 13 _1n yalfl ar, di (?runmil51 gire 1 lu tir Virl art, Tesis, Kiilttirel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alan1 gibi kamuya ait
- Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydah Caddesi arasinda planlanmus alanlar, ;?llnIS:rmyifpeﬁr;a;)ﬁ:;alz i/auidnauf;nnﬁ};asle;: ta(llrilllaty:g;IZZeE l.)(j}{{aiﬁil:?cllle Q;a;iI;c:E veya Ozel donati alanlarmda 4 kat1 gegcmemek kaydiyla cevresindeki yap1
) olan catilar, bu madde hiikiimlerine tabi degildir. adalarindaki ortalama kat adedine ek olarak 1 kat fazladan yapilasma hakki
- Sehit ngr Faydal Cadd§51, Va:[an CaddeS{, Yasemin Sokak, Mehmet Durmam Catr katlarmm teskilinde yapilacak ola Maﬂmaﬂavgﬁrﬁﬁzﬁ'atay ve diisey verilebilecektir. Ilimizde yapilacak saglk, egitim, 1.<u1tur tesis yatirimlarmi te§V1}<
Caddesi, Inan Sokak ve Ziver Tiizel Caddesi arasinda planlanmis alanlar, hatllarm olusturulmast ve proiede serekli detavlart ie birlikte edsteriimesi etmek amaciyla, 4 kat yapillasma hakkma sahip parsellerde TAKS: 0.60’1
) .. . ) o . erekmekte dii Proj] £ v £ gecmemek kaydiyla KAKS: 1.76, 3 kat yapilasma hakkina sahip parsellerde
- Al Sener Ce:dde51 ile Kgdlkoy smurt arasindaki Sehit Omer Faydali Caddesi ve & ' TAKS: 0.60°1 gegmemek kaydiyla KAKS: 1.32°dir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri
Termal Yolu’na cepheli ilk sira parsellerde, Cati piyesinin yasakli oldugu yerlerde cat1 egimi max. %33 olmalidrr. Sanayi Genel Miidirligi’nin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yirirliige
mevcut yapilagsmaya gore yan, arka ve On cephe hatlarmi olusturarak blok veya Kuguk Sangyl bvglg'e lermdcf_ yapﬂ?ca_l'k olgn yaplla{m gatﬂa‘rl b_u mad@e gu,‘dlgl ."[arlhten sonra onaylanmis plana esas Je01011k-Jeotekn'1k etiit raporlarina ve
lo : o hitkiimlerine tabi degildir. Degisik ¢oziimlerin kabuliinde Mimari Estetik mikrobdlgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarma gore
I kabul edilmek kaydiyl | lir.
olctisti kabul edilmek kaydiyla yapilasma izni verilir. K ilidi . . . X
4502800 | 5 1 40-dels bazmdak of ) . _;o_ N s beledivesi belirlent | omisyonu yetkilidir. _|_ yogu.r}lulf Ve_1;<at '}Iuksekhgmm artmast durumunda, plan tadilatina esas B
o -Mezkuizma al lnigalf;ll?,aerﬁre :iirrnai aila(i:rlrrlrclizsa Ecs.)l o liae llyeasfslgﬁer dZ "’ f)llllg.r 2.1. 25 Safran Deresi ile “Kazimkarabekir Mahallesi 2309 ada 4 parsel” arasinda kalan JeOIOJ]k'JeOtekﬂlk. etut“ raporunun h?,z .1rlann}a51 zq@nlu tutulmayacaktir. Fakat,
haricin delZi pher ki cepheve ¥ an bahce mesafesi Vserilirs KIL Jevde MaZmara alanda Sehit Omer Faydah Caddesine cepheli yapilarda cat1 piyesi yapilabilir. anilan  genelgenin "yururluge g]r(l‘l‘g{_ tarihten  dnce onaylanan 'plan? esas
Denizi giineyde Sehit Cl))me}ll’ Fz}t/ dali ngdesi arasinda ve cio'udaéafran Deresi Kuzeyde $ehit Omer Faydali, batida Ali Sener Caddesi, doguda Safran Deresi, JeOI?’Jﬂ('JGOtekmkvetUt raporlarinda “kiitle hzilreketl tehlikeleri ?edem_yvh.a onlemli
; guneyde Y £ ) giineyde imar plan smir1 arasinda kalan bolgedeki yapilarda hicbir sekilde ¢at1 alan” olarak = degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat ytiksekligi artmasi
ile Yalova-Izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasim Kogal N . ” 0 e durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur
i, : ) piyesi yapilamaz. Cat1 piyesi yapilamayan bu bolgede; catr meyili %33’ p Jeolo)iks) p '
Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu . . . . o
o . geememek, farkli meyil uygulamamak sarti ile cat1 sekli serbesttir. Bitigik
arasinda planlanmis alanlarda; imar plam1 {izerinde yapilasma sartlari . o o . o
ot . . ! . a1 nizam uygulanan yerlerde, bitisik komsu tarafina ¢at1 meyili verilemez. Bitisik
belirtilmemis, ayrik yapi nizamina sahip meskun imar adalarinda iki kdse basi X . e .. L
- . S Nizama tabi olan yapilar ve ikili, ticlii vb. bloklu yapilar haricinde; cati piyesi
parsel arasinda tek kalan parsellerin; yanindaki parsellerden herhangi birisi ile . . o
I, o 1 o . . . . yapilmayan binalarda cati dorde kirilmal, tek ve iki kwmh catilar
ikili veya tglii blok olarak teskil edilmesi sarti ile ayni ifraz hatt1 tizerinde . ]mamah dlI‘
bulunan arka bahge mesafeleri; saginda ve solunda bulunan parsellere uygun 2apt
olarak belirlemeye Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir. 2 1. 26- Konut kullammh mustakll Vapllarda mak51mum yapi yuksekhgml asmamak
kaydiyla ic vyiiksekliklerin belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
i y—etklhdlr' PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI Ya Iova
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Koordinatlar ve Paft.a Bélimlemesi 1 1 000 Yalova lli Sinirlari Iginde Fotogrametrik
En Son Gncellenmig TUTGA'ya Bagh Yéntemle Uretilen 1/ 1000 Olgekli Halihazir Harita
22 2005.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi ve Incelendi ve Onandi.
i T Transversal Mercator (TM) lzdiigtiminde,
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