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!_2.1.43-2—1—4'4-. A4-2a) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan’nda kat artis1 yapilan veya yapilasma 2.3.2- gilrizn&i t‘e‘%\'/ik einflk affla(ilylal; é/ 11'0100 61961k1i1Y2(‘110V3 Merkez Uygulama Imar 2.10- Giiniibirlik Turizm Tesisi Alami
aninda “Ticaret Alan1” olarak belirlenen alanlarda; L ) L _ )

i sartlar deg1§én parsellerde; rubsat aldig1 tarihteki plan, mevzuat ve :ruhsat eki | . . : 2.10.1- Giinlibirlik Tesis Alani: Guintibirlik Tesis Alanlarinda, kamping ve konaklama
projelerine uygun olarak yapilmis veya ingaati devam etmekte olan yapilarm a) Turizm Tesisi yapilmasi durumunda; s6z konusu alanin tiniteleri igermeyen; yeme-igme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarmdan birkagim
haklar1 sakhdir. Ruhsat aldig1 tarihteki plan' hukl.lmlerl.ne uygun olarak y:_ap1]m1§ En az 4000 m? biiyiikliginde olmast, giiniibirlik olarak saglayan; dus, golgelik, soyunma kabini, we, kafe-bar, pastane,
veya yapilmakta olan mevcut yapilarda kat ilavesi, tadilat veya ruhsat yenilemesi . ' . lokanta, cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, acik gdsteri ve eglence alanlari,
talep edilmesi durumunda ¢ekme mesafeleri, asansor ve asansor boslugu sarti ile En az 15 metrelik arag¢ yoluna cepheli olmasi sart1 aranir. lunapark, fuar, su oyunlari parki, 20 m?yi gegmeyen sergi ve satis {initelerini iceren
agik ve kapali gikma hususlari mwi.iktesep. hak olup, bu konulardfa yapmmn meveut | Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1,25 i ile ¢arpilmasi ile yap1 ve tesisler yapilabilir. Planda yapilasma sartlari ayrica belirtilmeyen
flurumu korunarak yap11as1_naya izin verilir. Yapilarn yikilip yeniden yapilmast ve hesaplanir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar Glintibirlik Tesis Alanlari’nda yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir:
insaat rubsat: almg apcak Ingaata baglanmanus parsellerde yiiriirlitkte bulunan plan yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga )
ve mevzuat hitkiimleri gegerlidir. Afet Isleri Genel Miudiirliigii'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayih genelgesinin Maks¥mum emsal SE): 095 ‘

b) Ruhsat aldig1 tarihteki yonetmelik ve plan hiikiimlerine uygun olarak yapilarak yiiriirlige girdigi tarihten sonra onaylanmus plana esas jeolojik-jeoteknik etiit Maksimum yapt Y“ksekhgl (yengok): 4:5 0 m. (1 kat) ,
yap1 kullanim izin belgesi almus veya ruhsat siiresi icinde insaat1 devam etmekte | raporlarma ve mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar ?s}?‘l&'kat yapimast halinde (yengok): 5.50 m. (1 kat)’dir ve asma kat emsale
olan veya Imar Kanunu'nun 29.maddesinde belirtilen siireler tamamlanmis olsa planlarma gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina ahndir.
dahi ruhsat eki ve projelerine uygun olarak yapilarak minimum yiizde 90 seviye esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, Planda yiiksekdgretim tesisi kuzeyinde yer alan giiniibirlik tesis alanlarinda;
tespiti onaylanmus yapilara tadilat ruhsati talep edilmesi durumunda; yangm, : amlan genelgenin ylriirliige girdigi tarihten O©nce onaylanan plana esas yliksekogretim alami kapsaminda ve tamamlayicist niteliginde giiniibirlik turizm
deprem (17 Temmuz 2019 tarih 30834 sayili Resmi Gazetede yaymnlanan Tiirkiye jeolojik-jeoteknik etiit raporlarmmda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle ©nlemli yap1 ve tesisleri yer alabilir. Bu boliim dahilinde kalan alanlarda 3830/3621 sayih
Bina Deprem Yonetmeligi kapsaminda yapilacak binalar ile ilgili uygulama alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi “Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik™ hiikiimlerinin 17. maddesinde
esaslarma dair teblig dikkate almmak suretiyle), 1s1 ve su yahtimi, etepark; cevre ve | durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur. tanimlanan kullammlar yer alabilir.”
enerji verimliligine iligkin hususlar dismda kalap kisimlar mitktesep hak onlup, b) Konut dis1 karma kullanimli yapilarda, icinde Turizm tesisi bulundurmak 2.11- Otopark Alanlar
yapmin mevcut durumu korunarak sadece tadilat yapilan kismmn yiirtirlikte . kaydiyla; s6z konusu alanmn . o
bulunan plan ve mevzuat hiikiimlerine gore degerlendirilerek yapilasmaya izin ’ 2.11.1- Planda “Zemin Alt1 Otopark” olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak
N verilir. | | En az 10000 m2 biytkligiinde olmasi, derinligi korunmak kosulu ile Zemin Alt1 Katli Otopark yapilabilir. Uygulama,
| | | . oy . o
N En az 15 metrelik arac yoluna cepheli olmast sart: aranr. Yalova Bele.dl.y'e51 nce onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Uygulama
asamasinda ilgili kamu kurumlarimin goériisii alimacaktir.
Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile ¢arpilmasi .
ile hesaplanir. Olusan emsal artis1 metrekaresinin minimum yaris1 turizm tesisi igin 2.12- Sanayi Alanlan
kullamlmalidir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye 2.12.1-Sanayi Alanlarinda bina yiiksekligi, yapilacak tesisin tiiriine ve teknolojik
kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacma gore diizenlenir. Bu alanlarda, ozelligine gore belirlenecektir.
Miilga Afet Isl.?r.l. givenel qul'urlugu.nun 19.08.2008 gin ve 10337 sayih 2.12.2- Otoparklarm tamamu parsel biinyesinde ya da ilgilisinin talebi tizerine bir kismm ya
genelgesinin  yurtrliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas o
oo D . " . da tamam bodrum katta yer alabilir.
jeolojik-jeoteknik etiit raporlarma ve mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak
hazirlanan imar planlarma gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmast durumunda, 2.12.3- Beton santrali yapilacak alanda ve diger sanayi alanlarnda; ruhsat asamasinda
plan tadilatima esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunlu ilgili kurum ve kurulus goriisii dogrultusunda saghk koruma bandi birakilarak
tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliilge girdigi tarihten Once vaziyet planma islenecek ve bolgenin iklim yapisma gore agaclandirma
onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarmmda “kiitle hareketi tehlikeleri yapilacaktir.
n?ieng,l?, 6niemh Zlan” olgrak ldegerlendlr%leri 'iiI(eﬂer‘[d(l:: ﬂZOgltlfltIUk ve kat 2.12.4-CED Yonetmeligi kapsamundaki faaliyetler i¢in “CED Olumlu Belgesi” veya
yuksekligl -artmasi - durumunda  plana esas jeolojik-jeotexnik etut raporunun “Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmast ve CED raporlarindaki
hazirlanmast zorunludur. taahhiitlere uyulmasi zorunludur.
c)"2.3.2 ave 232 b anddelerme konu tevhid islemlerinde Planli Alanlar Imar 2.12.5-Sanayi Alam olarak planlanmus alanlarda, “Isyeri Agma Ve Calisma Ruhsatlarma
Yonetmeligi 7.Maddesinin 9.fikrast uygulanmaz. [liskin Yonetmelikte belirtilen tesislerde CED raporu sart1 aranir. Bu alanda CED
_-l : : 2.3.3- Uygulama imar planinda Yalova- Bursa karayolu kenarmdaki yap1 adalarinda, raporu niteligini asacak yap1 ve tesisler yer alamaz.
2.1. 44 Ayrlk nizam olan yapi adalarmda ‘ minimum parsel cephesi kose parsellerde 25m, ara parsellerde 20m’dir. : Wttt » o
Yapi yapimalt istenilen parselin komsu parselinde, daha dnceden bitisik' ya da ikiz . \ 2.12.6- Sanayi alan}armda lojistik ve depolama alanlar1 yapll‘:ablhr. Bu alanlarda
2.4- Ticaret-Konut Alanlari 29.9.1987 giin ve 19589 sayili resmi gazetede yaymmlanan “Tekel Dis1 Birakilan
nizamda yapilmis ruhsath bir bina bulunmasi ya da, e e ) e
. . . Patlayici Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, Ithal, Tasmmasi,
) . ) 2.4.1- Ticaret + Konut alanlarinda, zemin katlarin ticaret olarak kullanilmasi zorunludur. . : .

- Parselin on veya arka cephe mesafesinin, kose parsellerde 14 metrenin, ara Zemin tistii katlar konut veya ticaret olarak kullanilabili. Saklanmasy,l.])kc?pola'l.lr{lisg Sbatl'SL'IKuuamhnasi, lYOk Edlhﬁ?s}, DeneﬂeHmICZSI Usul
parsellerde 12 metrenin altinda kalmasi durumunda, Esaslarma Iliskin Tiiziik”te belirtilen, ¢evresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler
birkag parseli birlikte degerlendirerek Imar Planinda ve Yonetmelikte belirlenen 2.4.2- Ticaret + Konut alanlarinda ve Yol Boyu Ticaret alanlarinda, Bitisik Ni_ZE‘rfla tabi igin  depolama binasi yapilamaz. Sadece sanayi ham ve iiretim malzemeleri
cephe uzunlugu, derinligi, bah¢e mesafeleri, kat yiiksekligi gibi kosullara uyulmak olan yletrlerd? Zlelinﬂm 'katin Vel?()dn‘tmlka]tgml tarélafm lli(u}[ltarllil'lall;ﬂ{r. Ger%lf‘li“gul"en]'llk depolanabilir.
ve planda belirtilen emsal degerini asmamak kayd: ile ikili, tclii, dortld, besli ve e i Onemier Simat sariyn ouneuey rarasl hsiiew potHier M 2.12.7-Bu alanlarda yer alacak sanayi tesislerinin atik su aritma tesisi olusturmasi
bloklar teskil edilmesine imar ve Sehircilik Miidiirligii yetkilidir. irtibath, bagmmsiz bolim smirmi ge¢meyen teraslar yapilabilir. Bu alanlara ortak Joruntudur y Y $
Beledi N diigenl ' q | q alandan ayr1 ¢ikis yapilma sart1 aranmaz. :

2.1.45- 2—1—43-' elediyemizce  ruhsat diizenlenmesi asamasinda; mevcut yapilasmadan . : . . o’ e e
y y . YapHs : 2.4.3- Uzerinde yapilasma sart: bulunmayan ve bitisik nizam 4 kat yapilasmasma sahip 2.12.8-Sanayi parsellerinin = toplam alaninn  maksimum  %3’lik  bolimtinde maks
“kaynaklanan veya kadastronun sayisallastrma  ve orijinal  ¢oziim islemleri : - o ' KAKS:0.60 olmak iizere idari bina yapilabili. Bu binalarda; toplant1 salonlari
AT Ticaret+ Konut alanlarmda zemin kat yiiksekligi 4.50m’yi gecmemek ve su >-U.0U  OfK : yap ' » 0Pk : >
neticesinde; iizerinde tecaviiz bulunan parsellere, talep edilmesi halinde; parsel b esi maks: . imak kavdmla Yencok 13.50 larak X yonetim birimleri, ofis, revis, kres, kiitiiphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar
malikinin muvaffakat1 ahnarak ruhsat diizenlenebilir. asmarn Seviyesl maxsimum 1 m ofnax xaydlyla Yengox 15.oUm olarax, meveu or alabilic
o . o yapilasma g6z Oniinde bulundurularak, bitisik nizam 3 kat yapilasmasma sahip y :
|2 1.4 6-2—1—4?-|B1na derinligi = Parsel Derinligi - (On BahcetArka Bahcge(h/2)) formiiliiniin Ticaret+ Konut alanlarmda zemin kat yiiksekligi 4.50m’yi ge¢cmemek ve su 2.12.9-Sanayi alanlar1 icinde bulunan yesil alanlarda g¢evreyle uyumlu dogal degerleri
“kullamlmast sonucunda; 7.00 metreden az g¢ikan bina derinlikleri, arl,“fl ba}}ge basman seviyesi maksimum 1 m olmak kaydiyla Yengok 10.50 m olarak ortaya cikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir.
mes.af.evs.l (2.00) metreden az olmamak kaydlyla (7.00) metreye Qﬂiaﬁﬂ?‘bﬂm Bina belirlenmistir. Bu alanlarda biife, ¢cay bahgesi, sosyal ve kiiltiirel etkinlik alani gibi islevler yer
derinliginin (7.00) m den az ¢ikmast ruhsat diizenlenmesine engel degildir. 2 5- Sashik Tesisi Alanlart alabilir. Bu diizenlemeler igin kullanilabilecek yapilar sabit olmayan, sokiiliip
2.1.47- 2—1—4_9:|P1an lizerinde “cami alam” olarak belirlenmis parsellerde klble yOniiniin takll'abiljr nitelikte olacak olup, yapilanma kosullar;; KAKS: 0.03 Yencok: 5.50
» ayarlanmasmdan dolayt yapilasma sartlarmi belirlemede [mar ve | Sehlrcﬂlk 2.5.1- Planda yer alan saglk tems‘ alanlarinda; saghk tesis alaninin gereksinimi ve m’dir.
Miidiirliigii yetkilidir. tamamlayicis1  niteliginde olan ticari hizmet yap1t ve tesislerinin yapilmasi g  alanlarmda. i lanmda TAKS belirtilm lerde tab
miimkiindiir. Bu yap1 ve tesisler hicbir surette saglik tesis alanmm genel niteligini 2.12.10- anayl alaniarinda, mar planinda elrtiimeyen parsellerde taban
2.1.48 HSEIAYUK ve bitisik nizam yap1 adalarmda, Konut ve Ticarett Konut yapilasmasina bozucu olamaz. S6z konusu ticari hizmet alanlarmm emsal degeri; ada bazmndaki oturumunda %60, sarti aranmaz.
sahip parsellerin tevhid edilmesi halinde “ Konut Alanr” hitkiimleri uygulanir. . toplam emsal degerinin %20’sini asamaz. 2.12.11- 07/04/2011 tarih ve 114 sayih Meclis Karar’na istinaden, beton santralleri
'a) Ancak tevhid oncesindeki Ticaret+Konut plan fonksiyonuna ait yapllasrna_l 2.5.2- Baglarbasi Mahallesi 1297 ada, 2 parselin bulundugu alandaki “Saghk Tesis yalnizea, Kirazlt K8yt 150 adada yapilabilecektir.
hakkmm bulundugu snirtar parsel smirlarni ve insaat alam iginde kalmak, li%hié‘ Alani”nda; 2.12.12- Sanayi veya Kiigiik Sanayi bolgelerinde bahge mesafeleri minimum 5.00
| Sneesindeki-Tiearet+Konut plan-fonksiyonuna-ait-inseat-elanmt-erttirmamak kosulu Yoel s Bidiai - : dir. Fakat Blok Nizam 1 k 1 hakk hip KSA (Kiigiik Sanayi
- Saglk Bakanhgmca Kamu Ozel Is Birligi Modeli Ile Tesis Yaptiriimasi metredir. Fakat Blok Nizam 1 kat yapilasma hakkma sahip (Kiigtik Sanayi
ile tevhid sonrast Ticaret+Konut yapilasma izni verilir. hakkina—izin—vermeyeImar g & $ g p > - : N P
yapilag s s | Yenilenmesi ve Hizmet Alnmasma Dair Uygulama Yonetmeliginin 4. Alanll) plag leJanth" p?rsiallgrd; l(Kzlrazh kSanayl1 Bolgiesﬂ, li((;nlgenm rfneycut
‘ Maddesinde; yapilasma durumu gz 6niinde bulundurarak parsel smirlar;; gekme mesafesi ve
|2 1.4 92—1—Qx 4503400 y: 441400 X: 4502700 y441400 x4502300 y:440000, x:4503000 y: fhtivari ticart hizmet alanlar: Mecburi ticart hizmet alanlarmdan baska idaren blok olgiisii (bina kitle dlgiisii) olarak kabul edilir.
"436400, x:4502300 y:436000 koordinatlar1 arasmda kalan; plan raporunda yer alan - tyarl ticarl azmet alaniarl. VISCOUTT Ticart hizInet a‘afiarindan baska idatenii i .
kroki ile de belirtilen; - Yalova-Izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, (Saghk Bakanhgrnm) ihale dokiimani ile belirleyecegi esaslara gore yerleskede 2.13- Teknik Alt Yap1 Alanlar ve Trafo Alanlari
Rasim Kogal Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa yapilacak her tiirlii hizmet alani 2.13.1-Plan SInir igerisinde  yer algn trafo ve teknik alt yapi alanlarm@a ¢ekme
Karayolu arasinda planlanmug alanlar, - Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydal - Mecburi ticari hizmet alanlari: Idare (Saglik Bakanligi) ve yiiklenici tarafindan mesafelerine u'yulaca_k'tlr. Teknik Alt yap: alanlari su deposu vb. _tekl.“k alt yapi
Caddesi arasinda planlanmus alanlar, - Sehit Omer Faydah Caddesi, Vatan Caddesi, piyasa rayic¢ fiyatlarma gore belirlenen {icret karsiigmda, yerleskede bulunan ve kul_lannnlarm} icerebilir. Bu alanlarda yapilasma kosullar1 ise Belediyesi tarafindan
Yasemin Sokak, Mehmet Durmam Caddesi, Inan Sokak ve Ziver Tiizel Caddesi hizmetten yararlananlarin ihtiyaglarmi karsiladiklari, tesisin mahiyetine gore ___ belirlenecektir. . _ 02.07.2021/206 BMK
arasinda planlanmus alanlar, - Ali Sener Caddesi ile Kadikdy siur1 arasindaki Sehit yapilmasi idarece zorunlu tutulan ve ihale dokiimaninda belirlenen hizmet alanlari, I'2.14- Kentsel Déniisiime Esas Plan Hiikmii I
O Faydali Caddesi it 1 Yolw’ heli ilk , i . . 5 . T . . - .
kmﬂer ayka a eslllive emﬁl o nfll. Ce%.fm 11 'siahlfgm yapllmza@ Ve seklinde belirtilen ve saglik tesis alaninin gereksinimi ve tamamlayicisi niteliginde 2.14.1- 29.06.2001 tarth ve 119 sayih Belediye Meclisi Karari ile onaylanan Yalova
ullanim - kararina sahip parselerin tevhit ediimeleri halinde uygu'ama imar diger yap1 ve tesislerin yapilmasi miimkiindiir. Tibbi hizmetler dismdaki bu yapi Revizyon Imar Plani dncesind hsat: alm I kkiil etmis
- planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alam1 minimum %40 olarak tefiZIe}r]aIfl' beir e: Sr:tte Z:Pl K tses's l;lanl;mu .enel nitel"?n'e bos . aola;ayapsz)‘/e ev1zl}1101(11 'miar ‘lml oncesinde yapl}}'u' saf1 a 1 13 ve yapilagmasi fege U “et{ms
hesaplanir. Katlar alan1 hesabr icin Yalova Uygulama Imar Plan Notlarr’ nm (2.1.39) HGOIE su & ! _ &6 uteiigmi - Hozu lf Haz. >0z parselierde; hsaniarin —can - guveniginm saglanmasi - ve geqml_stc?n gunumuze
maddesine uyulur. konufli1 ticari 'hlg/mze(; glqnlarmm emsal degeri, Saghk Tesisi Alam’ndaki toplam kazanilnus haklarmin iadesinin yapilmasi amaciyla, asagida belirtilen hususlara !
emsal degerinin %20’sini gecemez. uyulmasi kosuluyla; toplam ingaat alani, kat adedi, taban oturumu, bahce
2.2- Konut Alanlan Saglik tesis alant icerisinde E:1.50 olup, yapi yitksekligi en fazla 20 metredir. mesafeleri, ac;l{( ve kapali ¢ikmalar ile ilgili haklar: miiktesep hak kabul edilerek
2.2.1- Konut alanlarinda halkin giinlikk ihtiyaglarmi karsilamaya yonelik olarak zemin Mania blam  kriterleri lacaktr. Mania plan  kriterleri K Yap1 Ruhsati diizenlenir. ' N _ 5 I
katta ve/veya parselin kot farki sebebiyle aciga cikan en cok bir bodrum katmnda ama  plant kriterierine uyulacaxlir. [Mania piani Xriterierine uymax, yapi a) 6306 sayilh kanun kapsaminda risk tespiti yapilan binalarm bulundugu parseller
< o . . o yaklagsma smirlarmi ihlal etmemek kaydiyla kompleks kapsaminda Saglik icin gecerli olacaktir
ayr1 bagimsiz boliim olusturmak suretiyle ticaret yapilabilir. Bu kullanimlara Bakanls sriilen ic voll et bl « labilit. Bu ic voll I £e¢ : ' . . o :
bodrum katlarmda icten baglantili piyes ve/veya biitiin cepheleri tamamen topragin ka an 1g‘:110ka lcll}'llgun gorulen 1¢ yollar vaziyet planma gore acilabilir. bu 1¢ yollar b) 29.06.2001 tarih ve 119 sayih Belediye Meclis Karar1 6ncesi onayll yap1 ruhsati
altinda kalan bodrum katlar1 ile kismen agiga ¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum amuya terk ecriemez. qhnahdlr: . o o
katlarda yer alan ve sadece zemin/bodrum Kkattaki ticaret kullanimli bagimsiz Vaziyet plani ile saglik tesisi alani icerisinde degisik kitleler tertip edilebilir, saglik c) Risk tespiti yapilan yapiya iliskin proje muelhﬂerl taraﬁpdan, onayh ruhsatmfa :
boliimlere ait depo amach eklenti yapilabilir. Piyesler binanin ortak alanlar1 ve tesis alani icerisinde alan kullanimi degistirilmemek kaydiyla fonksiyonel ifraz uygun yapilagma sartlarim (bodt"um"katlarl harig ‘Foplam ingaat alani, kat adedi,
miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. yapilabilir. Ifraz edilerek olusturulan her bir alan icerisinde yukarida belirtilen yap1 taban oturumu, gekme mesafe_lerl) gosteren “Teknik Rapor hazulanacaktm o
ve tesisler hayata gecirilebilir. Ruhsat asamasma gelinmeden vaziyet plam d) Bodrum katlar1 hari¢ toplam insaat alani arttirilmamak suretiyle yapilasma izni
2.2.2- Plan raporunda yer alan krokide de gosterildigi gibi; idaresince onaylanacaktir. Verile§ektir. Parseldeki' yapiya iliskin Ver.ilen haklarm iadesi sonrasm'd'a'parselde |
_Ali Sener Caddesi Park alanlari, otopark alanlar1 ve teknik altyap: alanlar1 (reglaj alani, trafo, su kalan ingaat hakki meri plan ve yonetmelikler kapsaminda .c'iegerler'l.dlrlhr. '
-Sehit Yasar Kus C,addesi, deposu v.b. gibi) saglik tesisi alani igerisinde kargilanacaktir. e) Cl)ltOII)aazla(I’(tieprem’ yangmn ve 1s1 yaltimi hususlarinda giincel y&netmeliklere
-Rahmi Ustel Caddesi, 2.6 Sosyal Tesis Alanlar1 § Milga Afet Isleri Genel Mudirligimin 19.08.2008 gin ve 10337 sayil |
-Millet Caddesi, e . . . o DS e .
2.6.1- Planda tiniversite glineyinde yer alan ve (OZEL YURT) olarak gosterilen sosyal genelgesinin  yurtirlige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas
-Vatan Cadde51 nin Mekan Sokak ile 1295 ada arasindaki bolimii, ! e . S . . : I . . . N . :
- ! tesis yap1 adalarinda, plan degisikligi ile fonksiyon degistirilmesi durumunda esit jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikrobolgeleme etiit raporuna uygun
-Gliney Cevra Yolu’nun kuzey paralelinden gegen 20-15 metrelik yol, . . I . i - . .
) oranda sosyal tesis belirleme sart1 aranmayacaktir. olarak hazirlanan imar planlarma gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi
Yalova-Bursa Karayolu’nun Tonami Meydan’ndan Ogretmen Meryem Isik Sokak . R . .
e , e e .. durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
ve Yenidogan 7. Cikmazi’na kadar olan boliimii, 2.7- Spor Tesisi Alanlari o :
“Tuna Caddesi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, amlan genelgenin yiiriirlige girdigi tarihten
-Tull(l?. SakekSI’ 2.7.1- Planda belirtilen acik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alt1 otopark Once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi
] Gef n CO d?i . yapilabilir. tehlikeleri nedeniyle dnlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve -
_H:;;] Secl)ka(lail’ 2.8- Esitim Tesisi Alanlart lljat }iﬁkseklljgi artmast durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
: : azirlanacaktir.
:E{n;lm}’elt{ CadldSSII; y 2.8.1- Bahgelievler Mahallesj, '1'273 adada{d “Egitim Tesisleri Alanr” olar:ik "be}if{enen g) Cati sekli yiizde 33 egimi gegmemek kaydiyla kirma cati olarak insa edilir. |
_Bavygl kelr(r}a Yoha ,K | Sokak’a kadar olan bl alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanhg1 Mekapsal Planlama Genel VM.ud_lir.lugu nce Onayhl ruhsat eki mimari projesinde miilga haklar, mahya yiiksekligini
ag Soxak m ranya fiema’ sokak a kadar ofan boium, 18.04.2016 tarih ve 770137307 sayil dosya ile onaylanan plan degisikligi ve plan geecmemek kaydiyla miiktesep hak kabul edilir. Degisik c¢ati ¢oztimlerinin .
-Ea&m Ilgoglalchide§1’nln Gol Sokak’a kadar olan boliimii ve notlar1 gegerlidir. degerlendirimesinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.
-Kazim Patil Caddesi v . s .. : - C
) 2.9- Yiiksek Ogretim Tesisi Alan1 h) 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici 16.maddesi kapsammda degerlendirilmis
Yol Boyu Ticaret Alam olarak tesekkiil etmistir. Uzerinde yapilagsma sarti . . L olan yikilip yeniden yapilacak yapilarda bu plan notu kazamlmis hak teskil
TN, : : 2.9.1- Bu alanlarda yiiksekogretim t 0 t kampiis alanm k: da h
bulunmayan ve bitisik nizam yapilasmasma sahip yol boyu ticaret alanlarinda -7.1- Du alaifarda yuksekogretim tesisl (Universite) ve ampus alani kapsaminda her etmez.
zemin kat yiiksekligi 4.50m’yi gecmemek ve su basman seviyesi maksimum 1 m tirlii egitim tesisleri ile bunlarn tamamlayicist niteliginde aravs'tlrma.-gehst.lrmc_e i) Bu plan notu kapsamimda islem gorecek yapilara iliskin taban oturumu, bahce !
olmak kaydiyla Yengok 13.50 m olarak belirlenmistir. fazihyetlermm, "blljmsel' ve teknolojik caliymalarin yapilabilecegi tesisler, idari, mesafeleri, acik ve kapah c¢ikmalar hususlarmda onayli ruhsat eki projelerinde
3 3- Ticaret Alan saglik sosyo-kiilttirel, ibadet yeri, spor tesisleri, rvekrea}tlf. tesisler, lojman vb kazanilmis olan haklarm, insaat alanmi arttrmamak ve siluet dikkate alnmak
S AT A kullanimli yapilar yapilabilir. Yapilasma kosullart asagidaki gibidir; kaydi ile yeniden diizenlenmesinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.
2.3.1- Konut alanlarnda ve ticaret alanlarinda; 3194 sayili imar kanunun ilgili . _ : . . . - - — : e« . . . — .
yonetmeliklerinde belirtilen yap1 yaklasma mesafelerine uymak, ada bazindaki ve ﬁaﬁsgnum emsal (E)lglfio ( k) :25.00 2'1.?' .?u Planda 1"]113 Elal? hlllkl.lmlermde belil.‘;cll.hﬁeyen hususlarda 3194 sayih Imar Kanunu
~ cevresindeki yapilarm gabari yliksekligini asmamak ve cephe aldigi yolun trafik aKsSImum yapl yuksexdigt yq‘:ngo -0 U0 ve 1igili yonetme UKUIICT aynetl geceriidir.
akismi bozmamak kaydiyla katli otopark yapilabilir, zemin katlar ticaret amagh 2.9.2- Yiksekogretim alani lejantll alanlarda Ogrenci yurdu yapilabilir. Yapilasma
kullanilabilir. kosullar1 asagidaki gibidir;
Maksimum emsal (E): 0.80
Maksimum yap1 yiiksekligi (yengok): 14.50 m. ve kat adedi 4 kat1 asamaz.
2.9.3- Planda belirtilen Yiiksekogretim tesis alanlarmda emsal hesabi net tiniversite alani
tizerinden hesaplanacaktir.
2.9.4- Yiksekogretim tesisi (liniversite) ve kamplis alani igerisinde yapilacak ibadet
yerlerinde yapilasma sartlarmi belirlemede Imar ve Sehircilk Miidiirliigii
yetkilidir.
|
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