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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alani, Yalova ili, Merkez lice, Esadiye KéyU, G22C16C2B pafta, 113
ada 4 parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini olusturan 113 ada 4
parsel 6083,68 m? alana sahipfir.

2. KONUM VE MEVCUT DURUM

Planloma alani Yalova ili merkez belediyesi Esadiye KoyU sinirlan icerisinde,
Yalova kent merkezinin gineyinde bulunmaktadir. Yalova ili kent merkezi planlama
alani olan 113 ada 4 parselin yaklasik 9.4 km kuzeyinde bulunmaktadir. Esadiye kdy
yerlesmesi de yine parselin 1.2 km kuzeyindedir. Parsel cevresinde genel olarak
herhangi bir yapillasma mevcut olmayip, kuzey cephesinde bulunan parselde,
Akaryakit istasyonu kullanimi faaliyet gdéstermektedir. Parsel icerisinde herhangi bir
yapl mevcut olmayip bos durumdadir. Planlama alani; 113 ada 4 parsel dogu
ydnUinden bdlgenin en 6nemli ulasim akslarindan biri olan Bursa Yalova Yolu'na
cepheli durumdadir. Alanda genel olarak dogu yonUnde azalan hafif derecede
egim bulunmaktadir.
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3. TARIHCE

Yérede vyerlesimin Neolitk Cad'da (M.O. 8.000-5.500) basladigi tahmin
edilmektedir. Yalova'nin kurulusu ile ilgili kesin bilgiler oimamakla beraber, M.O. 7.
yUzyllda Trakya'dan KocUk Asya'ya gecerek Marmara Denizi'nin dogusunda bir
krallk kuran Bithyniallar (Bitinyalilar) tarafindan bir yerlesim yeri olarak kuruldugu
tahmin edilmektedir. Bithyniallar Marmara Denizi'nin dogu kiyllarina yerlestiklerinde,
Yalova bolgesi de Bithynia Kraligi topraklanna katiimistir.

M.O. 377-327 yillan arasinda, BUyUk iskender’in Bithynia'ya atadigi komutani
Kalas't maglup eden Bithynialilar, onlan topraklarindan atmislardir. M.O. 230-182 yillar
arasinda hUkim suren 1. Prusias zamaninda Kios (Gemlik) ve Myrlia (Mudanya) ve
Yalova bdlgesi Makedonya Krali 5. Philip'e armagan olarak verilmistir. Roma
imparatorlugu’'ndan  kacan Kartaca Krall Hannibal, Bithynia Krall 1. Prusias’a
siginmistir. Hannibal, 1. Prusias’a armagan olarak Prusa od Olympum (Bursa) kentini
kurmustur. M.O. 74'te Roma imparatorlugu ydnetimine giren Yalova ve yéresi, M.S.
395 yilinda Roma imparatorlugu ikiye aynlinca Dodu Roma yani Bizans imparatorlugu
sinirlart icinde kalmustir.

BugUnkd Yalova Kaplicalar' nin tarih icinde énemli bir yeri bulunmaktadir. M.O.
1200 yillannda bir yer sarsintisi ile meydana geldidi tahmin edilen Termal ilcesi’ ndeki
Kursunlu Homami'nin dis duvarlaninda kuvvet tannsi Herakles (HerkUl), saglik tannsi
Asklepios, sicak su ve saglik perileri olan Nemfler' in kabartmalan gorGimektedir.
Termal' in Bizans imparatorlugu déneminde imparatorlarin dinlenme ve tedavi yeri
olarak biyik One sahip oldugu bilinmektedir. Bizans imparatorlugu’ndan sonra
Selcuklular' In yonetimine giren Yalova bdlgesi, Hacli Seferleri sirasinda  yakilip
yikilmistir.  Yalova, Evliya Celebi'nin Seyahatnamesi’ nde Kara Yalovacg, Katip
Celebi'de ise Yalakabad ve Yaliova adlanni almaktadir. O dénemlerde Yalova
isminin verildigini de gbérmekteyiz. Bu isimler 19. yUzylda, ydrede kirk gin kalip
tetkiklerde bulunan UnlU tarihci Hammer tarafindan da dogrulanmaktadir.

Friglerden Bithyniallara, Selcuklulardan Bizansllara kadar cesitli milletlerin
yasamis oldugu Yalova bdlgesi, 1326 yilinda Osmanli Devleti Komutani Gazi
Abdurrahman tarafindan fethedilmis ve ebedi Turk yurdu haline gelmistir.  Osmanli
Beyligi Orhan Gazi zamaninda yani 1323-1362 yillar arasinda egemen oldugu
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topraklarn yaklasik olarak 3 kat arttirmis ve Yalova bdlgesi de beylik sinirlan icerisine
katiimistir.

Eski devlet salnameleri incelendiginde, Yalova’'nin 1530 yillannda izmit Vilayeti’
ne (Liva) bagl bir kasaba (Yalak-Abad) oldugu goérGimektedir. Yalova, 1867 yilinda
Bursa Merkez Sancadl' na bagdl bir kaza iken, 1901'de badmsiz izmit Sancadl' na
baglanmistir. Kurtulus Savasi sirasinda Yunan askeri birliklerince isgal edilen Yalova,
verdigi bUyUk moUcadele ile 19 Temmuz 1921 tarininde duUsman isgalinden
kurtulmustur. 2 Haziran 1929'da  Atatlrk’On istedi Uzerine cikarilan bir kanun
geregdince, ilce yapilarak istanbul ili’ ne badlanmistir. Kurtulus Savasi sonrasinda 19
Agustos 1929 tarihinde ilk defa Yalova'ya gelen Cumhuriyetimizin kurucusu bUyUk
onder Ataturk, Termal' in yeniden insaasini saglamistir. Ataturk, 22 Ocak 1938 tarininde
acllan Termal Oteli'nin ik konugu olmus ve 9 gun sUreyle Yalova'da kalmistir. 1929
yiinda yapilan Millet Ciftligi' nin yapilisi sirasinda, ikinci kata gelindiginde, batida
bulunan agacin kesilecedini gdéren Atatirk, yapinin temelini biraz doguya alarak
binayl kaydirmis ve agacin kesilmesini engellemistir. Bu nedenle kdsk, YUriyen Kosk
olarak anilmaktadir. AtatGrk'Un, “Kurtulusa 6nci” ve “Benim Kentim” olarak bahsettigi
Yalova, adeta yazlk baskent haline gelmis ve yine Atatlrk'Un istegi Uzerine 1930
yilinda istanbul' un ilceleri arasina katilmis, 1995 yilinda ise istanbul ili' nden ayrilarak il
yapilmistir. Bursa’nin Gemlik licesi’ ne bagl Armutlu Beldesi ile Kocaeli’ nin Karamursel
icesi’ ne bagl Allinova Beldesi iice yaplimak suretiyle il sinirlar icerisine alinmistr.

4. iKLIM VE BiTKi ORTUSU

Planlama alaninda, yakininda bulundudu Yalova ilinin  etkilendigi iklimsel
ozellikler hakimdir. Marmara Bdélgesi'nin dogusunda yer alan Yalova iklimi, makro-
klima olarak, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis niteligi tasir. Bagimsiz bir
iklim fipinin  kaliplan icerisinde degerlendiriimesi imkansizdir.  Yalova iklimi, kimi
dénemlerde karasal iklim &zelliklerini yansitmaktadir.

Yalova bélgesinde kuzeyden ve gUneyden gelenlerle, sakin nitelikte olmak
Uzere Uc¢ tUr hava akimi egemendir. Bunlarnn disinda dogu ve bati rGzgarlarina bagdli
hava tipleri de bulunmasina karsin, séz konusu yénlerden gelen kUtleler, ilce iklimini
etkileyecek kadar énemli degildir. ilde yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve bol yadishdir.
Yalova'da yillik ortalama sicaklik 14.3 santfigrat derecedir.

iide deniz suyu sicaklidi; en yUksek Adustos ayinda 22.9 santigrat derece, en
dUsUk Subat ayinda 7.4 santigrat derece olmaktadir. Mart ayr yagis miktar 742.6
mm'dir. Yillk yadis ortalamasi, cevre illerden istanbul'da 673.40 mm, Bursa'da 729.28
mm ve Kocaeli' de 784.6 mm'dir. En yagish gecen aylar Kasim, Aralk ve Ocak
aylandir. En az yagdish olarak gecen ay ise Temmuz ayidir.

Uzun ddnem meteorolojik verilere gore, yagish gun sayisi 135'tir. Yalova da
ortalama ruzgar hizi 1.82 m/sn, hizll esen rGzgar ise kuzeybatidir.

Yalova, yazlan sicak ve kurak, kislar ik ve yagdish bir iklime sahip oldugundan
bag-bahce bitkileri, &zellikle de sUs bitkileri ve cicek yetistiriciligi acisindan cok dnemli
bir merkezdir.

Genel olarak Yalova, verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Cinarcik,
Gokcedere, Kirazli, Kilickdy ve TaskdprU ile deniz arasinda birbirinden alcak
tepeciklerle ayrilan bUyUklG kUcUkIO ovalar olusmustur. Bu ovalar, akarsular boyunca
uzanmakta olup cevrelerinde meyvecilik, sebzecilik yapilmaktadir.

Yalova'nin toplam yUzdlcumunUn (847000 ha) %82 'si, tarm arazisi (221730 ha),
orman alani (468090 ha) ve cayir-mera arazisinden (7944 ha) olusmaktadir. ilin bitki
ortusunU0  makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanli Daglarn'nin - kuzey ve
gUneyinde vadi iclerinde bulunan makiler, bu kUtlenin etekleri boyunca kesinfili
seritler ve parcalar halinde bulunurlar.
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Yalova'nin guneyindeki dik yamaclar tUmuyle gur bir orman &rtUsu ile kaphdir.
Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, gurgen, kizicik, kestane ve ihlamur
agaclan goérGlir. Yalova'daki ormanlardan cevrenin odun ve kereste ihtiyaci
karsilanmaktadir.

5. NUFUS VE SOSYO EKONOMIK DURUM

Cumhuriyet déneminde Yalova'nin nufusu 1927-2013 yillan arasinda yapilan
bUtin nOfus sayimlarnda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde nUfus artis
hizinin istikrarl oldugu pek sdylenemez. Yalova'nin nUfusu bir streligine 17 Agustos
1999 Dogu Marmara Depremi’'nden etkilenmis ve nUfus artis hizi azalmisgtir. Ancak bu
durum fazla uzun sUrmemistir. Yalova nUfusunun 1935-2013 vyillar arasindaki degisimi
Sekil-8'de gérulmektedir. 1935 yilinda 16.840 olan Yalova nUfusu, 1970 yilinda
42.589'a, 2013 yilinda da 220.122'ye yukselmistir. Baska bir deyisle Yalova nGfusu 1935-
2013 yillan arasinda yaklasik olarak 13 kat artmigtir.

YALOVA NUFUSUNUN DEGISIMI (1935-2013)
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Yalova ili devamli gdé¢ alan bir ilimizdir. NUfus yapisi bUyUk dlcide Karadeniz
kokenli ve Balkan gécmeni vatandaslarmizdan olusmaktadir. Torkiye'nin - her
bolgesinden goéc almakla beraber, iI olmasinin da eftkisiyle &zellikle GUuneydogu
Anadolu Bolgesi'nden aldigi géclerle son yillarda nufusta bUyUk bir artis yasanmig, 17
Agustos 1999 Dogu Marmara Depremiile bu gé¢ bir dlcUde azalmigstir.

Kurtulus Savasi déneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet déneminde ise
TUrkiye'nin her bolgesinden géclerin olmasi ve son yillarda da GUneydogu Anadolu
Bdlgemizden yogun goclerin olmasi, nufusun oldukca farkl gelir dizeyine sahip
insanlardan olusmasina ve Yalova'nin farklh bir kOltUrel ve kozmopolit yapiya
bUrGnmesine yol acmigtir.

ilin dogal ve géclerden meydana gelen nifus artislanna paralel olarak, insaat
sektérinde hizl gelisme  gérUimUstir.  Yalova’nin  istanbul'un  turistik  banliydsi
konumunda olmasi nedeniyle ilde énemli sayida yazlik¢r bulunmaktadir.

2013 yili itibariyle nOfus yogunlugu km?'ye 260 kisi olup, bu yogunluk 98 kisi olan
TUrkiye ortalamasinin yaklasik 2,6 katina denk gelmektedir. ilin 220.122 kisi olan toplam
nUfusunun 110.142'si erkek, 109.980'i ise kadindir. NUfus bUyUklugu acisindan ildeki ilk
U¢ yerlesim merkezi; Yalova (104.737 nuUfus), Ciftlikkdy (23.858 nUfus) ve Cinarcik
(13.004 nufus) olarak siralanmustir.

ilde nOfus artis hizinin yUksek seyretmesinin en dnemli nedeni, géc ile gelen
nUfus miktannin yoksekligidir. 1995-2012 yillar arasinda Yalova ili' ne toplam 83.774 kisi
goc¢ ederek gelmis, ayni dénemde 69.000 kisi ise ilimizden baska illere gé¢ etmistir. Bu
dénemde ilimize gé¢ edenlerin toplam il nUfusu icerisindeki orant % 39,6’ya ulasmistir.
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Yalova ili’ nin ekonomisi ise temel olarak tarm sektérinde cicekcilik ve
seracllik, sanayi sektérunde ulasim araclarn imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar
ile hizmet sektérinde toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizm sektérine
dayanmaktadrr. ilde plastik, tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, k&dit Gronleri,
ambalaj ve otomotiv yedek parcasi konusunda Uretim yapan sanayi kuruluslar
faaliyetlerini sGrdGrmektedir.

Ekonomik gelirlerin énemli bir kismini tarm ve turizm sektérinden elde edilen
gelirler olusturmaktadir. Seracilik ve sUs bitkileri Uretimi; kapsadigr alan bakimindan
kUcUk paya sahip olmakla birlikte; tanmsal Uretimde sagladigi ekonomik girdi
bakimindan yuksek bir paya sahiptir. Yapilan Uretim sadece vyurt ici pazarlarda
tUketiimemekte, ayni zamanda ihracat yapilmaktadir. inracat yapilan baslica Ulkeler,
TUrkmenistan, Azerbaycan, Kazakistan ve Irak’tir.

ilde sanayi sektdri en blylk paya sahiptir. Sanayi sektoért icerisinde de imalat
sanayinin % 96,5'luk bir payl bulunmaktadir. Ticaret sektérl de % 27,9'luk payi ile ilde
onemli bir sektérdr.

Yalova ili ve TUrkiye'de sektdérlerin GSYIH payini inceledigimizde, ézellikle baz
sektdrlerde bUyUk farkliliklar bulundugu gorUlimektedir. 2001 yilinda fanm sektérinin
GSYiH icindeki pay Turkiye genelinde % 12,1 iken, Yalova ili' nde bu rakam % 6,0
olarak gerceklesmistir. Sanayi sektérinde de % 25,7'yve % 39,5'luk oranlar elde
edilmistir. Yalova ili’ nde devlet hizmetleri ve ulastrma haberlesme sektdrlerinin GSYiH
pay Turkiye geneline gbére oldukca dUsUk duzeyde bulunmaktadir. Ticaret ve serbest
meslek ve hizmetler sektdrlerinde ise ilin payi TUrkiye geneline gore yUksek duzeydedir.

Yazlik turizminin énem tasidigl Yalova'da ozellikle Ciftlikkdy ve Cinarcik kiyi
seridinde yazlk siteler yogun olarak bulunmaktadir. Ayrica Termal ve Armutlu
kaplicalar turizm gelir kaynaklarn arasinda bulunmaktadir.

4. JEOLOJIK DURUM

Planlama yapilan alan, Yalova ili 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Parsele ait 30.09.2019 tarihinde onaylanan Yolava ili, Merkez
icesi, Esadiye K&yU Kalinbacak Mevki G22C16C2B Pafta-112 Ada-1 Nolu ve 113 Ada
4 Nolu Parsellere Ait imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporu icerisinde plan
dedisikligi yapilan alani olusturan parsellerden 113 ada 4 parsel OA-2.1 (Onlem Sartll
Alan 2.1) kalmaktadir. Bahsi gecen jeolojik etUt raporunun sonuc ve O&neriler
boluUmUne aynen uyulacaktir.

7. MEVCUT PLAN DURUMU

Planlama alanini olusturan Yalova ili, Esadiye KéyU, G22C16C2B pafta, 113
ada 4 parsel, 1/50.000 Olcekli Yalova ili Cevre Dizeni Planinda kismen “Kentsel Servis
Alani” kismen de “Tarnm Alani” kullanimina sahiptir. Bununla ilgili olarak ayni planin
plan hUkUmleri 4 Nolu Tanimlar bashgl altinda yer alan 4.14. maddesinde; “4.14.
Kentsel Servis Alanlari: Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi kentsel
calisma alani, toplu isyerleri ve kicUk sanayi sitesi alanlannin yer aldigi kentsel dlcekte
calsma alanlandrr.” Tanimi yapilmistir. Ayrica yine ayni planin 7 Nolu Genel HOkumler
bashg altinda 7.3. ve 7.4. nolu maddelerinde; “7.3. bu plandan &IcU alinarak
uyguloma yapilamaz. Bu plan ile belilenen yerlesim ve diger kullanm alanlarn bu
alanlarn  tamaminin - yapllasmaya acillacagini  gostermez. Bu  sinirflar  dlgegin
gerektirdigi Uzere; makroformu/gelisme yonunu gosterecek sekilde sematik olup, alt
olcekli planlama ¢alsmalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda,
dogal, yapay ve yasal esikler gercevesinde, bu planin nufus kabullerine gore
belirlenen alanlar asiimaksizin kesinlesecektir. Kesinlesen sinirlar disinda  kalan
alanlarda, bugunkU arazi kullanimi devam ettirilecektir. Ancak, ihtiyac olmasi halinde
bu alanlarda, ilgili kurum ve kuruluslann uygun gérusleri alinarak sosyal ve teknik
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altyapiya ybénelik kullanimlar yapilabilir. 7.4. Bu planda sembol olarak gosterilen
kullanim kararlarinin kesin yer secimi, ilgili kurum ve kuruluslarin gérusleri dogrultusunda
cevre imar bUtUnlGgUu dikkate alinarak bu planda degdisiklige gerek olmaksizin alt
Olcekli planlarla yapilacaktir. Bu planda alanin bUyUkligu ve kullanim kararlarinin
yogunlugu nedeniyle cok sayida kullanim kararlarinin cakishgi bélgelerde, *Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde tanimlanan kullanimlara yénelik gdsterimlerin alan,
sembol, cizgi ya da taramalanndan biri ya da birkaci kullanimistir.” ifadeleri yer
almaktadir.

Onayli 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
_ _

Parsele ait onayl 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir. Yine
parsele ait onayl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

T
1/5000 Olgekli Yalova ilave ve Revizyon Nazim imar Plani %
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8. KURUM GORUSLERI
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nin 8. Maddesinde;

“MADDE 8 - (1) Mekdansal planlann, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmasi surecinde, kamu kurum ve kuruluslan veya plan muelliflerince planin
turine ve kademesine godre bu Ydnetmelikte genel baslklar halinde belirtilen
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gorUs ve dneriler elde edilerek gerekli
analiz, etGt, arastirma ve calismalar yapllrr.

(2) Kurum ve kuruluslar, gorGslerini en gec otuz gUn icerisinde bildirmek
zorundadir.  GorUs bildirilmesi  icin - etGt  ve analiz gibi  uzun sUreli calisma
yapillmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslannin talebi Uzerine otuz
gunU gecmemek Uzere ilave sure verilir. Bu sUre icerisinde gorUs bildiriimedigi takdirde
plan hakkinda olumsuz bir gérisun bulunmadigi kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarnn plan yapim asamasinda plan alanina  yoénelik
intiyac duyduklarn egitim, saglik, sosyal ve kulturel tesis, emniyet ve gUvenlik vb.
hizmet alanlariile bu alanlara iliskin standartlan bildirmeleri esastir. Bu amacla nazm
imar plani yapim asamasinda kurumlarin gérust alinir.

(4) Nozm ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi sirecinde birlikte veya
es zamanl goérus istenebilir.  Ancak, nazm imar plani hazrlanrken  kurum  ve
kurulus gorUslerinin veya verilerin uyguloma imar plani ayrintisinda elde ediimesi
halinde, bu goérGs ve guncel veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler
farkll da olsa ayrica uygulama imar planiicin géris veya veri istenmeyebilir.” ifadeleri
yer almaktadir.

Bu dogrultuda, planlama alani ile ilgili tOm kuruluslardan gérUsleri alinmis olup
gorUslere ait dzet bilgiler asagida veriimistir. Bu gdrUslerden, &zellikle planlama
kararlanni etkileyecek nitelikte olanlar dikkate alinmis ve gerekli duzenlemeler

yapilmistir.

- Orman ve Su isleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Midirligi 1. Bolge
MUdurlugu’ non 30.11.2016 tarih ve 797603 sayill yazisinda, “Yapilan incelemede;
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yazimiz eki harita Uzerinde isaretli bahse konu parselin idaremiz mevcut ve
mutasevver herhangi bir projesi icerisinde kalmadigi tespit edilmistir. Parseli Cesme
Dere yan kolu olan isimsiz dereye sinir olusturdugundan dere akis sartlarina mudahale
edilmemeli ve bdlgenin topografik &zellikleri nedeniyle drenaj probelemlerine yonelik
tedbirler alinmalidrr.

Ayrica, gerek imar calismalar sirasinda gerekse yapl insaasi asamasinda gerek
personel gerek isletme kaynakl her tUrl0 kati ve sivi atiklann tabii zemin ile temasinin
kesiimesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, ilgili tim yéonetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi ve vyeraltisuyu kirlenmesini &nleyici tUm tedbirlerin - alinmasi,
sonradan fespit edilebilecek cesme, pinar, kaynak vb.'nin korunmasi icin gereken
tedbirlerin alinmasi, “Yeraltisularinin  Kirenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik” ve “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi” hUkUmlerine tam riayet
edilmesi, yeraltisuyuna olumsuz etksinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise
yapilasmasinin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir. Bununla birlikte ilgili
saha YAS (yeraltisuyu) isletme sahasinda kalmakta olup yeraltisuyu tahsisine kapalidir.
lleride  yeraltisuyu kullanma talebi olmasi  durumunda bu talep Bolge
MUdUrlGgumuzce karslanamayacaktir.” denilmektedir.

- Orman Genel Mudirligu Bursa Orman Bolge Mudurligu Yalova Orman
isletme Midirligi’ non 27.02.2017 tarih ve E.401744 sayili yazisinda, “Yalova Orman
Isletme MUdUrNGgunin yazisinda sorulan tasinmaz; kroki, kesinlesmis orman kadastro
haritasindaki duruma gére incelenmis olup, Yalova ili, Merkez iice, Esadiye Koyo 113
ada 4 nolu parsel orman saylmayan saha icerisinde kalmaktadir. Kurumumuz
acisindan bir sakinca yoktur.

Bir yerin orman olup olmadigina Orman Kadastro Komisyonlar veya
Mahkemeler karar vermeye yetkilidir. Yalova ili, Merkez iice, Esadiye K&yl 113 ada 4
nolu parsel orman sayllmayan saha icerisinde kalmaktadir. Kurumumuz acisindan bir
sakinca yoktur. * denilmektedir.

- Yalova Vaililigi il Gida, Tanm ve Hayvancilik Midirligi'nin 11.01.2018
tarih ve E.120784 sayili yazisinda, “iigi yaziniz ile: Yalova ili Merkez ilcesi Esadiye Koyl
113 ada 4 nolu parselin Nazm imar plani ve Uygulama imar Plani yapmak Ozere
Kurum go6rGsumuUz istenmis olup, s6z konusu talep Toprak Koruma Kurulunun
30/03/2017 tarih ve 2017/1 sayil gundemin 6. Maddesinde karara baglanmis ve talep
kurul tarafindan Oy Birligi ile uygun gorUimemistir. Alinan karar Yalova Belediye
Baskaligina 12.04.2017 tarih ve E.205436 sayili yazi ile bildirilmistir.

S&z konusu karara 28.09.2017 tarih ve 8719 sayill Yalova Belediye Baskanhginin
yazsi ile itiraz edilmis, 5403 sayll Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunun 13.
Maddesi geregi Valiliklerce verilen kararlara yapilan itirazlar, Bakanlk tarafindan
degerlendirilerek karara baglanir denilmektedir. Buna gére 19.10.2017 tarih ve
E.2591426 sayili yazimiz ile Gida Tarm ve Hayvancilik Bakanhdl Tarm Reformu Genel
MUdUrigone goénderilmistir.

Bakanligimiz Tarm Reformu Genel MUdUrlGgu tarafindan itiraz degerlendirilmesi
sonucunda talep edilen arazi, Kuru Marjinal Tanm Arazisi (KTA) olarak degerlendiriimis
olup arazinin c¢evresinde bulunan tarm arazilerinin ve tarmsal faaliyetlerin zarar
goérmemesi icin gerekli tedbirlerin alinmasi sartiyla, talep edilen amac icin tanm dis
amacla kullaniimasi uygun goérGimUstr.” denilmektedir.

- Uludag Elektrik Dagitim AS$ Yalova Tesis Konitrol Muhendisligi’ nin
30.11.2016 tarin ve 50046 sayili yazisinda, “S6z konusu parsellere ait planlamalarin
yapllmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Karayollan Genel Mudurligu 14. Bolge Mudurlugi’ nun 26.01.2017 tarih
ve E.26716 sayill yazisinda, “ilgi yaziniz incelendi. 2918 sayill Karayollan Kanunu'na
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g6re cikartlan halen yUOrGrlokte bulunan 15 Mayis  1997/22990 Dedgisiklik.
06.01.1998/23222 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Karayollarn Kenarinda Yapilacak
ve Acllacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin “Belediye Sinirlar icinde Bulunan Karayolu
Kenarindaki Yapi ve Tesisler” bdlumuonun; 36. Maddesinde belirtilen, yapiimak istenen
bahsi gecen ftesisin Belediye ve mucavir alan sinirlan icindeki karayollarn kenarinda
yapllabilmesi dUstnulen tesise baglh bulundugu belediyeden gecis yolu izin belgesi
almasi icin Kurumumuzdan uygun gérus alinmasi, 37. Maddesindeki kavsak mesafesi
sartini saglamasi, 38. Maddesindeki park yerleri alanlarinin olmasi, 41. Maddesindeki
karayollar  kamulastrma  sinnndan itibaren  yapilarin - yapir  yaklasma (cekme)
mesafeleri sartini saglamasi, 40. Maddesindeki EK-9.'daki proje &rnegdine uygun
cephe genisligi ve gecis yollan ile adalann dizenlenmesi, baglanti yollarinin
Yénetmelikte belirtilen diger sartlara uygun olarak tesis edilmesi gerektigi aciklanmistir,
Yapilacak olan mevzii imar planinin bu kistaslan gbéz &ninde bulundurularak
Yonetmelik hUkUmlerine uyulmasi ve bdlgede genel olarak stabilite problemlerinin
yasanmasl nedeniyle yapillacak kaz ve dolgu islemlerinde yol stabilitesini tehlikeye
atmayacak sekilde dnlemler alinarak calismasi sartiyla séz konusu yerde mevzii imar
plani hazirlanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak, Kurulusumuza ait karayolu kenarinda yapilacak ve acillacak olan,
hakkindaki yénetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile idaremizin
uygun goérust alinmadan insaat sizni veriimemesi ve insaata baslatimamasi gerekir.
(Bu yazi gecis yolu izin belgesi ydoninden gecerli degildir). Gecis yolu izin belgesi icin
uygun gorUs alinabilmesiicin;

1) iman cikarldiktan sonra kurulmak istenen tesis yerinin 100 metre ilerisi ve
gerisini gosteren, belediye yeftkililerince onayli ilk yGrirlGge giris tarihini de
belirtilen, 1/1000 olcekli uygulama imar plani (imar planinda toplayici yol
bulunmasi  halinde yolun katlma ve aynimalanni  gdstermesi
gerekmektedir).

2) Kurulmak istenen tesis yerine 1/200 dlcekli tesisin arazi Uzerindeki konumunu,
tesisin giris-cikis yollanni mesafeleri ile birlikte gdsteren tesisin bUnyesindeki
yapilarin karayolu sinir cizgisine mesafelerini teknik elemanlarca hazirlanmis
ve imzalanmis belediye yeftkillerince onayll 3 adet vaziyet plani ile birlikte
Belediyeniz tarafindan mUracaat edildigi takdirde Kurumumuz tarafindan
tekrar degerlendirilecektir.” denilmektedir.

Goruldugu Uzere, planlama alani icerisinde yer alacak faaliyet olan *Otfel
Alani” ile ilgili olarak yukarida bahsi gecen ilgili kurumlardan (5 adet), uygun gorusleri
alinmustir.

9. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alanina ait Ust dlcekli plan olan Yalova 1/50000 Olcekli Cevre Dizeni
Plani icerisindeki konumu ve bu duruma ait plan hUkUmlerinden yukarnda
bahsedilmisti. Plan hukUmlerinin 7.3. ve 7.4 maddelerinde, Cevre DuUzeni Plani
Olceginden kaynakl kullanim kararlarina ait  sekillerin - ve cizimlerin  sematik
oldugundan bahsediimis, buradaki kullanim kararlarinin, ilgili kurumlarn goérUsleri
dogrultusunda alt élcekli planlarda kesinleseceginden bahsedilmisti.  Buradan
hareketle, parselin icerisinde bulundugu kullanimlardan olan “Kentsel Servis Alani”
kullanimi ile ilgili olarak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapimasi talep
edilmektedir.

Yukanda bahsi gecen “Kentsel Servis Alani” kullanimi ile ilgili olarak, gerekli
kurumlardan gérisleri alinmis ve parsel 1/1000 Olgcekli Nazm imar Planinda
“imalathane Tesis Alani” olarak planlanmistir. Ayrica parsel icerisinde 45,377 m?2 alanli
Trafo Alani ve 181,361 m? alanl otopark alani da yer almaktadir. Parselin giney
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cephesinde de 10 metre genisliginde imar yolu planlanmis olup, bu yol 262.456 m?
alana sahiptir. TUm bu alansal degisimlere ait tablo asagida verilmistir.

Yapilan planlamada, Ust dlcek plan olan 1/50.000 Olcekli Yalova Cevre Dizeni
Plani icerisinde yer alan kullanim kararlarina bagl kalinarak planlama yapilmis, gerekli
tOm kuruluslarin goérUsleri alinmis olup parselin cephe aldigi 50 metrelik yol olan Bursa
Yalova Yolu kenarindaki kentsel intiyaclann da giderilebilmesi amaclanmistir. TUm bu
gerekcelerle hazirlanan imar planinin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yararina aykirilik teskil etmeyecegdi dustnUlimektedir.

10.TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi; Kaomu veya &zel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlarn, icme ve kullanma suyu ile yeraltl ve yerGstU her t0rl0 antma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo her t0rl0 enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin famami icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen
genel isimdir.

Hazrlanan plan ile planlama alanina konu 113 ada 4 parsel, 1/50.000 Olcekli
Cevre Duzeni Planiicerisinde “Kentsel Servis Alani” olarak planlidir. Buradan hareketle
parsel, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’'nda “imalathane Tesis Alani” olarak
planlanmistir. Uygulama imar plani asamasinda parsel kullaniminin yaratacagi teknik
altyapl intiyaclarini giderebilmek amaciyla, 45.377 m? alanl bir trafo alani ve 181.361
m? alanli bir de genel otopark alani ayrilmistir. Ayrica bu otoparka ulasimi saglayan
262.456 m? alanh yol alani da planlanmistir.

KULLANIM PARSEL iMALATHANE TRAFO GENEL YOL
ALANI TESiS ALANI OTOPARK
ALAN
ONAYLI iIMAR PLANI 6083,68 m? - - - -
ONERI iIMAR PLANI | 6083,68 m2 | 5594,486 m2 | 45.377 m? | 181.361 m? | 262.456 m?
ONERi PLAN
TR
Q
f::]
b5
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