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PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; Yalova Ili, Merkez Ilge, Bahgelievler Mahallesi smirlari
icerisinde kalmaktadir. Alan ilge merkezinin yaklasik 5650 m batisinda, Armutlu

Yolunun 500 m kuzeyinde yer almaktadir.

Alan Marmara Denizi kiy1 kenar ¢izgisinin ikinci 50 m bandi i¢erisinde, Yalova
Universite Alaninin kuzeybati kdsesindedir.

Alanin kuzeyinde agik ve yesil alanlar, dogusunda giiniibirlik tesis alanlari,
giineyinde liniversite alan1 yer almaktadir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

KAPSAM

Plan degisikligi halihazirda kamu miilkiyetinde olan kadastro harici alam
kapsamaktadir.



MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu alanda kuzeybat1 yoniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmakta olup alan topografik acidan yapilagsmaya uygundur.

S6z konusu parseller bolge i¢in hazirlanarak onaylanan jeolojik etiit
raporlarmnda OA1 olarak tanimli bolgede kalmaktadir. 1. Derece Deprem Kusaginda
yer alan bolgede yapilacak yapilarda jeolojik etiit raporunda belirtilen hususlara
uyulmasi 6nem arz etmektedir.

Halihazirda alan bos olup tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Parsellerin bulundugu bolgeye ana ulasim Yalova-Armutlu Yoluna baglanan ve
tiniversite alaninin batisindan planlama alanina ulasan 15 m ulasim aks1 ile
saglanmaktadir.

MEVCUT PLAN DURUMU

Planlamaya konu alan onayli Yalova Merkez Ilge 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda otopark alani olarak planlanmig durumdadir.

Nazim imar plani drnegi
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Onayli 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda s6z konusu alan otopark alani
olarak planlanmis durumdadir. Otopark alanina ulagim giineyden gelen ve Yalova-
Armutlu Yoluna baglanan 15 m en kesitli ulagim aksiyla saglanmaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinde 12 m yol planlanmis olup yolun kuzeyi denize
kadar park alani olarak planlanmis durumdadir.

GEREKCE

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi; kiyr kenar c¢izgisinden kara
yoniinde ikinci 50 m bant i¢inde kalan alanda Kiyr Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde
belirlenen s6z konusu alanlarda yer alabilecek kullanimlara ve c¢evresindeki mevcut
plan kararlarina uygun olarak giiniibirlik tesis alani olarak planlanmas1 amaciyla, ilgili
idarenin talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile otopark olarak planli
alanin bir boliimii otopark alanindan ¢ikartilarak dogusunda planli giiniibirlik tesis
alanlariyla biitiinlesecek sekilde giiniibirlik tesis alani olarak yeniden planlanmustir.

Alanin batisindaki bolge mevcut plandaki sekilde otopark olarak kullanilmaya
devam etmektedir. Giiniibirlik tesis alan1 olarak planlanan alan kiy1 kenar ¢izgisinin
kara yoniinde ikinci 50 m bandi igerisinde kalmaktadir. Onerilen fonksiyon ikinci 50
m bantta yer alabilecek fonksiyonlardan olup Kiyr Kanunu ve ilgili yonetmeliklere
uygundur.



Plan degisikligi ile bolgede ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamustir.

Uygulama imar plani degisikligi arazi kullanim1 degisimi asagidaki sekildedir.

Kullanim Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Gliniibirlik tesis alani 0 1764
Yol+otopark alani 1764 0

e  Alan hesabi plan degisikligine konu alan {izerinden yapilmistir

Plan degisikligi ile kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren ikinci 50 m bant icerisinde
yer alabilecek kullanimlara yonelik diizenleme yapilmistir. Yapilan diizenleme
giiniibirlik kullanim alanlarina yonelik olup bolgede yerlesik niifus yogunlugunda
herhangi bir artis s6z konusu degildir.

Plan degisikliginde 1/5000 6lcekli Yalova-Merkez Nazim Imar Plani hiikiimleri
gegcerlidir.

Nazim imar plani degisikligi

TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile bolgede yerlesik niifus yogunluklarinda herhangi bir artis
s6z konusu degildir. Onerilen fonksiyon giiniibirlik kullanimlara yonelik olup
yapilacak tesis bolgedeki elektrik, su ve kanalizasyon sebekesini kullanacaktir. Ancak
Onerilen yap1 yogunluklar1 ve fonksiyon dogrultusunda tesisin mevcut altyapiya
etkisinin tolere edilebilir seviyede olacagi degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



