T.C.
YALOVA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi | 05/12/2022 | Donem 2022 | Birlesim | 2 | Karar Konusu

Karar No 407 Toplant1 | Aralik |[Oturum | 1 |imar Plani Revizyonu

Meclis Bagkani: Mustafa TUTUK

Toplantiya Katilan Meclis Uyeleri

Nusret KARAALIOGLU, Melahat YALCIN, Inang KAYA, Bahaddin ERBAY, Fatih SAHIN,
Selvet DUMAN, Nurgiil URNUSMAK, Yusuf Ziya SENER, Arif Oktay TUNC, Adnan KIRTAY,
Alpan SOLMAZ, Ismail DEMIR, Dursun KARAHASAN, Biilent YALCINKAYA, Ahmet
KUMALI, Alpaslan ERKOC, Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI,
Adil UREKLI, Meryem ATAC, Cem INCI, M. Umit AYDIN, Bur¢cin TANGUREK, Turgut
MEMIS, Zekiye TANIL, Yavuz BINGOL

19.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :

TALEP 8:

Yirtirliikte bulunan 04.10.2016 tarih ve 147-148 sayili Belediye Meclis Kararlar1 ile onanan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Ilave ve Revizyonu'na ait plan hiikiimlerinde, 1987
planlarindan itibaren ¢esitli plan notlarinin uygulanmasi ile olusan mevcut dokunun korunmasi
ve yerel sorunlar1 ¢éziimlemek adina gegmisten giiniimiize kadar korunarak ya da revize
edilerek gelen plan hiikiimleri bulunmaktadir. Ayrica, 17 Agustos 1999 Depremi Oncesinde
yiiriirliikte bulunan 07.11.1995 tarih ve 159 Belediye Meclisi onay sayili Yalova Imar Planinda
Merkez Mabhallelerindeki konut alanlarinin kat yiikseklikleri 4 kat ile 10 kat arasinda planl
bulunmakta iken, deprem sonrasinda kat ytikseklikleri 6nce iki kat, sonrasinda da 4 kat olacak
sekilde planlanmistir. Giiniimiizde mevcut durumda 4 kattan fazla olarak Ruhsat ve Iskan
Belgelerini almis olan yapilarm yikilmalar1 durumunda yiiriirliikte bulunan Imar Planina gére 4
kat olarak yapilagabilmekte; bu durumda kat miilkiyetleri a¢isindan sorun olusturmakta olup;
mevcut kat yiiksekligi ve emsalin, yiiriirliikte bulunan planlardan fazla oldugu bdlgelerde;
sagliksiz yapilagmanin saglikli yapilara doniistliriilmesi i¢in Yalova Belediyesi Meclisi
tarafindan plan notu alinmistir.

Gerek mevcut yapilagsmanin siirdiiriilebilmesi, gerekse bolgesel olarak esitligin saglanmasi i¢in
daha oOnceden verilmis haklarin korunmas: adma, TAKS, KAKS ve diger yapilagsma
kosullarinin belirlenmesi i¢in alinmig muhtelif plan notlarinin uygulanmasi sirasinda sikintilar
olugmaktadir. Bu nedenle yiirtirliikkteki muhtelif plan notlar ile yiirtirliikkteki plan arasindaki
yapilasmaya iliskin celiskilerin giderilmesi icin, Ilimiz, Merkez ilce, merkez mahallelerinde
Imar Plani revizyonu yapilmasi gerekmektedir.

Konunun yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin alinmasi ile ilgili
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (29.06.2022 tarih ve 65461 sayili Meclise havale
yazist) .

Komisyon Karari: Yirirliikteki muhtelif plan notlar1 ile yiiriirliikteki plan arasindaki
yapilasmaya iliskin geliskilerin giderilmesi igin, ilimiz, Merkez Il¢e, merkez mahallelerinde
Imar Plami revizyonu yapilmasi kapsaminda iigiincii etap olarak “Gaziosmanpasa, Mustafa
Kemal Pasa ve Ismetpasa Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu” gériismeleri tamamlanmistir.




S6zkonusu plan kapsaminda, Gaziosmanpasa Mahallesi kuzeyindeki alanin (planlama alaninin
Bursa-Yalova Karayolu ile Balaban Dere arasindaki boliimii) Belediye Meclisi’nin 07.11.1995
tarih ve 159 sayili karariyla onanan imar planinda yer alan kat adetleri, mevcut imar planindaki
kat adedinden az olmayacak sekilde korunmustur. Bu kapsamda kat adetleri 4, 5 ve 6 kat
olacak sekilde diizenlenmesi karar1 alinmistir.

Bu alanda imar Plan1 Teklifi'ne iliskin insaat alan1 ve niifus hesabinin; ada bazinda degil,
parsel yapinda yapilasma sartlar1 olusturularak yapilmasina iliskin karar alinmistir. Bu
kapsamda, “Ayrik ve Blok Nizam” yapi nizamina sahip alanlarda 6n, yan ve arka ¢ekme
mesafeleri plan raporunda belirtildigi sekliyle ve

- TAKS: 0.50 olarak;
- KAKS 4 kathi yapilar igin 2.00, 5 katli yapilar igin 2.50, 6 katli yapilar igin 3.00 olarak

hesaplanmis ve TAKS, KAKS degerleri plan {izerine islenmistir.

Planlama alaninin Mustafa Kemal Pasa Mahallesi ve Ismetpasa Mahalleleri’nin kuzeyindeki
béliimiinde ise (planlama alaninin Balaban Deresi ile Ciftlikkdy Ilgesi arasindaki boliimii);
s6zkonusu alanin diger bolgelere goére meri plandaki yapilagsma sartlarina uygun olarak yeni
yapilagan bir alan olmasi, Belediye Meclisi’nin 07.11.1995 tarih ve 159 sayili karariyla onanan
imar planinda her ne kadar 5 kat planli alanlar olsa bile s6zkonusu alanlarin emsalinin 1.50
olmast ve meri imar planindaki 1.60 emsal degerinin parsel sahibi agisindan daha avantajli
olmasi, meri imar planindaki bazi1 adalarda TAKS’1n 0.40 ile sinirli olmasi baz1 adalarda ise bu
sartin aranmamasinin planlama agisindan esitsizlik yarattigi ve bolgesel olarak biitlinligiin
saglanmas1 gerekgeleriyle; “Ayrik Nizam” ve “Blok Nizam” yapilagsma sartina sahip imar
adalarinda “4 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60” olarak belirlenmis ve yapilagsma degerleri plan
lizerine islenmistir.

Planlama alaninin tamaminda “Bitisik Nizam” yap1 nizamina sahip alanlarda ise 6n ve arka
¢ekme mesafelerinden sonra kalan alanin tamami TAKS olarak belirlenerek, niifus hesabinin
olusturulmasina yonelik karar alinmistir.

Yirtirliikteki imar planinda yer alan “Ticaret+Konut Alanlar1” ve “Konut Alanlar1” parsel
sinirlart baz almarak, teklif imar planina aktarilmasi karar1 alinmistir. Kullanim kararlarina
iliskin herhangi bir degisiklik 6ngoriilmemistir.

Ayrica, planlama alanindaki sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, ¢evredeki emsal yapilasma
sartlar1 dikkate alinarak yapilagsma sartlarinin belirlenmesine ve plan iizerine islenmesine karar
verilmistir.

S6zkonusu yapilagsma sartlar1 sonucunda imar durumlar1 parsel bazinda etiit edilmis ve mevcut
plan notuna gore ikili, U¢li... blok yapilabilen parsellere “Blok Nizam” yapilagma sarti
islenmesine karar verilmistir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda; Komisyonumuz;

- teklif planlarda da imza altina alinmig sekliyle; yaklasik 70 hektar alanda hazirlanan
Yalova Ili, Merkez Ilgesi, “Gaziosmanpasa, Mustafa Kemal Pasa ve Ismetpasa
Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve 1/1000 oSlgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu”’nun 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince onaylanmasini

- sdzkonusu imar plan1 revizyonuna iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce
resen yuriitiilmesini,

oycokluguyla uygun bulmustur. (Burcin Tangiirek ve Cem Inci red yoniinde oy kullanmustir)



MECLIS BASKANI: Miidiir Beyin okudugu sekliyle talebi oylarmiza sunuyorum kabul
edenler, etmeyenler.

KARAR:

Yirtirliikteki muhtelif plan notlar1 ile yirirliikteki plan arasindaki yapilagmaya iliskin
celiskilerin giderilmesi icin, ilimiz, Merkez Ilge, merkez mahallelerinde Imar Plan1 revizyonu
yapilmas1 kapsaminda iiciincii etap olarak “Gaziosmanpasa, Mustafa Kemal Pasa ve Ismetpasa
Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu” gériismeleri tamamlanmistir.

S0z konusu plan kapsaminda, Gaziosmanpasa Mahallesi kuzeyindeki alanin (planlama alaninin
Bursa-Yalova Karayolu ile Balaban Dere arasindaki boliimii) Belediye Meclisi’nin 07.11.1995
tarih ve 159 sayili karariyla onanan imar planinda yer alan kat adetleri, mevcut imar planindaki
kat adedinden az olmayacak sekilde korunmustur. Bu kapsamda kat adetleri 4, 5 ve 6 kat
olacak sekilde diizenlenmesi karar1 alinmistir.

Bu alanda imar Plan1 Teklifi’ne iliskin insaat alan1 ve niifus hesabinin; ada bazinda degil,
parsel yapinda yapilasma sartlar1 olusturularak yapilmasina iliskin karar alinmistir. Bu
kapsamda, “Ayrik ve Blok Nizam” yapi nizamina sahip alanlarda 6n, yan ve arka ¢ekme
mesafeleri plan raporunda belirtildigi sekliyle ve

- TAKS: 0.50 olarak;
- KAKS 4 kath yapilar igin 2.00, 5 katli yapilar i¢in 2.50, 6 katl yapilar i¢in 3.00 olarak

hesaplanmis ve TAKS, KAKS degerleri plan {izerine islenmistir.

Planlama alaninin Mustafa Kemal Pasa Mahallesi ve Ismetpasa Mahalleleri’nin kuzeyindeki
béliimiinde ise (planlama alaninin Balaban Deresi ile Ciftlikkoy ilgesi arasindaki boliimii);
s6zkonusu alanin diger bolgelere gore meri plandaki yapilagsma sartlarina uygun olarak yeni
yapilasan bir alan olmasi, Belediye Meclisi’nin 07.11.1995 tarih ve 159 sayili karariyla onanan
imar planinda her ne kadar 5 kat planl alanlar olsa bile sézkonusu alanlarin emsalinin 1.50
olmas1 ve meri imar planindaki 1.60 emsal degerinin parsel sahibi agisindan daha avantajli
olmasi, meri imar planindaki bazi adalarda TAKS’1n 0.40 ile sinirlt olmasi baz1 adalarda ise bu
sartin aranmamasinin planlama agisindan esitsizlik yarattigi ve bolgesel olarak biitiinliigiin
saglanmasi gerekgeleriyle; “Ayrik Nizam” ve “Blok Nizam” yapilagsma sartina sahip imar
adalarinda “4 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60” olarak belirlenmis ve yapilasma degerleri plan
lizerine islenmistir.

Planlama alaninin tamaminda “Bitisik Nizam” yap1 nizamina sahip alanlarda ise 6n ve arka
c¢ekme mesafelerinden sonra kalan alanin tamami TAKS olarak belirlenerek, niifus hesabinin
olusturulmasina yonelik karar alinmistir.

Yirtirliikteki imar planinda yer alan “Ticaret+Konut Alanlar1” ve “Konut Alanlar1” parsel
sinirlart baz aliarak, teklif imar planina aktarilmasi karari alinmistir. Kullanim kararlarina
iliskin herhangi bir degisiklik 6ngoriilmemistir.

Ayrica, planlama alanindaki sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, ¢evredeki emsal yapilasma
sartlar1 dikkate alinarak yapilagsma sartlarinin belirlenmesine ve plan iizerine islenmesine karar
verilmistir.

S6z konusu yapilagsma sartlar1 sonucunda imar durumlari parsel bazinda etiit edilmis ve mevcut
plan notuna gore ikili, {iclii... blok yapilabilen parsellere “Blok Nizam” yapilasma sarti
islenmesine karar verilmistir.



Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

- teklif planlarda da imza altina alinmis sekliyle; yaklasik 70 hektar alanda hazirlanan
Yalova Ili, Merkez Ilgesi, “Gaziosmanpasa, Mustafa Kemal Pasa ve Ismetpasa
Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu”’nun 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince onaylanmasinin

- sdz konusu imar plan1 revizyonuna iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce
resen ylriitiilmesinin,

kabuliine, 11 ret oya karsilik (Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI,
Adil UREKLI, Meryem ATAC, Cem INCI, M. Umit AYDIN, Bur¢in TANGUREK, Turgut
MEMIS, Zekiye TANIL) 18 kabul oyla oycoklugu karar verildi.

Mustafa TUTUK Selvet DUMAN Melahat YALCIN
Belediye Baskan V. Katip Uye Katip Uye
(Meclis Bagkani)



