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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Baglarbas1 Mahallesi, 1297 ada, 2 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani'nda "Hastane
Alan1" olarak planl olup, s6zkonusu alanda Saglik Bakanlig1 tarafindan yatirim is ve islemleri
yiiriitiilen 400 yatakli devlet hastanesi insaat1 devam etmektedir.

Ilgili yatirim alanina bdlge bazinda biitiinciil olarak bakildiginda, etrafinin konut alanlar ile
cevrili oldugu, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin yalnizca konut alanlarina yetecek sekilde
planlanmis oldugu goriilmektedir. Hastane insaatinin tamamlanip faaliyete gecmesi halinde
bolgede niifus ve ara¢ hareketliligi artacak olup; mevcut imar planinin ihtiyaca cevap
veremeyecegi ongoriilmektedir.

Bu kapsamda Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili yonetmeliklere
uygun olacak sekilde; otopark alanlari, park alanlari, diger donati alanlari, ticaret alanlar1 vb.
mekansal organizasyonun yeniden diizenlenmesine ve ulagim sisteminin iyilestirilmesine
iliskin imar plani degisikligi ¢alismalarinin yapilmasi gerekmekte olup; konu, yiiriirliikteki
mevzuat hiikiimleri, st dlgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama ilke ve esaslari
kapsaminda gerekli kararin alinmasi igin Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 02.08.2022 tarih ve 237 sayili karart ile;

1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami'nda "Hastane Alami" olarak planli olan
Baglarbasi Mahallesi, 1297 ada, 2 parselin de icinde bulundugu bolge incelenmis ve
“Konut Alant” olarak planl olan Baglarbasi Mahallesi, 842 ada 18 ve 25 parseller, 8§43
ve 844 adalarin “Konut Alani” biiyiikliigii arttirilmadan, alamin giiney kisminda tek ada
olacak sekilde birlestirilmesi, aradaki 10 metre genisligindeki yollarin ve iglevsiz
biiyiikliikteki ticgen bicimli park alanlarimin ise alanmin kuzey kisminda “Emsal: 1.80,
Yencok: 10.50 metre” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet Alam (Katli Otopark
Alani)” olarak planlanmasi ve “Belediye Hizmet Alani” ile “Konut Alani”’nin arasinda 7
metre genigliginde “Yaya Yolu” diizenlenmesine iliskin 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 'nin 3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasinin,

sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirligii nce
resen ytiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmis ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Planlarin ilani, itirazlar ve kesinlesmesi” baslikli
33. Maddesi geregince, 09.08.2022 tarihinden baglamak {izere 1 ay (30 giin) siire ile askiya
cikartilmigtir. Aski siiresi icinde yapilan itiraz Belediye Meclisi’nde degerlendirilmis ve
Yalova Belediye Meclisi’nin 04.10.2022 tarih ve 302 sayili karart ile;

“... meri imar planinda yer alan toplam 1056 m? biiyiikliigiindeki “Park Alani ’nin, imar
plan: degisikligi ile olusturulan “Belediye Hizmet Alami (Katlhh Otopark Alani) nin
kuzeyindeki boliimiinden ayrilmasi, boylece “Belediye Hizmet Alami (Katli Otopark
Alani"min 2451 m?’ye kiigiiltiilmesi suretiyle 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi’'nin (PIN: NIP-77913515 ve UIP-77389679)
yeniden diizenlenerek 3194 sayili  Imar Kanunu’'nun 8/b maddesi gereSince
onaylanmasini...” uygun bulmustur.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 02.08.2022 tarih ve 237 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilce, Baglarbasi Mahallesi sinirlari igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, Yalova — Bursa karayolunun bati1 boliimiinde yer almaktadir.
Insaat: giiniimiiz itibariyle devam eden 400 yatakli Devlet Hastanesi’nin kuzeyinde, Yalova
Belediyesi Terminal alaninin batisinda yer almaktadir. S6zkonusu alan, 6zellikle hastane
ingaatinin tamamlanmasi ile birlikte hizla gelisecegi ongdriilen bolgedir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
basligr altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alani” lejantinda kalmaktadr.

g
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlar, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, Sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Konut
Alanlar1” ve Belediye Hizmet Alani, Otopark Alan1 gibi donatilarin yer alabilecegi “Sosyal ve
Teknik Altyap1 Alanlari”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu alanin g¢evresinde mubhtelif parsellerde yapilar yer almakta olup,
merkez ilgenin gelisme alani niteliginde bir bolgedir.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan alan arsa niteliginde olup; 842 ada 18 ve 25 parseller, 843 ve
844 adalar 6zel miilkiyete konu alanlardir. S6zkonusu adalarin arasindaki yol alanlar1 ve park
alanlar1 ise kamuya ait, 6zel miilkiyete konu olmayan alanlardir.
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5- MERi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu alan vyiiriirliikteki 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani”nda “Ayrik
Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60” yapilagma sartlarinda “Konut Alan1”, “Park Alan1”

ve “Yol Alan1” olarak planlidir.

Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda “Konut Alan1”
olarak planli olan Baglarbagi Mahallesi, 842 ada 18 ve 25 parseller, 843 ve 844 adalarin
“Konut Alan1” biiytikliigii arttirilmadan, alanin giiney kisminda tek ada olacak sekilde
birlestirilmis, aradaki 10 metre genisligindeki yollar ve islevsiz biiyiikliikteki ticgen bigimli
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park alanlar1 alanin kuzey kisminda “Emsal: 1.80, Yengok: 10.50 metre” yapilagsma
sartlarinda “Belediye Hizmet Alam1 (Katlhi Otopark Alani)” olarak planlanmis ve “Belediye
Hizmet Alan1” ile “Konut Alan1” arasinda 7 metre genisliginde “Yaya Yolu” diizenlenmistir.
Sonrasinda itiraz kapsaminda, meri imar planindaki “Park Alanlar’”’nin korunmasi
kapsaminda, sdzkonusu park alanlarmin biiytikliikleri birlestirilerek planlama alaninin kuzey
kisminda “Park Alan1” olusturulmustur.

S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Konut Alani 15077 m? 15077 m?
Park Alam 1056 m? 1056 m?
Belediye Hizmet Alani - 2451 m?
Yol 3700 m? 1249 m?
TOPLAM 19833 m? 19833 m?

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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