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PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; Yalova Ili, Merkez Ilce, Kirazli Mahallesi sinirlar1 icerisinde
kalmaktadir. Alan ilge merkezinin yaklasik 6 km giineyinde, Kirazli Mahallesi yerlesik

alaninin 1 km giineyinde ve Bursa-Yalova Yolunun 1.5 km dogusunda yer almaktadir.

Parsellerin bulundugu alan planli alanlarin disinda kalmaktadir. Alana ulagim
929 parselin dogusundan gegen kadastral yoldan saglanmaktadir.
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Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

KAPSAM

Plan ¢alismasi Kirazli Mahallesi 300-929 parselleri kapsamaktadir. S6z konusu
parseller 6zel miilkiyettedir. Parsellerin toplam alan1 12.702,85 m?’dir.



MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu bélgede kuzey yoniinde azalan
%20 civarinda bir egim bulunmaktadir. Parsellerin bulundugu bolge kuzey bakilidir.

S6z konusu parseller bolge icin hazirlanan imar planina esas jeolojik etiit
raporlarmda OA-2.1 olarak taniml bolgede kalmaktadir. 1. Derece Deprem Kusaginda
yer alan bolgede yapilacak yapilarda jeolojik etiit raporunda belirtilen hususlara
uyulmasi 6nem arz etmektedir.

Kirazli Mahallesi 300-929 parseller {izerinde halihazirda 1 adet 2 katl, 1 adet 1
katli konut amacli kullanilan yap1 bulunmaktadir. Parsellerin biiylik boliimii bos
durumdadir.

Planlama alani genel goriiniis (Google earth’den alinmistir)

Parsellerin bulundugu boélgeye ulagim kuzeyden Kirazli Mahallesi yerlesik
alanindan gelen ve 929 parselin dogusundan gegen kadastral yoldan saglanmaktadir.
929 parsel kadastral yola cepheli durumdadir.

MEVCUT PLAN DURUMU

Planlamaya konu 300-929 parseller 1/5000 dlgekli Yalova Ili Cevre Diizeni
Planinda tarim alani olarak tanimlanan alanda kalmaktadir.



1/50000 dlgekli ¢evre diizeni plant drnegi

Planlamaya konu Kirazli Mahallesi 300-929 parseller i¢in hazirlanan 1/5000
Olcekli nazim imar planinda parseller turizm alani (kirsal turizm) ve yol ve otopark
alan1 olarak planlanmistir. Parsellere ulasim 929 parselin dogusundan gecen ve 10 m
olarak planlanan ara¢ yolundan saglanmaktadir.

1/5000 6lgekli nazim imar plani 6nerisi
KURUM GORUSLERI

Kirazli Mahallesi 300-929 parselde yapilmasi planlanan ekolojik (kirsal)
turizme yonelik ilgili kurum goriisleri asagidaki gibidir.
e DSI 1. Bélge Miidiirliigii’niin 01.02.2021 tarih ve 15289 sayil1 yazisinda
“... topografik olarak egimli bolgede yiizeysel sularin drenajina yonelik
gerekli  Onlemler alinmasi kaydiyla sakinca bulunmamaktadir”
denmektedir.



e Yalova Orman Isletme Miidiirliigii’niin 03.02.2021 tarih ve 269832 sayili
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yazisinda “.. 2/B (Eylemli orman degildir) plan yapilmasinda sakinca

bulunmamaktadir” denmektedir.
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e Il Saghk Miidiirliigii’niin bila tarih 129 sayill yazisinda ... sakinca
bulunmamaktadir” denmektedir.

e UEDAS 31.12.2020 tarith ve 2450 sayili yazisinda “... sakinca
bulunmamaktadir” denmektedir.

e Tarim Il Miidiirliigii’niin bila tarih 1335447 sayili yazisinda ... talebin
Il Toprak Koruma Kurulunun 25.03.2021 tarih ve 2021/2 nolu kararinin
1. Maddesinde ve Valilik Makaminin 05.04.2021 tarih ve 1057613 sayili
oluru ile uygun goriilmiis ve miidiirliglimiize sunulan toprak koruma
projesi 29.04.2021 tarihinde valilik¢e onaylanmustir.
1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni plani plan hiikiimlerine, onaylanan toprak
koruma projesine uyulmasi, talep edilen ama¢ dogrultusunda
kullanilmasi, baska amagla kullanilmasi durumunda yeniden izin
alinmasi1 kosuluyla tarim dis1 amagla kullanilmasi miidiirliigimiizce
uygun goriilmiistiir” denmektedir.

e 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 29.12.2020 tarih ve 992608 sayili
yazisinda “Kocaeli Koruma Bolge Kurulu Midirliigii'ne goris
sorulmas1 gerekmektedir” denmektedir.

GEREKCE

1/1000 olgekli uygulama imar plani; ilgili kurum goriisleri dogrultusunda sz
konusu alanda ekolojik / kirsal turizme yonelik tesisin yapilabilmesine olanak
saglamak amaciyla, hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kararlarmma uygun
olarak, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda, hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI

1/5000 olcekli nazim imar plami kararlart dogrultusunda hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plani ile 300-929 parseller ekolojik / kirsal turizm alan1 olarak
planlanmistir. Alana ulasim kuzeyden Kirazli Mahallesinden gelen ve 929 parselin
dogusundan gegen kadastral yolun 10 m olarak diizenlenmesi ile bu yolla
saglanacaktir. S6z konusu yol 929 parselin giineydogu kosesinde donilise imkan
saglamak amaciyla kiildesak ile bitirilmistir. 929 parselin kuzey boliimiinde
ziyaretcilerin otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 10 m yol {izerinde cep
otoparki olusturulmustur. Ayrica 929 parselin kuzeydogu kosesinde alanin enerji
ihtiyacinin karsilanmasina yonelik trafo alan1 planlanmustir.



Ekolojik /kirsal turizm tesis alaninda; aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar,
bungalov tniteleri, ¢iftlik evleri, dag evleri gibi konaklama kullanimlari, yeme-igme
tesisleri ile yoresel iiriinlerin satis {initeleri yer alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda
Turizm Tesislerinin  Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Y@&netmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

Ekolojik /kirsal turizm tesis alaninda yapilanma kosullar1 E=0.10 ve
Yengok=7.50 m’dir. Yap1 yaklasma mesafeleri yoldan, otopark alanindan ve parselin
giiney cephesinden 5 m, komsu parsellerden 3 m olacak sekilde plan iizerinde
gosterildigi gibidir.

Yapilacak yapilarda geleneksel mimari ve dogal yap1 korunacak, topografya ve
bitki Ortlistine uygun ¢oziimler iretilecektir. Yapilarda toplam yiikseklik asilmamak

kaydiyla i¢ yiikseklikler serbesttir. Yapilarda cati sistemi serbesttir.

Uygulama imar plani arazi kullanim1 asagidaki gibidir.

Kullanim Oneri plan (m?)
Ekolojik / kirsal turizm alani 12053
Trafo alani 56
Yol+otopark alant 1848
TOPLAM 13957

e  Alan hesabi plan sinir1 iizerinden yapilmistir

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda asagidaki plan hiikiimleri gegerlidir.

1. Ekolojik /kirsal turizm tesis alaninda; aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar,
bungalov tniteleri, ¢iftlik evleri, dag evleri gibi konaklama kullanimlari, yeme-igcme
tesisleri ile yoresel tiriinlerin satig tiniteleri yer alabilir. Geleneksel mimarinin ve dogal
yapinin korunmasi esastir. Yerel kaynaklarin kullanimi saglanacaktir.

Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin  Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine iliskin Y®6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki Ortiisiine uygun ¢oziimler
getirilecektir. Renk, cati kaplamasi, kullanilan malzeme ve cephe 6zelliklerinde gevre
karakteristiklerine uyulacaktir.

3. Maksimum yiikseklik asilmamak kaydiyla i¢ yiikseklikler serbesttir.

4. Cat1 sekli serbesttir.

5. E=0.10 Yengok=7.50 m'dir.

6. Plan lizerinde gosterilen yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

7. Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

8. Altyap1 girisimci tarafindan yapilacaktir. Altyapt tamamlanmadan yap1
kullanma izni verilmez.



9. "Yeraltt Sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

10. "Deprem Yonetmeligi" ve "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Y 6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

11. Alan i¢in hazirlanarak onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

12. Belirtilmeyen hususlarda Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.
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Uygulama imar plani 6nerisi

TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIiRMESI

Plan oOnerisi turizm tesisi niteliginde olup bolgede yerlesik bir niifus
getirmeyecektir. Yerlesik alandan bagimsiz olarak yapilacak olan tesis altyap:
hizmetlerini kendisi olusturacak olup kentin altyap: tesisleri lizerinde herhangi bir
olumsuz etki yaratmayacaktir.

Bilginize arz ederim.



