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YALOVA İLİ, MERKEZ İLÇESİ, SAMANLI KÖYÜ, 150 ADA 1 PARSEL, 151 
ADA 2-3 PARSEL, 152 ADA 1 PARSEL VE 153 ADA 1 PARSEL İLE 
BAĞLARBAŞI MAHALLESİ, 1294 ADA 1 PARSELE İLİŞKİN 1/5000 

ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Yalova İli, Merkez İlçesi, Samanlı Köyü, 150 ada 1 parsel, 151 ada 2-3 parsel, 152 ada 
1 parsel ve 153 ada 1 parsel ile Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 
Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanması talebi üzerine, gerekli incelemeler yapılmış ve 
plan değişikliği teklifi hazırlanmıştır.  

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER  
 

 Plan değişikliğine konu Samanlı Köyü, 150 ada 1 parsel, 151 ada 2-3 parsel, 152 ada 1 
parsel ve 153 ada 1 parsel ile Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parsel Yalova İli, Merkez İlçesi 
sınırları içerisinde yer almaktadır. Aşağıda plan değişikliğine konu alanların Yalova 
İlçesi’ndeki konumları görülmektedir. (Şekil 1). 

 

Yalova İli, Merkez İlçesi, Samanlı Köyü sınırları içerisinde yer alan 150 ada 1 parsel, 
151 ada 2-3 parsel, 152 ada 1 parsel ve 153 ada 1 parsel Şekil 2’de görülmektedir. İlçenin 
güney-doğusunda yer alan parseller Kadıköy Köyü sınırına yakın konumlanmaktadır.  150 ada 
1 parsel; 8.753,87 m² tapu alanına sahip ve İdari Hizmet Alanı niteliğindedir. 151 ada 2 parsel 
6.399,52 m² ve Spor Tesis Alanı niteliğindeyken, 151 ada 3 parsel ise; 6.598,00 m²  tapu 
alanıyla Spor Tesisi Alanı niteliğindedir. 152 ada 1 parsel ise; 2.386,17 tapu alanı ile Resmi 

Şekil 1. Planlama Alanının İlçe Sınırı ile İlişkisi 
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Kurum Alanı niteliğindedir. Son olarak; 153 ada 1 parsel; 2.152,77 m² tapu alanına sahip ve 
Sağlık Tesis Alanı niteliğindedir. 

 Şekil 2’de parsellerin konumu ve birbiri ile ilişkisi gözlemlenirken Şekil 3’de bu parseller ile 
çevre parsellerin ilişkisi görülmektedir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Şekil 2: Planlama Alanı Konumu 1-1 

Şekil 3: Planlama Alanı Konumu 1 
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Plan değişikliğine konu diğer parsel ise; Yalova İli, Merkez İlçesi,  Bağlarbaşı Mahallesi 
1294 ada 1 parseldir. Konu parsel, ilçe merkezinde bulunmakla birlikte; Bağlarbaşı 
Mahallesi’nin güney sınırında, Safran Mahallesi sınırında, konumlanmaktadır. Şekil 4’te plan 
değişikliğine konu diğer parselin konumu görülmektedir. Plan değişikliğine konu parsel, 
8.133,26 m²  tapu alanına sahip ve arsa niteliğindedir. Şekil 5 ise bu parselin çevre parseller ile 
ilişkisini göstermektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 4: Planlama Alanı Konum 2 

Şekil 5: Planlama Alanı Konumu 2 – 1 



PLAN NOVA ŞEHİR PLANLAMA MİMARLIK HARİTA MÜHENDİSLİK PROJE DANIŞ. İNŞ. SAN. ve TİC. LTD. ŞTİ. 

 
 

 

 info@plannova.com.tr 

5

3. YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANINDAKİ DURUMU 
 

Samanlı Köyü, 150 ada 1 parsel; Yalova Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 
Planı İlave ve Revizyonunda “Eğitim Alanı”  olarak, 151 ada 2 ve 3 parseller, Yalova Merkez 
İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İlave ve Revizyonunda “Spor Alanı” olarak 
planlıdır. 152 ada 1 parsel; Yalova Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İlave 
ve Revizyonunda “Kamu Hizmet Alanı” olarak planlıyken, 153 ada 1 parsel ise; Yalova 
Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İlave ve Revizyonunda “Sağlık Alanı” 
olarak planlıdır. 

Bağlarbaşı Mahallesi, 1294 ada 1 parsel ise Yalova Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli 
Nazım İmar Planı İlave ve Revizyonu’nda “Kamu Hizmet Alanı” olarak planlıdır. 

Yürürlükteki imar planlarındaki durum aşağıda verilmiştir. 

 

Şekil 7:Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel, 151 Ada 2 - 3 Parsel ve 152 
Ada 1 Parsel Yürürlükteki Nazım İmar Planındaki Durumu 

Şekil 6: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Yürürlükteki 
Nazım İmar Planındaki Durumu 
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3.1 ARAZİ KULANIMI 

Plan değişikliğine konu Samanlı Köyü, 150 ada 1 parsel, 151 ada 2-3 parsel, 152 ada 1 
parsel ve 153 ada 1 parsel ile Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parseller üzerinde herhangi bir 
yapı bulunmamaktadır. 

3.2 MÜLKİYET DURUMU 

 Söz konusu parsellerden 150 ada 1 parsel kamu, 151 ada 2 parsel kamu + özel, 151 ada 
3 parsel kamu, 152 ada 1 parsel kamu + özel, 153 ada 1 parsel ve 1291 ada 1 parsel özel 
mülkiyettedir. 1294 ada 1 parsel 8.133,26 m² ve 150 ada 1 parsel 8.758,23 m²; 151 ada 2 parsel 
6.399,52 m² ve 151 ada 3 parsel 6.598.00 m², 152 ada 1 parsel 2.386,17 m² olup 153 m ada 1 
parsel 2,152.76 m² alana sahiptir. Toplam büyüklüğü 34,427.94 m²’dir.  

Mülkiyete ilişkin tapu kayıtları ekte sunulmuştur. 

3.3 ANALİZ VE SENTEZ ÇALIŞMALARI  

İmar planı değişikliğine konu 1294 ada 1 parsel yürürlükteki nazım imar planında “Kamu 
Hizmet Alanı” olarak gösterilmiştir. Parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Söz 
konusu alan ve yakın çevresinde spor alanı fonksiyonlarının arttırılarak bölgedeki açık ve yeşil 
alan ihtiyacının karşılanması amaçlanmaktadır. Alana ilişkin bütün veriler değerlendirilerek 
yapılan sentez çalışmasında ise söz konusu plan değişikliğine engel herhangi bir duruma 
rastlanılmamıştır.  

İmar planı değişikliğine konu 150 ada 1 parsel yürürlükteki nazım imar planında “Eğitim 
Alanı” olarak gösterilmiştir. 151 ada 2 ve 3 parsel yürürlükteki nazım imar planında “Spor 
Alanı” niteliğindedir. 152 ada 1 parsel  “Kamu Hizmet Alanı”, 153 ada 1 parsel “Sağlık Alanı”  
alanı olarak planlıdır. Parseller üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Söz konusu alan 
ve yakın çevresinde nitelikli ve bölgeye hizmet eden resmi kurum yapılarının inşa edilebileceği 
büyüklükte alan ihtiyacı tespit edilmiştir. Alana ilişkin bütün veriler değerlendirilerek yapılan 
sentez çalışmasında ise söz konusu plan değişikliğine engel herhangi bir duruma 
rastlanılmamıştır. 

4. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AMAÇ VE HEDEFLERİ 

Samanlı köyü 150 ada 1 parsel “Eğitim Alanı” olarak planlıdır. Bu alanın yaklaşık 12 metre 
güneyinde de imar planında “Eğitim Alanı” olarak planlı ve yerinde de lise yapısı bulunan 
eğitim alanı bulunmaktadır. İki farklı lise alanının yan yana bulunması yerleşim koşullarında 
öğrenci ve araç sirkülasyonunun tek bir noktaya toplanmasından dolayı bölgede yaya ve araç 
trafiği açısından yoğunluk oluşturacaktır. Ayrıca bölgeye hizmet edecek resmi yapıların inşa 
edilebileceği “Kamu Hizmet Alanı” kullanımının bölgede eksik olduğu tespit edilmiştir. 
Samanlı Köyü’nde 150 ada 1 parsel mevzuat çerçevesinde fonksiyon dağılımlarının dengeli bir 
şekilde gerçekleştirilebilmesi ve bölgenin ihtiyaçlarına cevap verebilmesi adına yürürlükteki 
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1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki “Eğitim Alanı” kullanımı, “Kamu Hizmet Alanı” 
olarak planlanmıştır. Mevzuat gereği sosyal donatı alanı dengesini bozmamak adına 150 ada 1 
parseldeki “Eğitim Alanı” kullanımı da 151 ada 2 parselin tamamında ve 153 ada 1 parselin 
batısında aynı büyüklükte olacak şekilde planlanmıştır. 151 ada 3 parselin tamamı "Spor 
Alanı” kullanımına devam etmiştir. 152 ada, 1 parselin olduğu alanda ise 153 ada, 1 parseldeki 
“Sağlık Alanı” kullanımı aynı yüz ölçümle planlanmıştır. Fonksiyon değişikliği sonucu ile iki 
adet yan yana planlanmış “Eğitim Alanı”nın arasına bölgenin ihtiyaçlarına çözüm olacak 
“Kamu Hizmet Alanı” , “Sağlık Alanı” ve “Spor Alanının” hem tampon bölge olması hem de 
tek bir noktada bulunan ve karışıklığa sebebiyet verecek öğrenci / servis yoğunluğunu dengeli 
bir kompleks haline getirmesi amaçlanmaktadır. 

1294 ada 1 parselde bulunan planlama alanı ise; bölgede spor alanı fonksiyonlarının 
arttırılarak alandaki açık ve yeşil alan ihtiyacının karşılanması amacıyla bölgesel yapılaşma ve 
sosyal donatı dağılımı göz önünde bulundurularak yürürlükteki 1/5000 Nazım İmar Planındaki  
“Kamu Hizmet Alanı” kullanımı “Spor Alanı” olarak planlanmıştır. Söz konusu plan 
değişikliği ile iki bölgenin de donatı gereksinimleri karşılanmıştır. 
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5. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ PLAN KARARLARI 
 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında; “Eğitim Alanı” 151 ada 2 ve 153 ada 1 parselin 
bulunduğu konuma taşınmış, 150 ada 1 parselde de 9616.99 m²lik “Kamu Hizmet Alanı” 
planlanmıştır. 150 ada 2 ve 3 parseldeki “Spor Alanı” da 2 parça şeklinde 1713.49 m² 
arttırılarak planlanmıştır. “Spor Alanı’nın” 8871,26 m²’si 1294 ada 1 parselin olduğu 
konumda, 6858,54 m²’si ise 151 ada 3 parselin olduğu konumda çözülmüştür. 152 ada 1 
parselin bulunduğu alanda 2761,99 m² büyüklükte “Sağlık Alanı”  planlanmıştır. Park Alanı 
da 175.99 m² arttırılarak yeniden düzenlenmiştir. Yapılan plan değişikliği ile Kamu Hizmet 
Alanı azaltılmış, diğer tüm fonksiyonlar arttırılmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FONKSİYON

YÜRÜRLÜKTEKİ 

İMAR PLANI (M²)
ORAN(%)

ÖNERİ İMAR PLANI 

(M²)
ORAN(%) FARK

EĞİTİM ALANI 9616,99 18,99 9902,91 19,55 285,92

KAMU HİZMET ALANI 11858,31 23,42 9616,99 18,99 -2241,32

SAĞLIK ALANI 2712,03 5,36 2761,99 5,45 49,96

SPOR ALANI 14016,31 27,68 15729,80 31,06 1713,49

PARK ALANI 4200,00 8,29 4375,99 8,64 175,99

YOL VE OTOPARK ALANI 8238,95 16,27 8254,91 16,30 15,95

TOPLAM ALAN 50642,60 100,00 50642,60 100,00 0,00

Tablo 1: 1/5000 Öneri Nazım İmar Planı Değişikliği Alan Dağılımı  
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Şekil 8: Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Şekil 9: Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Değişikliği 
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Şekil 11: Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Şekil 12: Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Değişikliği 
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6. PLAN HÜKÜMLERİ 
 

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 
YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE 
İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

7. KURUM GÖRÜŞLERİ 
  

T.C. Yalova Valiliği Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü  

Plan değişikliğine konu alan ile ilgili Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü’nden kurum görüşü 
alınmıştır. Kurum görüşü ekte yer almaktadır. T.C. Yalova Valiliği Gençlik ve Spor İl 
Müdürlüğü bila tarih ve 9015069 sayılı kurum görüşünde; “İlgili mevzuat hükümleri 
çerçevesinde plan tadilatı yapılmasında kurumumuzca herhangi bir sakınca 
görülmemektedir.” ifadesi yer almaktadır. 

 

T.C. Yalova Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü 

 Plan değişikliğine konu alan ile ilgili İl Sağlık Müdürlüğü’nden kurum görüşü 
alınmıştır. Kurum görüşü ekte yer almaktadır. T.C. Yalova Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü 
26.12.2024 tarihli ve 263751812 sayılı kurum görüşünde; “Müdürlüğümüzce 153 ada 1 nolu 
sağlık tesisi alanı olarak planlanan taşınmazın yüzölçümü korunarak 152 ada 1 nolu 
parselde karşılanması uygun görülmüştür.” İfadesi yer almaktadır. 

 

T.C. Yalova Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü 

 Plan değişikliğine konu alan ile ilgili T.C. Yalova Valiliği İl Milli Eğitim 
Müdürlüğü’nden kurum görüşü alınmıştır. Kurum görüşü ekte yer almaktadır. T.C. Yalova 
Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü 01.11.2024 tarih ve 118518660 sayılı kurum görüşünde; 
“Yalova İl Merkez İlçesi Samanlı Köyünde bulunan 150 ada 1 parselin “Resmi Kurum 
Alanı” fonksiyonuna alınması Müdürlüğümüzce uygun görülmektedir.” ifadesine yer 
verilmiştir. 
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EKLER  
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