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PLAN ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alani, Yalova ili, Merkez iice, Hacimehmet KéyU, G22C11A1B pafta,
503 ada 1 parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini olusturan 503
ada 1 parsel 5873.36 m?2 alana sahip olup yine yapilacak dedisiklik yalnizca 5873.36
m?'dir.

2. KONUM VE MEVCUT DURUM

Planloma alani Yalova ili merkez belediyesi Hacimehmet KoéyU sinirlan
icerisinde, Yalova kent merkezinin guneybatisinda bulunmaktadir. Yalova ili kent
merkezi planlama alani olan 503 ada 1 parselin yaklasik 2.4 km kuzeydogusunda
bulunmaktadir. Parsel icerisinde mevcut durumda aktif olarak kullanilan bir Pazar
alani mevcuttur. Planlama alani; 503 ada 1 parsel bafi ydninden Sht. Ayhan Saybo
Cd.’'ne, dogu ydbnUinden Sht. Yasar Kus Cd.'ne ve son olarak da guney yéninden
Kalem Sokak'a cephelidir. 503 ada 1 parsel Uzerinde mevcut durumda aktif olarak
kullanilan Kapal Pazar Alani varlik géstermektedir. Alanda genel olarak dogu
ydnunde azalan hafif derecede egim bulunmaktadir.
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3. JEOLOJIK DURUM

Plan degisikligi yapilan alan, Yalova ili 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan
sinirlan icerisinde yer almaktadir. Bu plana ait 17.02.2016 ylinda onanan Yolava
Belediyesi'ne Ait Mikro Bdlgeleme Jeolojik EtUt Raporu icerisinde plan dedisikligi
yapilan alani olusturan parsellerden 503 ada 1 parsel OA-5.1 (Onlem Sarth Alan 5.1)
kalmaktadir. Bahsi gecen jeolojik etUt raporunun planlama alanina yoénelik alinmis
tUm kararlan aynen gecerlidir.
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4. MEVCUT PLAN DURUMU

Planlama alanini qu;Turon Yalova ili, Hacimehmet Kéyd, G22C11A1B Pafta,
503 ada 1 parsel, 1/50.000 Olcekli Yalova ili Cevre DUzeni Planinda “Kentsel Yerlesik
Alanlan” kullanimina sahipfir.
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Alanlar 1/5000 Olcekli Yalova ilave ve Revizyon Nazim imar Plani sinirlan
icerisinde kalmakta olup; 503 ada 1 parsel “Spor Alani” kullanimina sahiptir. 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani sinirlan icerisinde ise 503 ada 1 parsel “Kapah Spor Tesisi
Alani” kullanimina sahiptir. Parsellerden 503 ada 1 parsel icerisinde tUm cephelerden
5 meftre yapi yaklasma mesafesi bulunmaktadir.
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5. TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapr; Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlar, icme ve kullanma suyu ile yeraltl ve yerUstU her t0rl0 antma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo her tOrl0 enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin famami icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanigslarnina verilen
genel isimdir.

Hazirlanan plan degdisikligi ile degisiklige konu 503 ada 1 parsel Onayli 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani icerisinde “Kapali Spor Tesis Alani” olarak planiidir. Fakat
503 ada 1 parsel icerisinde aktif olarak kullanilan bir Pazar Yeri Alani bulunmaktadir.
Halihazirda aktif bir sekilde kullanilan bu alani plan Uzerine islenmesi planlanmaktadir.
Belediyesi tarafindan es zamanl olarak hazirlanan Safran- Hacimehmet Planinda,
bdlgenin ihtiyact olan asgari acik ve yesil alana ilave olarak aynlacak Kapal Spor
Tesisi Alan’in bolgedeki ihtiyac karsilayacadr dUstinUimektedir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi yapilan, 503 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alani (Pazar Yeri)
kullanimi olarak planlanmistir. Buradan tasinacak Kapali Spor Tesisi Alani ise esdeger
alan olan ve Yalova ili, Merkez iicesi, Hacimehmet ve Safran Kéylerinde Yaklasik 130
Hektar alanin planlanmasina iliskin hazimanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ilave ve
Revizyonu ve 1/1000 Olcekli Uygulama Iimar Plani ilavesi ve Revizyonu'nda
karsilanacagr dusUnUlmektedir.

Hazirlanan nazim imar plan degisikligi ile Mekansal planlar Yapim Yonetmeligi
Detay Katalogunda belirtildigi sekli ile 503 ada 1 parsel “Belediye Hizmet Alani (Pazar
Yeri)" olarak tanimlanmigtir.

Yapillan degisiklikte tamamiyla kamusal kullanimlar iceren alanlar arasinda
duzenleme yapiimis olup, kamu yararn tasimaktadir.
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“Genclik Hizmetleri ve Spor il MUdUrUgU'nOn 25.07.2017 tarih ve 2780 sayili
yazisinda, Hacimehmet KéyU, 503 ada, 1 parselin, spor yatinmlarnnda kullaniimasinin
uygun olacagl belirtilmistir. Ancak, mevcut durum itibariyle Hacimehmet bdlgesi,
sehrin gelisim ydnU olarak, yapillasmanin hizla devam ettigi bir bdlgedir. Mevcut ve
gelecekteki nUfus yogunlugu dikkate alindiginda, bdélgenin “Pazar Yeri” ihtiyacinin
oldugu acikca goérUlmektedir. Sézkonusu parselin “Pazar Yeri"ne ddnUstUriimesi
donatl alanindan baska bir donat alanina dénustirtimesi niteliginde olup; “Pazar
Yeri” kullaniminin, kentin ihtiyacina yénelik oldugu, kamu yararnna aykirn olan bir
kullanim olmadigi, kalici nufus arfisina sebebiyet vermedigi ve gunumduz itibariyle de
spor tesisinden daha acil bir ihtiyac oldugu g6z 6ninde bulundurulmustur. Ayrnica
yine ilgi yazda da belirtlen Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “imar Plani
Dedisiklikleri” baslikll 26. maddesinde “... b) imar planinda yer alan yol haric sosyal ve
teknik altyapi alanlarnin ve kamuya aqit  sosyal ve kOltUrel tesis  alanlarnin
kaldinlabilmesi veya kUcUltUimesi ancak bu tesislerin  hitap ettigi hizmet eftki
alaniicinde esdeger yeni bir alanin ayrnimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
aynlmasinda  yUzdlcUmU ve  konum Ozellikleri  korunur.  Bu  alanlann  yerinin
degistirimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama
etabi veya bdlge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait olmasi zorunludur.” seklindeki hUkim
gereqi, plan degisikligi talebinde kaldinlan “Spor Tesisi Alani”'nin hazilanan esdeger
bdlgede bulunan ve es zamanl hazrlanan ilave ve Revizyon imar Planinda
karslanacagr dusUnUlmektedir.

KULLANIM SPOR ALANI BHA
ALAN
ONAYLI IMAR PLANI 5873.36 m?2 .
ONERi iIMAR PLANI - 5873.36 m?
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