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1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Siileymanbey Mahallesi, 1375 ada, 2 ve 3 parseller 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani'nda
"Park” ve “Belediye Hizmet Alan1" olarak planli olup, sozkonusu alanda Yalova Belediyesi
Hizmet Binas1 bulunmaktadir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27.12.2022 tarih ve 89945 sayili teklifi dogrultusunda
Stileymanbey Mabhallesi 1375 ada 2 ve 3 parsellerde bulunan Yalova Belediyesi Hizmet
Binas’nin yiiriirlikte bulunan Imar Planlar1 ile uyumlu hale gelmesi icin gerekli olan
diizenlemenin; yirlrliikkteki mevzuat hiikiimleri, st 6lgekli plan kararlari, plan biitiinligi,
planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye
Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarih ve 69 sayili karari ile;

- “Siileymanbey Mahallesi, 1375 ada 2 ve 3 parsellerin bulundugu alanin mevcut
kullanim alani, miilkiyet bilgileri ve imar plani degerlendirilmis ve

o Siileymanbey Mahallesi, 1375 ada, 2 parselde yiiriirliikteki imar planinda yer
alan “Park Alami”, kadastral biiyiikliigiinden az oldugu i¢in; sozkonusu
parselin kadastral alan biiyiikliigiinii imar planminda saglamak maksaduyla,
1375 ada 9 parselde yer alan “Belediye Hizmet Alani”’nmin bati kismint da
kullanacak sekilde “Park Alant "nin 8131 m? olarak yeniden diizenlenmesine,

o Mevcut Belediye Binasi ve yiiriirliikteki imar plamindaki “Belediye Hizmet
Alam”, Siileymanbey Mahallesi, 1375 ada, 2 ve kismen 3 parselde yer almakta
olup, alanin daha verimli kullanabilmesi acgisindan, Belediye Hizmet Alani 'nin
kuzey simirmmi diizeltmek ve 1375 ada 9 parselin kismen bati kismini da
kullanacak sekilde “Belediye Hizmet Alani”nmin 3866 m? olacak sekilde

yeniden diizenlenmesine,

o VYiiriirliikteki Imar Plani’nda “Beledive Hizmet Alam (Pazar+Katl Otopark)
olarak planli olan 1375 ada, 9 parselin (bati kismi kismen “Park Alani”,
kismen de “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlendiginden) 13863 m? olacak
sekilde yeniden diizenlenmesine,

o Bahgelievler Mahallesi, 1375 ada, 2, 3 ve 9 parsellerin imar yollarina bakan
cephelerinin, yol genislikleri ile uyumlu olarak yeniden diizenlenmesine

iliskin 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar

ey

onaylanmaszmn,

- sozkonusu imar plani degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararmna istinaden 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmustir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 01.02.2023 tarih ve 69 sayili kararina istinaden onanan imar
plam degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilge, Siileymanbey Mahallesi sinirlart

igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, kent merkezinde niifus ve ara¢ hareketliliginin en yogun oldugu
bolgede; Cengiz Kogal Caddesi’nin giiney bdliimiinde, “Pazar + Katli Otopark™ alaninin
batisinda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantinda kalmaktadir.

-

MIA

YALOVAIMERKEZ

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlar:, kamu kurum
alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, SOsyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt olgekli imar planlarinda
“Belediye Hizmet Alam” gibi donatilarin yer alabilecegi “Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlar”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda 1375 ada 2 parsel kismen “Park Alan1” kismen “Emsal: 3.00,
yengok: 20 metre” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet Alan1 (Hizmet Binas1)” lejantinda;
1375 ada 3 parsel “Emsal: 3.00, yencok: 20 metre” yapilagsma sartlarinda “Belediye Hizmet
Alan1 (Hizmet Binasi)” lejantinda bulunup, alanin “Park Alami” olarak planli kisminda
mevcut kullanimda da park alani; “Belediye Hizmet Alanmi” olarak planli kisminda ise
Belediye Hizmet Binasi bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alanin ¢evresinde, yogun olarak konut ve ticaret kullaniminda yapilar
yer almaktadir.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan 1375 ada 2 ve 3 parseller, Yalova Belediyesi adina
tescillidir.
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5- MERi UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki Uygulama imar Plani’nda; plan degisikligine konu 1375 ada 2 parsel kismen
“Park Alan1” kismen “Emsal: 3.00, yencok: 20 metre” yapilasma sartlarinda “Belediye
Hizmet Alanm1 (Hizmet Binasi1)” lejantinda; 1375 ada 3 parsel “Emsal: 3.00, yengok: 20 metre”
yapllasma sartlarlnda “Beledlye Hizmet Alam (lemet Binas1)” lejantinda yer almaktadir.
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Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile,

Siileymanbey Mabhallesi, 1375 ada, 2 parselde yiiriirliilkteki imar planinda yer alan
“Park Alan1”, kadastral biiytikliiglinden az oldugu icin; sdzkonusu parselin kadastral
alan biiylikliigiinii imar planinda saglamak maksadiyla, 1375 ada 9 parselde yer alan
“Belediye Hizmet Alani”nin bati kismini1 da kullanacak sekilde “Park Alani”nin 8131
m? olarak yeniden diizenlenmis,

Mevcut Belediye Binasi ve yiirlirliikteki imar planindaki “Belediye Hizmet Alan1”,
Siileymanbey Mabhallesi, 1375 ada, 2 ve kismen 3 parselde yer almakta olup; alanin
daha verimli kullanabilmesi agisindan, Belediye Hizmet Alani’nin kuzey sinirmni
diizeltmek ve 1375 ada 9 parselin kismen bat1 kismini da kullanacak sekilde “Belediye
Hizmet Alan1”nin 3866 m? olacak sekilde yeniden diizenlenmis,

Yiiriirliikteki imar Plani’nda “Belediye Hizmet Alami (Pazar+Katli Otopark) olarak
planli olan 1375 ada, 9 parselin (bat1 kismi1 kismen “Park Alan1”, kismen de “Belediye
Hizmet Alan1” olarak diizenlendiginden) 13863 m? olacak sekilde yeniden
diizenlenmis,

Bahgelievler Mahallesi, 1375 ada, 2, 3 ve 9 parsellerin imar yollarina bakan
cephelerinin, yol genislikleri ile uyumlu olarak yeniden diizenlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir:

Mevcut | Plan Degisikligi
Park Alani 6627 m? 8131 m?
BHA (Hizmet Binasi) 3087 m? 3866 m?
BHA (Pazar+Katli1 Otopark) * 15110 m? 13863 m?
Yol 1036 m? -
TOPLAM 25860 m? 25860 m?

* Alan kullanim tablosunda BHA (Pazar+Katli Otopark) Alani, fonksiyon alaniin tamami olarak alinmis olup, plan degisikligi onama sinirt
yalmizca plan degisikligi yapilan kisimlari kapsayacak sekilde ¢izilmistir.

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova 1li, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plam hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi




