
 

  

MERKEZ İLÇESİ, BAĞLARBAŞI MAHALLESİ, 

G22-C-11-A-3-A PAFTASI, 1243 / 1, ADA/PARSELE İLİŞKİN 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

TEKLİFi 

 

(09.04.2025 tarih ve 124 sayılı Yalova Belediye Meclis Kararı İle 

Tadilen Onaylanarak Yeniden Düzenlenmiştir.) 

 

YALOVA İLİ 



1.GİRİŞ, PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Söz konusu Plan Değişikliği, Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-

A Paftası, 1243 / 1 ada/parselde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği çalışması 

yapılaşma kararları, Emsal: 1.60, Yençok: 19.50 m olacak şekilde ve minare yüksekliğinin 

sınırının belirlenmesi üzere ‘ Cami Alanı’nda, mimari proje tasarımı ile uyumlu olacak 

şekilde, minare yüksekliği 30.50 m’yi geçemez. ’ plan notu eklenerek ve çekme mesafeleri 

1243/1 ada/parselin kuzey, doğu ve batı cephelerinde 3’er metre, güney cephesinde 5 metre 

olacak şekilde hazırlanmış ve karar alınması için Yalova Belediyesi Meclisi’ne sunulmuştur. 

Yalova Belediyesi Meclisi’nin 09/04/2025 tarih ve 124 sayılı kararı ile; 

‘’ ……….  ilgili parselde yer alan ‘’Cami Alanı’’nın yapılaşma şartlarının ‘’Emsal: 0.70, 

yençok: 9.50 metre’’ ve her yönden çekme mesafesi 10 metre olacak şekilde ve minare 

yüksekliği ile ilgili plan notunun (yürürlükteki plan notlarına uygun olması açısından) 

kaldırılarak; 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi gereğince tadilen onaylanması oy 

birliği ile kabul edilmiştir. ‘’ 

şeklinde karar alınmış olup, söz konusu Belediye Meclis Kararı’na istinaden tadilen onanan 

Uygulama İmar Planı ve Değişikliği’ne ilişkin plan ve raporu hazırlanmıştır. 

 

 

Görsel-1: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel 

TKGM Görüntüsü 



 

Görsel-2: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel 

Arazi Kullanım Durumu 

 

2. PLANLAMA ALANININ ARAZİ KULLANIM DURUMU 

Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel 

üzerinde herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. 

 

3.PLANLAMA ALANININ MER’İ İMAR PLANLARINDAKİ DURUMU  

Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarında ‘İbadet 

Alanı(Cami Alanı)’ olarak yer almaktadır. Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, 

G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel, 3286.68 m2 alan ile ‘İbadet Alanı(Cami Alanı)’ 

olarak planlıdır. 



 

Pafta-1:Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A Paftası, 1243 / 1 ada/parselin1/5000 

Ölçekli Nazım İmar Planı’ndaki Mevcut Durumu 

 

Pafta-2Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parselin 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’ndaki Mevcut Durumu 

 

4.PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET DURUMU 

Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 

ada/parselde bulunan Plan Değişikliği alanı Maliye Hazinesi kayıtlıdır. Cami Alanı olarak 

tahsis edilmiştir. 



 

Görsel-3: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel 

Tapu Tahsis Yazısı 



 

Görsel-4: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel 

Tapu Kaydı 

 

 



5.KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

Görsel-5: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243/1  ada/parsel 

Yalova Valiliği İl Müftülüğü Kurum Görüşü 

 



 

Görsel-6: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243/1  ada/parsel 

Yalova Belediyesi Kurum Görüşü 



 

Görsel-7: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243/1  ada/parsel 

UEDAŞ Yalova İşletme Müdürlüğü Kurum Görüşü 



 

Görsel-8: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243/1  ada/parsel 

UEDAŞ Yalova İşletme Müdürlüğü Kurum Görüşü EK: Elk. Kuv. Akım. Tes. Yön. 44. Mad. 



 

Görsel-9: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243/1  ada/parsel 

UEDAŞ Yalova İşletme Müdürlüğü Kurum Görüşü EK: Elk. Kuv. Akım. Tes. Yön. 44. Mad. 



 

Görsel-10: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243/1  ada/parsel 

UEDAŞ Yalova İşletme Müdürlüğü Kurum Görüşü EK: Elk. Kuv. Akım. Tes. Yön. 44. Mad. 



6. MECLİS KARARI 

 

 



7.JEOLOJİK ETÜD DURUMU 

Jeolojik etüd raporuna göre, Önlemli Alan 2.1 (Ö.A-2.1) : Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Stabilite Sorunlu Alanlardır. 

8.PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AMAÇ VE HEDEFLERİ 

Planlama alanı olan, Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A 

Paftası, 1243 / 1 ada/parsel imar planlarında ‘Cami Alanı’ olarak yer almaktadır. Plan 

değişikliğine konu olan 1243 / 1 ada/parselde Cami ve Kurs binası inşaatlarına başlayabilmek 

adına imar durumu alabilmeleri için, yapılaşma kararlarını belirlemek üzere 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar  Plan Değişikliği çalışması teklifi hazırlanmıştır. 

 İlgili İmar Planı Değişikliği teklifine ilişkin alınan 09/04/2025 tarihli, 124 sayılı Belediye 

Meclis Kararı  doğrultusunda yapılaşma kararlarında değişiklik yapılarak tadilen 

onaylanmıştır. 

9. İZLENEN YOL VE GERÇEKLEŞTİRME 

Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı  Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 ada/parsel 

mevcut planda ‘Cami Alanı’ olarak planlıdır. Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı  

1243/1 ada/parsel ‘Cami Alanı’ üzerinde yapılaşma kararları bulunmamaktadır. 1243/1, 

ada/parselde,  Hz. Fatma Kuran Kursu Derneği,  Cami ve Kurs binalarının inşaat 

çalışmalarına başlayabilmeleri doğrultusunda 1243/1 ada/parselde plan değişikliği çalışması 

ile yapılaşma kararları hazırlanması öngörülmüştür. 

 

Plan Teklifi: 

Belediye Meclisine sunulan Plan Teklifinde,  yapılaşma kararları, Emsal: 1.60, Yençok: 19.50 

m olacak şekilde ve minare yüksekliğinin sınırının belirlenmesi üzere ‘ Cami Alanı’nda, 

mimari proje tasarımı ile uyumlu olacak şekilde, minare yüksekliği 30.50 m’yi geçemez. 

’ plan notu eklenerek plan teklifi hazırlanmıştır. Çekme mesafeleri 1243/1 ada/parselin 

kuzey, doğu ve batı cephelerinde 3’er metre, güney cephesinde 5 metre olacak şekilde 

hazırlanmıştır. 1243/1 ada/parselin güney cephesinden parselinin sınırı istikametinde 

geçmekte olan Çınarcık 1-2 HAWK iletkenli 34.5 kV’luk enerji nakil hattı yer almaktadır. Bu 

duruma istinaden Yalova Valiliği İl Müftülüğü, Yalova Belediyesi ve Uludağ Elektrik 

Dağıtım Aş. Yalova İşletme Müdürlüğünün yazışmaları doğrultusunda kurum  görüşü olarak 

yapılacak inşaat çalışmaları için herhangi olumsuz bir durum görülmemektedir. Ruhsat 

başvuru sürecinde harita ve elektrik mühendisi aracılığı ile mevcut alanda yer alan enerji nakil 

hattının tel salınım durumu kroki ile hesaplatılıp ruhsat sürecinde mimari projeye göre 

parselin güney cephesindeki çekme mesafesi değerlendirilecektir. 

Hazırlanmış olan plan teklifi çalışması ile herhangi bir nüfus yoğunluğu artışı olmayacaktır. 

Plan değişikliği teklifine konu olan 1243/1 ada/parselde mevcut fonksiyonu üzerinde herhangi 

bir metrekare değişimi olmayacaktır. 

 

 

 Mevcut Alan (m2) Öneri Alan (m2) 

Cami Alanı 3286.68 3286.68 

Tablo-1: Bağlarbaşı Mahallesi, 1243 Ada, 1 Numaralı Parselin Teklif Plandaki Alan Dağılımı 



 

 

Pafta-3: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 

ada/parselde1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi 

 

Görsel-11: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243/1  ada/parselde 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi Lejantı 

 



Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli ve 124 sayılı kararı ile tadilen onanan 

İmar Planı Değişikliği:  

Söz konusu teklif İmar Planı değişikliği Belediye Meclisi’nde görüşülmüş ve Belediye 

Meclisi’nin 09/04/2025 tarihli ve 124 sayılı kararı ile; 

‘’ ……….  ilgili parselde yer alan ‘’Cami Alanı’’nın yapılaşma şartlarının ‘’Emsal: 0.70, 

yençok: 9.50 metre’’ ve her yönden çekme mesafesi 10 metre olacak şekilde ve minare 

yüksekliği ile ilgili plan notunun (yürürlükteki plan notlarına uygun olması açısından) 

kaldırılarak; 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi gereğince tadilen onaylanması oy 

birliği ile kabul edilmiştir. ‘’ 

şeklinde karar alınmıştır. Bu kapsamda teklif plan revize edilerek yeniden düzenlenmiştir. 

 Mevcut Alan (m2) Öneri Alan (m2) 

Cami Alanı 3286.68 3286.68 

Tablo-2: Belediye Meclis Kararı ile tadilen onanan İmar Planı ve Değişikliği Alan Dağılımı 

 

 

Pafta-4: Yalova İli, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi, G22-C-11-A-3-A Paftası, 1243 / 1 

ada/parselde1/1000 Ölçekli Tadilen Onanan Uygulama İmar Planı Değişikliği ve Lejantı 

 

 

 



10.KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRMESİ 

TANIMLAMA 

Elektrik, havagazı, içme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her türlü ulaştırma haberleşme 

ve arıtım, çöp ve atıkların imhası, açık veya kapalı otopark gibi tesislerin tümü kentsel 

altyapı olarak tanımlanmaktadır. 

Plan değişikliği ile getirilen nüfus ve yapı yoğunluğu artışının mevcut altyapı taşıma 

kapasitesine etkisi kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporu ile analiz edilmektedir. 

MEVZUAT 

Hazırlanacak her tür ve ölçekteki planın ve bu planlar üzerinde yapılacak değişikliklerin 

hangi esaslar dahilinde yapılacağı “Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği” kapsamında 

belirlenmiştir. 

Hazırlanacak her ölçekteki İmar Planlarının yapım ve değişikliklerinde planlanan beldenin 

ve bölgenin şartları ile gelecekteki gereksinimleri göz önünde tutularak sosyal ve teknik 

donatı alanlarında yönetmelik ek-2 deki tabloda belirtilen asgari standartlarda 

belirtilmektedir. 

UYGULAMA 

Plan değişikliği  ile getirilen nüfus ve yapı yoğunluğu artışının kentsel teknik altyapıya 

yönelik etkilerinin değerlendirilmesi   

Sosyal Altyapı Alanı                                                                 Teknik Altyapı Alanı  

     Yeşil Alan                                                                                  Ulaşım 

     Eğitim Alanı                                                                              Otopark 

     Sağlık Alanı                                                                               Elektrik 

     Spor Alanı                                                                                 Havagazı 

     Sosyal Tesis Alanı                                                                     Haberleşme 

     Kültürel Tesis Alanı                                                                 Arıtma 

     Dini Tesis Alanı                                                                        Çöp ve Atık İmhası 

     İdari Yapı Alanı                                                                       İçme ve Kullanma Suyu 

İmar Planlarında öngörülen nüfus dağılımlarının ve nüfus tahminlerinin kentsel altyapı 

yatırımlarında öngörülen kapasite tahminleri ile örtüşmesi gerekmektedir. 

İlgili planlama alanında ulaşım ana arter ile sağlanmakta olup, otopark, elektrik, havagazı 

haberleşme, arıtma, çöp ve atık imhası, içme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik 

altyapı hizmetlerinin tamamı yeterli olarak sağlanmaktadır. Plan değişikliği, Mekansal 

Planlar Yapım Yönetmeliği’ne uygun olarak gerçekleştirilmiştir. 



11.SONUÇ VE DEĞERLENDİRME 

Plan değişikliği Önerisi imar planı nitelik ve kriterlerine uygun olup,Mekansal Planlar Yapım 

Yönetmeliğinegöre Plan değişikliği, “Plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, teknik 

ve sosyal donatı dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekçelere 

dayanan, kamu yararının zorunlu kılması halinde yapılan düzenlemeler”olarak 

açıklanmaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLAN TEKLİFİ; 

PLAN NOTLARI 

1- Bu plan açıklama raporu ve plan notları ile bir bütündür. 

2- Plan notlarında belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili 

Yönetmelik Hükümleri ile Yalova Belediyesi Plan Hükümlerine uyulacaktır.  

3- Cami Alanı’nda, mimari proje tasarımı ile uyumlu olacak şekilde, minare 

yüksekliği 30.50 m’yi geçemez. 

 

 

 

09/04/2025 tarih ve 124 sayılı BELEDİYE MECLİS KARARI İLE TADİLEN ONANAN; 

PLAN NOTLARI 

1- Bu plan açıklama raporu ve plan notları ile bir bütündür. 

2- Plan notlarında belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili 

Yönetmelik Hükümleri ile Yalova Belediyesi Plan Hükümlerine uyulacaktır.  

 

 

 

 


