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1.GIRIS

S6z konusu Plan Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 G22-C-11-D-3-B Pafta,
107 Ada, 105-107-108-109-110-111-289 Parseller i¢in hazirlanmastir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Sogucak Koyiinde yer almaktadir.
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Fotograf-1: 107 Ada, 105-107-108-109-110-111-289 Parsellere Iliskin Arazi Kullanim
Durumu

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

S0z konusu parsel iizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.
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4PLANLAMA ALANININ BURSA 4. iDARE MAHKEMESI’NIN 2019/67 ESAS
2020/555 SAYILI KARARI ONCESi MER’i IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Sogucak Koyii 107 ada 105,109,110,111 ve 289 parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ©° Agaglandirilacak Alan’’ lejantinda, 107 ada 107
ve 108 parseller ise < Emsal :1.50 Yengok:4 kat yapilasma kosullarinda *’ , “’Ticaret Alan1’’
lejantinda kalmaktadir.
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Pafta-1:107Ada, 105-107-108-109-110-111-289 Parsellerin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani’ndaki Mevcut Durumu
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Pafta-2:107Ada, 105-107-108-109-110-111-289 Parsellerin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’ndaki Mevcut Durumu
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5PLANLAMA ALANININ BURSA 4. iDARE MAHKEMESI’NIN 2019/67 ESAS
2020/555 SAYILI KARARI SONRASI MER’i iMAR PLANLARINDAKI DURUMU

“Bursa 4. Idare Mahkemesi’nin 2019/67 esas ve 2020/555 sayili karari geregi;

-Sogucak Koyii 107 ada 105,109,110,111 ve 289 parsellerin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin iptal edilerek, plansiz birakilmasinin
kabuliine;

-Sogucak Koyii 107 ada 107 ve 108 parsellerin ise; Yalova Belediye Meclisi’nin 08.01.2019
tarih, 16 sayui kararindan onceki haliyle vyiiriirliikte kalmasinin kabuliine...” seklinde karar

alinmagtir.
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Pafta-3:107Ada, 105-107-108-109-110-111-289 Parsellerin Mahkeme Karar1 Sonrasi 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1’ndaki Mevcut Durumu
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Pafta-4:107Ada, 105-107-108-109-110-111-289 Parsellerin Mahkeme Karar1 Sonras: 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki Mevcut Durumu

6.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

S6z konusu planlama alan1 6zel miilkiyet kayithidir.

iR GIRISIM

EHiR PLANLAMA

Cumhuriyet Cd. Yildirim Kemal ish. No. 1/8 YALOVA/TURKIYE JE & DANISMANLIK

7 e L L l B JR
f ¥ .
// e lA” lI 1- E“ﬂ —4
7 A e s
X
n &/ K ) 7 107 j1ta g ! S - . :
AERZAYARAY TREPTRRY SR WA SR g S 0 ,’ T il ¢
¢ e | =11 | 71T
AL AL AN AN ANNARNNANN AN\ Al EEEEEEESEE -
I _,‘ ) 107118 \ \ r [ CIn T -
114\ _Aff\A AR AN ANDAN AN A A\A Al T THEHEE ﬁ__’r’:.__, Y,
Sogucak Mahallesu\ QX A e
4 Al A Dananta \\\ PP [l nme==x=
\ \! Al
\ > <09 NCELT T g
| A A;,,h\'-.__t A A A A ﬂ A X A A A & \ NANBR ~~_~I_:l <
v \ TS . =N o
) A LA 2 A A A AT ‘ A A A A A 4 LA R 3
4 \ ~ )\ X ) -
A \'-. . - o\ - . \\\ . * N - . \.\\. P N —

SuyfaS / GIRISIM SEHIR PLANLAMA

E-mail:tayfun.uguzman@gmail.com
Tel: 0226 814 81 73Gsm:0532 386 77 79




7. PLAN DEGIiSIiKLiGi AMAC VE HEDEFLERI

Planlama alani; Merkez ngsi, Sogucak Koyii, G22-C-11-D-3-B Pafta, 107Ada, 105-109-110-
111-289 Parsellerin imalathane, park, otopark ve trafo alani olarak ilave Uygulama Imar Plam
yapilmasi ve 107 ada 107,108 parsellerin ve 109 parselin bir kisminin Ticaret Alami olarak
planlanmas1 amaciyla hazirlanmistir.

8. PLAN DEGIiSIiKLiGINDE iZLENEN YOL VE GERCEKLESTIRME

S6z konusu plan degisikligi bolgesel ihtiyaclar dogrultusunda ilgili kurum goriisleri dikkate
alinarak hazirlanmis ulasim akslar1 ve gerekli donati alanlar1 imar mevzuatina uygun olarak
diizenlenmistir.

Plan degisikliginin yapilmas1 asamasinda ilgili kurum ve kuruluslardan alinan goriisler;

- Karayollar1 Genel Midiirliigii 14. Bolge Miudiirliigiiniin 02.11.2017 tarih ve E.363351
sayil1 ve 09.11.2017 tarih ve E.374229 sayili yazilar

- I Saglik Miidiirliigiiniin 17.11.2017 tarih ve E1788 sayil1 yazisi

- UEDAS’1n 20.11.2011 tarih ve 47133 sayil1 yazisi

- DSI 1. Bélge Miidiirliigiiniin 13.11.2017 tarih ve 786331 sayili yazis

- Orman Isletme Miidiirliigiiniin 10.11.2017 tarih E.2399950 sayil1 yazist

- 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 02.08.2018 tarih ve E.2292674 sayili yazisi
bulunmaktadir. S6z konusu kurumun ilgili kurum goriisii yazisinda ©° Toprak Koruma
Projesinde belirtilen hususlara uyulmasi talep edilmistir.

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel Miidiirligii’niin 11.12.2020
tarih, 148721 sayili yazisi.

01.08.2018 onay tarihli Toprak Koruma Projesinde alanin dogusundaki planli alanlar ile bat1
ve giiney yoniindeki ormanlik alanlar kisminda gerekeli koruma bandin birakilmasi talep
edilmistir. S6z konusu koruma Onlemine istinaden planlama alani ¢evresinde 7m ve 10 m en
kesitli yolar ve imalathane yap1 adalarinda 10m ve Sm yap1 yaklagsma mesafeleri birakilmistir.

S6z konusu Plan degisikliginde olusturulan yapilagsma sartlar1 cevresindeki ticaret alanlari
emsal alinarak Emsal = 1.50 ve Y encok = 4 kat olarak diizenlenmistir.

9.CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAR GENEL
MUDURLUGU’NUN 11.12.2020 TARIH, 148721 SAYILI UYGUNLUK GORUSU

17.05.2017 tarihli yonetmelik degisikligi ile Mekansal Planlar Yapim YOonetmeliginin Ek-2

tablosunda yer alan “Acik ve Yesil Alanlar” boliimii, “Il sirlar1 dahilinde yapilan
planlamalarda” ve “Ilce simirlari dahilinde yapilan planlamalarda” seklinde ikiye ayrildigs,
Yalova Belediyesinin il sinirlar1 biitiiniinde plan yapmaya yetkili olmadigi, “ilce sinirlart
dahilinde yapilan planlamalar” kisminda “Agaclandirilacak Alan” ayirma zorunlulugu
bulunmadigi,

“Acik ve Yesil Alanlar” standartlarinin Ek-2 tabloya gore ilave olarak 5m?/kisi ayrilmasi

gereken agaclandirilacak alan ve bu gruptaki diger kullanimlarin, plan siirt ve plan

biitiinliigiinde degerlendirilerek, il sinirlari biitiiniinde yapilan iist 6lcek planlar ile saglanmasi
iR GIRISIM
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gerektigi, bu grup donatilarin kaldirilarak baska kullanimlara ayrilmasi halinde esdeger
kullanimin yine il biitiiniinde yapilacak planlama ¢alismalarinda saglanmasi gerektigi,

Bununla birlikte, Imar Kanununun 18. Maddesi uyarinca DOP’tan karsilanarak elde
edilmemis agaclandirilacak alanlarin plan degisikligi ile kaldirilmalar halinde esdeger alan
ayrilmasinin zorunlu olmadigi,

degerlendirilmistir.
10. JEOLOJIiK ETUD

Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 06.11.2012 tarihinde onaylanan *’ Yalova ili, Merkez
Tlgesi, Bursa yolu mevkiinde bulunan oto galericiler sitesi kara tepe spor tesis alani sahalarina
ait ayrintili jeolojik/jeoteknik etiid raporuna gore s6z konusu alan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1);
stabilite sorunlu alanlar olarak tanimlanmustir.
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Pafta-3: 107Ada, 105-107-108-109-110-111-289 Parsellerin1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi
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11.ALAN KULLANIMI

S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullamimlar1 asagidaki gibidir. Bolgesel
ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla DOP( diizenleme ortaklik pay1) %31.04 olarak oOn

gorilmiistiir.
Mevcut Plan Degisikligi

Otopark Alam 1.248 m’2
Park Alani 898 m’2
Teknik altyapi-yol Alani 1.690 m"2 5.622 m’2
Ticaret Alani 3.015 m’2
Imalathane Alam 14.242 m’2
Toplam Alan 25.025 m’2 25.025 m’2

| Diizenleme Ortaklik Pay %31.04

12.KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI
TANIMLAMA

Elektrik, havagazi, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma haberlesme ve
aritim, ¢6p ve atiklarin imhasi, agik veya kapali otopark gibi tesislerin tiimii kentsel altyapi olarak
tanimlanmaktadir.

imar Plani Degisikligi ile getirilen niifus ve yapi yogunlugu artisinin mevcut altyapi tasima
kapasitesine etkisi kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu ile analiz edilmektedir.

MEVZUAT

Hazirlanacak her tiir ve olgekteki planin ve bu planlar lizerinde yapilacak degisikliklerin hangi
esaslar dahilinde yapilacagi ‘ Plan Yapimina ait esaslara Dair Yonetmelik ‘ kapsaminda
belirlenmistir.

Hazirlanacak her odlgekteki imar Planlarinin yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve
boélgenin sartlan ile gelecekteki gereksinimleri g6z oniinde tutularak sosyal ve teknik donati
alanlarinda yénetmelik ek-1 deki tabloda belirtilen asgari standartlara uyulacagi madde 16’ da
belirtiimektedir.

UYGULAMA

imar Plani Degisikligi ile getirilen niifus ve yapi yogunlugu artisinin kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerinin degerlendirilmesi

iR GIRISIM
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Sosyal Altyapi Alani Teknik Altyapi Alani
Yesil Alan Ulasim
Egitim Alani Otopark
Saglik Alani Elektrik
Spor Alani Havagazi
Sosyal Tesis Alani Haberlesme
Kiilturel Tesis Alani Aritma
Dini Tesis Alani Cop ve Atik imhasi
idari Yapi Alani igme ve Kullanma Suyu

imar Planlarinda 6ngoériilen niifus dagilimlarinin ve niifus tahminlerinin kentsel altyapi
yatirimlarinda ongériilen kapasite tahminleri ile 6rtiismesi gerekmektedir.

SONUG

Yalova Belediyesi 107 ada 105-107-108-109-110, 111, 289 parseller iizerinde gergeklestirilen plan
degisikligi ile iist olgekli planlardaki Konut Gelisme Alanindan imalathane alanlarina ve Sosyal
Teknik Alt yapi Alanlarina déniisiim saglanmistir. Niifus yogunlugu arttirilmamigtir.

Plan Degisikligi ile getirilen yapi yogunlugu artisi niifus artisi degil, aksine Yalova ilinin niifus artisi
neticesinde gereken kentsel Teknik Altyapi Alanlarinin artisinin saglanmasidir.

ilgili planlama alaninda ulasim ana arter ile saglanmakta olup, otopark, elektrik, havagazi
haberlesme, aritma, ¢op ve atik imhasi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyapi
hizmetlerinin tamami yeterli olarak saglanmaktadir. Plan Degisikligi ‘ Plan Yapimina ait esaslara
Dair Yonetmelige’ uygun olarak gergeklestirilmistir.

13.SONUC VE DEGERLENDIRME

Plan Degisikligi Onerisi imar plani nitelik ve kriterlerine uygun olup, Plan yapimina ait
esaslara dair yonetmeligin 3/6. Maddesine gore Plan Degisikligi, “Plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinii, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel,
nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan
diizenlemeler* olarak agiklanmakta olup mevcut plan degisikliginde esas olarak alinmistir.
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PLAN NOTLARI:

1-

2-

9.

Uygulama imar Plam Degisikligi 107 ada 105, 109, 110, 111, 289 ve kismen 107 ve
108 parselleri kapsamaktadir.

Kamu kullanimimna ayrilan alanlarin terk islemi yapilmadan insaat ruhsati
verilemez. Imalathane Alanlari’nda, cevre saghg yoniinden tehlike
olusturmayan imalathaneler olacaktir.

Karayolu kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler hakkinda yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

Cevresel giiriiltiiniin degerlendirilmesi ve yonetimi yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.

Su Kkirliligi kontrolii yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Ilgili parsellere iliskin hazirlanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

flgili parsellere iliskin 06.11.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan onanmis jeolojik jeoteknik etiid raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

Yer alt1i sularinin Kkirlenmeye ve bozulmaya karst korunmasi hakkinda
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Imalathane alanlarinda cevre saghg yoniinden tehlike olusturmayan
imalathaneler yer alacaktir.

10- Plan notlarmnda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili

Yonetmelik Hiikiimleri ile Yalova Belediyesi Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.
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