YALOVA - MERKEZ

G22C 11A 2B PAFTA - 118 ADA - 25-26-27-28-29-
30-31-32-33-34-35-36-94-137 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU



YALOVA ILi-MERKEZ ILCE-BAGLARBASI MAH
G22C 11A 2B PAFTA
118 ADA 25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-94-137 PARSELLER
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam; Yalova 1li, Merkez Ilge, Baglarbast Mahallesi simrlari
icerisinde kalmaktadir. Alan ilge merkezinin yaklasik 1400 m gilineyinde, Bursa-
Yalova Yolunun 900 m batisinda yer almaktadir.

Parsellerin kuzey ve batisindan 12 m, dogu ve giineyinden 10 m enkesitli
ulasim akslar1 ge¢mektedir. Yollar biyiik Olglide tesekkiil etmis ve halihazirda

kullanilmaktadir.

Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

KAPSAM

Plan degisikligi agirlikli olarak 118 ada, 94 parseli kapsamaktadir. Ancak plan
degisikligi kapsaminda uygulamada ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesi amaciyla
plandaki maddi hatalarin giderilmesi amaciyla plan degisikligi 118 ada, 25-26-27-28-
29-30-31-32-33-34-35-36-137 parselleri de kismen kapsamaktadir.



MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu parsellerin gliney boliimiinde bat1 yoniinde azalan %15-
20 aras1 eg8im, kuzey bolimiinde de kuzey yoOniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmakta olup alan topografik agidan yapilasmaya uygundur.

S6z konusu parseller bolge i¢in hazirlanarak onaylanan jeolojik etiit
raporlarinda  OA-2.1.A olarak tammli bdlgede kalmaktadir. 1. Derece Deprem
Kusaginda yer alan bolgede yapilacak yapilarda jeolojik etiit raporunda belirtilen
hususlara uyulmasit 6nem arz etmektedir.

Halihazirda 118 ada, 94 parsel iizerinde 2 adet 2 kathi ilkokul binalari
bulunmaktadir. Konut olarak planli parseller kismen yapilasmistir. Konut alanlarindaki
mevcut yapilar 2-3 katli konut olarak kullanilan orta durumdaki yapilardir.

Parsellerin bulundugu bdlgeye ana ulasim 12 m en kesitli olarak planli ve
halihazirda kullanilmakta olan Eski Bursa Caddesinden saglanmaktadir.

MEVCUT PLAN DURUMU

Nazim imar plani degisikligi drnegi



Planlamaya konu parseller onayli Yalova Merkez Ilge 1/5000 6lcekli nazim
imar planinda egitim alami, acik ve yesil alan ile meskun konut alani olarak planlanmis
durumda iken hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazzim imar plam degisikligi Onerisi ile 118
ada, 94 parselin giineydeogu kdsesinde kamu hizmet alami planlanmistir. Alanmin
batisindan ve kuzeyinden 12 m ulagim aks1 ge¢mektedir.

Onayli1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 118 ada, 94 parsel ilkokul alam
ve park alam, 118 ada, 25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-137 parseller ayrik
nizam 2 kat yapilanma kosullu konut alani olarak planlanms durumdadir. Ilkokul
alaninda yap1 yaklasma mesafeleri 12 m yol, komsu parseller ve park alanindan 10 m,
10 m yollardan 5 m olarak Onerilmistir.

Planlama alanimin ulagimi bat1 ve kuzeyden gegcen 12 m arag¢ yolu ile dogu ve
giineyden gecen 10 m yaya yollarindan saglanmaktadir.

GEREKCE

1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi; belediye ve il emniyet
miidiirliigii arasinda yapilan 18.01.2021 tarihli protokol gercevesinde bolgede ihtiyag
duyulan resmi kurum alam (karakol) yapilabilmesine olanak saglamak ayrica, imar
hatlariyla kadastral siirlar1 arasindaki uyumsuzluklarin giderilerek uygulanabilirligin
arttirilmasi amaciyla, hazirlanmistir.

Plan degisikligi egitim tesisi alaninda yapildigindan konu hakkinda il Milli
Egitim Miidiirliigiiniin goriisli alinmistr.



PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi ile 118 ada, 94
parselde planli ilkokul alaninin giiney dogu kosesinde 550 m? alan ilkokul alanindan
cikartilarak resmi kurum alam olarak yeniden diizenlenmistir. Ayrica konut alani
olarak planli 118 ada, 25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-137 parseller ile ilkokul
alam ve park alam1 olarak planli 118 ada, 94 parsel arasindaki fonksiyon ayrim
cizgisinin kadastral simirlara oturmamasi nedeniyle uygulamada ortaya sorunlarin
giderilmesi amaciyla fonksiyon ayrim c¢izgisi kadastral sinirlar esas alinarak yeniden
diizenlenmistir.

flkokul alamnda yap1 yaklasma mesafeleri 12 m yol ve park alamndan 10 m, 10
m yollar ile konut parsellerinden 5 m, karakol alanindan 3 m olacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. Karakol alaninda yapi yaklasma mesafeleri 10 m yollardan 5 m,
ilkokul alanindan 3 m olarak diizenlenmistir.

Konut alanlarinda yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.
Yapilanma kosulu ayrik nizam 2 kat olarak mevcut plandaki sekliyle korunmustur.
Ilkokul alam ve resmi kurum alani (karakol) yapilanma kosullar1 plan hiikiimleri
dogrultusunda belirlenecektir.

Plan degisikligi ile bolgede ulasim baglantilar1 ve dis imar hatlarinda herhangi
bir degisiklik yapilmamistir.

Uygulama imar plani degisikligi arazi kullanimi degisimi asagidaki sekildedir.

Kullanim Mewvcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Resmi kurum  alam 0 550
(karakol)

Konut alan 5116 5077
Tllkokul alam 9066 8525

Park alam 665 695
TOPLAM 14847 14847

e Alan hesabi imar adasibiitiinii lizerinden yapilnustir

Plan degisikligi ile bolgede ihtiyag duyulan kamu hizmet alaninin yapilmasina

olanak saglayacak diizenlemenin yapilmasi amacglanmistir. Ayrica plan degisikligi
kapsaminda imar hatlar1 ile kadastral sinirlar1 arasindaki uyumsuzluklar giderilerek
uygulanabilirligin artirilmasi saglanmistir.



Yapilan diizenleme ile bolgede yapt ve niifus yogunlugunda herhangi bir artig
s0z konusu degildir.

Plan degisikliginde 1/1000 o6lgekli Yalova-Merkez Uygulama Imar Plani
hiikiimleri gegerlidir.

i TR s ot . 5 7
P, AN - o \ \ \

VA O\ oGy — ]

4 > N, \ . a -]
L ) I B s
“ N Al . i .

N - L}

N - ] - -
6

TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile bolgede yap1 ve niifus yogunluklarinda herhangi bir artis s6z
konusu degildir. Yapilan diizenleme sosyal altyapr alanlarim kapsamakta olup bolgeye
ilave bir niifus yogunlugu getirmeyecektir. Bu nedenle yapilan diizenlemenin teknik
altyapi alanlar1 lizerinde olumsuz bir etki yaratmayacagr degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



