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1- PLAN DEGISIKLIGINIiN KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekgce

[limiz, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi, 854 ada, 1 parselde ve Fevzicakmak Mahallesi,
1830 ada, 4 parselde yapilacak okul insaatlarina iligkin, yap1 ¢ekme mesafelerinin 3 metre
olacak sekilde yeniden diizenlenmesi ile ilgili gerekli imar Plan1 Degisikligi'nin yapilmasina
iliskin 11 Milli Egitim Miidiirliigii'niin 17.08.2022 tarih ve 55363815 sayili yazis1 Yalova
Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.09.2022 tarih ve 267 sayili karari ile;

“ - 1/1000 Uygulama Imar Plani’'nda “Ilkokul Alam” olarak planh olan Baglarbas:
Mabhallesi, 854 ada, 1 parselin tiim yonlerdeki “10 metre” genisligindeki ¢ekme mesafesinin
“3 metre” olacak sekilde yeniden diizenlenmesine ve 1/1000 Uygulama Imar Plam ’nda
“Ilkokul Alami” olarak planli olan ve plan iizerinde ¢ekme mesafeleri belirtilmemis olan
Fevzicakmak Mahallesi, 1830 ada, 4 parselin tiim yonlerde ¢cekme mesafesinin “3 metre”
olacak sekilde belirlenmesine iliskin 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planmi Degisikligi 'nin
3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.09.2022 tarih ve 267 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alanlardan biri; Yalova Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi sinirlari
igerisindedir.
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Plan degisikligine konu alan, yerlesimin en Onemli ulasim arterlerinden Yalova-Bursa
Karayolu’nun batisinda, Vatan Caddesi’nin dogusunda, Yakup Acar Caddesi’nin ise
kuzeyinde yer almaktadir. Ayrica, ingaati tamamlanip faaliyete ge¢gmesi durumunda sadece
Yalova’ya degil, tiim bdlgeye hizmet edecek olan 400 yatakli Devlet Hastanesi’ne yaklasik
200 metre uzakliktadir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.09.2022 tarih ve 267 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alanlardan digeri ise; Yalova Merkez ilge, Bayraktepe (tapu kiitiigiinde
Fevzigakmak) Mahallesi sinirlari i¢erisindedir.

Plan degisikligine konu alan, yerlesimin en Onemli ulasim arterlerinden Yalova-Bursa
Karayolu’nun batisinda, Sehit Omer Faydali Caddesi’nin ise giineyinde yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu olan Baglarbagi Mahallesi’ndeki alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 tarafindan onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesim Alan1” bashgi altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda,
Bayraktepe Mahallesi’ndeki alan “Kentsel Yerlesim Alan1” bashg: altinda tanimlanan
“Kentsel Yerlesik Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlar: ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanmimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt olgekli imar planlarinda
“Ilkokul Alan1” gibi egitim tesislerinin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlardan Baglarbas1 Mahallesi, 854 ada, 1 parselin bulundugu alan
“Yalova Ilkokulu”nun bulundugu alandir. Parselin cevresindeki alanlar, tamamen
yapilasmamis ancak gelismekte olan konut alanlaridir.

Plan degisikligine konu alanlardan Bayraktepe (tapu kiitiigiinde Fevzigakmak) Mahallesi,
1830 ada, 4 parselin bulundugu alan “Maresal Fevzi Cakmak Ilkokulu”nun bulundugu
alandir. Parselin ¢evresindeki alanlar, biiyilik oranda yapilagmis, yerlesik konut alanlaridir.

&' Cakmak ilkokulu

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan Baglarbasi Mahallesi, 854 ada, 1 parsel Maliye Hazinesi’ne;
Bayraktepe Mabhallesi (tapu kiitigiinde Fevzicakmak Mahallesi), 1830 ada, 4 parsel ise
Yalova Belediyesi’ne ait olup, 6zel miilkiyet sahipliligine konu olmayan alanlardir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIiFi

Plan degisikligine konu olan Baglarbagi Mahallesi, 854 ada, 1 parsel yiiriirliikteki 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani”nda “ilkokul Alan1” olarak belirlenmis olup, ¢ekme mesafeleri
her yonden 10 metre genisligindedir.
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Meri Uygulama fmar Plani

Uygulama Imar Plam degisikligi ile, alanin fonksiyonuna, emsal ya da kat adedi gibi
yapilagsma sartlarina iliskin herhangi bir degisiklik yapilmamis olup; ¢ekme mesafeleri her
yonden “3 metre”’ye indirilecek sekilde yeniden diizenlenmistir.
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Plan degisikligine konu olan Bayraktepe Mabhallesi (tapuda Fevzigakmak Mabhallesi), 1830
ada, 4 parsel yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani”nda “Ilkokul Alani” olarak
belirlenmis olup, plan iizerinde ¢ekme mesafesi bulunmadigindan, yonetmelik hiikiimlerine
gore belirlenmektedir.

Uygulama Imar Plam degisikligi ile, alanin fonksiyonuna, emsal ya da kat adedi gibi
yapilagsma sartlarma iligkin herhangi bir degisiklik yapilmamis olup; ¢ekme mesafeleri her
yonden “3 metre” olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.
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6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Planm1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarimi kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilcesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayil1 Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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