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1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Samanli K&yli Muhtarlig1 tarafindan Samanli K&yli Ortanca Sokak istikametinde Yesilyurt
mevkiindeki park alaninin cami alan1 olarak planlanmasina iligkin gerekli plan degisikliginin
yapilmasini talep edilmistir.

Konu, yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, tist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 350 sayili karart ile;

“Samanly Kéyii, 2005 adanin giineyinde, Imar Plani'nda "Park Alam" olarak planli
olan 817 m? biiyiikliigiindeki alanin “Cami Alani” olarak; bunun karsiliginda
sozkonusu alamin yaklasik 150 metre giineyinde yiiriime mesafesinde yer alan (280
ada 2 parselin giineydogu kismi ve bitisigindeki park parseli) ve Imar Plani’nda
“Cami Alam” olarak planh olan alamin dogu kismindaki 299 m? biiyiikliigiindeki
kismimin  (kadastral park parseli ve kadastral yol) ve giineyindeki 518 m?
biiyiikliigiindeki kismimin (280 ada 2 parselin bir kismi) “Park Alani” olarak
diizenlenmesine, 280 ada 3 parselin bati kismini olusturan yaklasik 400 m?
biiyiikliigiindeki kisminin ise “Tarim Alani” olarak diizenlenmesine, “Cami Alani " nin
kalan diger kisimlarimin ise yine “Cami Alant” olarak bwrakilmasina iligkin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi’'nin 3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

sozkonusu imar plan: degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararma istinaden 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plant degisikligi
hazirlanmistir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 350 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan Samanli K&yt sinirlari igerisindedir.

Samanli Kdyii, 2005 adanin giineyi; Ortanca Sokak ve Ogretmen Sokak’in kesisiminde, 280
ada 2 parselin dogu kismi ise Yesilyurt Sokak ve Esentepe Sokak arasinda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan1” lejantinda kalmaktadir.

()

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, Sosyal ve teknik altyapr alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikkiim bulunmakta olup, alt 6l¢ekli imar planlarinda “Park
Alanr” ve “Ibadet Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlardan Samanli Kdyii, 2005 adanin giineyindeki alan ve 280 ada 2
parselin dogusundaki boliimii, mevcut durum itibariyle heniiz yapilasmamis alanlardir. Plan
degisikligine konu alanlarin ¢evresinde (dogu-kuzey-giiney bolimii) yapilasmis konu
parselleri bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

Imar plani degisikligi hazirlanan Samanli Koyii, 2005 adanin giineyindeki alan, “Park Alan1”
olarak kamuya terk edilmis kamusal alandir. 280 ada 2 parselin dogu kismindaki alana iliskin
bolgeye bakildiginda da, 280 ada 2 parselin heniiz imar uygulamasi yapilmamis 6zel sahis
parseli, 280 ada 3 parselin imar planinda tarim alan1 vasfinda oldugu ve yine imar
uygulamasinin yapilmamis oldugu, yine ayni alanda “Park Alan1” olan kamuya ait yaklasik
220 m? biiytikliigiinde alanin bulundugu goriilmektedir.
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5- MERi NAZIM IMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIiKLiGI TEKLIiFi

Plan degisikligine konu olan 2005 adanin giineyindeki alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1”’nda “Park Alanmi” olarak, 280 ada 2 parselin dogusundaki ve 280 ada 3 parselin
batisindaki alan ise “Ibadet Alan1” olarak planlidir.
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Nazim Imar Plan1 degisikligi ile,

S

- Samanli K8yii, 2005 adanin giineyinde, imar Plani'nda "Park Alan1" olarak planli olan
alan “Ibadet Alan1” olarak;

- bunun karsiliginda sozkonusu alanin yaklagitk 150 metre giineyinde ylirlime
mesafesinde yer alan (280 ada 2 parselin giineydogu kismi ve bitisigindeki park
parseli) ve Imar Plani’nda “Ibadet Alan1” olarak planli olan kismen “Park Alani”
olarak, 280 ada 3 parselin bati kism1 “Tarim Alan1” olarak, “Cami Alani”nin kalan
diger kisimlarinin ise yine “Cami Alan1” olarak

diizenlenmistir.
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6- NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi HUKUMLERI

1- Nazim imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarim kapsamaktadir.

2- Nazim Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilcesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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