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Lo 2.1.13- Yeni yapilacak binalarda beton dayanma giicii en az C30 olacaktir. Baymdirlik 2.1.22-1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan’nda kat artis1 yapilan veya yapilasma sartlari
'I 1-GENEL HUKUMLER ve Iskdn Bakanhgrnin 11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. degisen parsellerde; Ruhsat aldigi tarihteki plan hiikiimlerine uygun olarak
| 1.1-  Yalova 1/1000 Slcekli ilave+ Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Paftalari Madde kapsamma giren yapilarda C30 beton smifi ve her iki yonde % 1 perde yapilmis veya yapilmakta olan mevcut yapilarda kat ilavesi, tadilat veya ruhsat
Plan notlari, Arastirma ve Aciklama Raporu ile imar planina es’as hazirlanan Vé sartt aranmaz. Bu yapilarda Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimleri yenilemesi talep edilmesi durumunda; asansor ve asansor boslugu sart1 ile acik ve |
ilgili kurumlarca onaylanan  jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlars, mikro uygulanacaktir. kapal ¢ikma hususlar1 miiktesep hak olup, bu konularda yapmnin mevcut durumu i
. d = i . | ; ; _‘
‘- - bolgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve ekleri bir biitiindiir. 2.1.14- Yapilasmalarda hicbir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye korunarak; yaﬂgl'n, deprern (17 Ternr{luz 201'9wtar1h 30834 sayth Resmi Qazetgd N ‘
) o secilmelidir. Tek katl yapilarda, 2 kati gecmeyen prefabrik- kontenyer ve ahsap yaymlanan Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi kapsaminda yapilacak binalar ile
1.2- . hr.l.ar. plapmg csas hazirlanan ve ilgili kur}lmlar'f:a onaylanan apilarda. sanavi veva en dﬁstr’i aptlarmda bu sart aranmaz ve sonradan kat ilgili uygulama esaslarina dair teblig dikkate almmak suretiyle), 1s1 ve su yalitim, |
jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikro bélgeleme jeolojik etiit raporlari ngr mma o dileymez 4 yap ¥ cevre ve enerji verimliligine iliskin hususlar yiirtirlikteki mevzuat hiikiimlerince |
ve e'kleqne uYUI?CﬁktE- Soz koqusu rapor ve eklerinde behr.tll.en Onlem ve & ' degerlendirilerek yapilasmaya izin verilir. Yapilarn yikilip yeniden yapilmasi,
oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plami ¢alismalari igin “plan notu” 2.1.15-Catilarm, civarindaki cadde ve sokaklarm mimari karakterine, yapilacak insaat ruhsat1 alnus ancak insaata baslanmamus parsellerde ve yap1 kullanma izin
olarak kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tipi gibi yapiya iliskin binanmn nitelik ve ihtiyacma uygun olmast esastir. Cat1 egimi sagak yapilmast belgesi almus fakat ruhsat ve eklerine aykiri imalatlar1 bulunan yapilarda yiiriirlikte
mithendislik Onlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel halinde sacak ucundan, aksi halde son kat ddsemesinin bittigi noktadan bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri gecerlidir.
bazi zemin ve temel etiit raporlarinda ulasilan sonuglar esas almacaktir. hesaplanir. Catilar parapet {izerine oturtulamaz.
1.3-  Yalova ili, 1. derece deprem kusag: i¢inde yer almakta olup, yapilacak tim Cat1 sekli; catr egimi %45’ ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi |
yapilarda 18.03.2018 tarihli ve 30364 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan gecmemek kaydiyla; ayrik yapi nizaminda kirma, ayrik yapi nizamindaki ikili \
Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Bina ve bina tiirii blok binalarda blogu ile ve kademeli binalarda miisterek kirma, iki taraftan 2.1.23-Belediyemizce  ruhsat  diizenlenmesi  asamasinda; mevcut  yapilasmadan
yapilar i¢in parsel bazinda hazirlanan zemin ve temel etiit raporlari, Cevre ve bitisik binalarda ise mevcut tesekkiil goz Oniinde bulundurularak 6n ve arka kaynaklanan veya kadastronun sayisallastirma ve orijinal ¢6zim islemleri
Sehircilik Bakanlhg:r Yapi Isleri Genel Miudiirliigii tarafindan hazirlanan ve cepheye akmtili maksimum %33 egim ile besik ¢at1 kurulacagi varsayilarak neticesinde; {izerinde tecaviiz bulunan parsellere, talep edilmesi halinde; parsel
09/03/2019 tarih 30709 sayih gazetede yaymlanan “Zemin ve Temel Etiidii belirlenir. Cati arasindaki mekanlarda, ¢ati1 egimi igerisinde kalmak sartiyla malikinin muvaffakati alinarak ruhsat diizenlenebilir.
Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formatina Dair Teblige” gore hazirlanmahdir. olusturulacak hacimlerin asgari yiiksekligi 1.80 m olarak diizenlenecektir. Bu 2.1.24-Plan iizerinde “cami alam” olarak belirlenmis parsellerde kible yoniiniin ‘
Zemin ve temel etiit raporu uygulama esaslari ve rapor formati ile ilgili maddeye gore hesap edilen azami mahya seviyesi agilmamak ve hesaplanan gat h ayarlanmasindan dolay1 yapilasma sartlarmi belirlemede Imar ve Sehircilik \
degisiklik yapilmasi durumunda ise yiirtirliikteki mevzuat dikkate almmalidir. egimi igerisinde kalmak sartiyla; gizli dere uygulamasi yapilabilir. Catida, sagak e e .y
Midiirliigi yetkilidir.
uclarma en fazla (2.00) metre yaklasmak kaydiyla; cati balkonu (teras) |
o yapilabilir. Catida birden fazla bagimsiz boliimlere ait gat1 balkonlar1 yapilmasi 2.2- Konut Alanlan
| - ) 1 1 1 1 'I oo .. . . .. . : ]
4 503 200 2- YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER YAPILA. MAYA ILISKIN HUKI‘JMLER - halinde birbirleri arasmda. en az (3.00) metre mesafe blrakllmalf z?rund.ad'lr. 2.1.23-Konut alanlarmda halkin giinliik ihtiyaglarini kargilamaya yonelik olarak zemin
2.1- Yapilasmaya lliskin Genel Hiikiimler ?atl ara)su;dal i‘lipﬂan Elyeﬂ'er'ml ggrasza,da‘;ﬂ?; 'l’il?pll dl@mdélf} gu.V?iliﬂclml'lk katta ve/veya parselin kot farki sebebiyle a¢ida ¢ikan en ¢ok bir bodrum katinda
) o pencere) posluklarmin her birt [.2U m™den buyuk olamaz (uvercinlklerin ayr1 bagmmsiz boliim olusturmak suretiyle diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglk
2.1.1- Yap ruhsatl ! a"lep eden projelerde, konuyla ilgili zel mevzuat yaymlanana mahya yiiksekligi hicbir yerde ait oldugu doseme st kotundan itibaren 3.50 B};kanhggmca aranan §artl§r saglanmak kyaydlyla giiniibirlik saglik hizmeti sunflan
kadar, bina turu.her yapin. temel' 'Ve.bodrum'katlarmm nsaati igin kazilarda metreyi gegemez. saghk kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi bagimsiz béliimler
uyulmasi1 gerekli olan tedbirlere iliskin asgari sartlarin belirtildigi Cevre ve g . Y > P gt 151 bagim
Sehircilik Bakanlgi Yapi isleri Genel Midirligi'nin 31.08.2018 tarih ve Ayrik nizamda binanm, herhangi karsiikh iki cephesinin taban oturumunda olusturulabilir. 'Bu kullanimlara bodrum katlarinda igten baglant1}1 piyes ve/veya
2018/10 sayil Kazi Cukurlarmm Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar 12.00 metre ve altinda kalmasi durumunda; %33 egim ile besik ¢at1 yapilabilir. biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen agiga
Genelgesine uyulmahdir. Onayli zemin ve temel etiit raporunda belirtilen kazi Konut dist kullanimh parsellerde, binalarm otopark ihtiyacim kargilamak ¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan ve sadece zemin/bodrum |
giivenlik Snlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa vb. yap: ruhsat1 almmadan amactyla sadece otopark olarak kullanilmak sartiyla teras cati yapilabilir. Tek k?ttakl tlgaret kullanimh  bagimsiz bélﬁgﬂere ait c}ePo amagl eklenti yapilabilir. ‘
ve yerinde onayhi ruhsatma gore uygulama tamamlanmadan temel kazisina bagimsiz boliimlii binalarda ¢atidaki degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili Piyesler binanin ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. |
baslanamaz. Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda ¢atida, sagak uglarma en fazla (2.00) metre 2.3- Ticaret Alan
. ) yaklagsmama sart1 aranmaz. ) i o
2.1.2- On bahg¢e ¢ekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi durumunda kapah ve agik o " o 2.1.24-Konut alanlarmda ve ticaret alanlarmda; 3194 sayih imar kanunun ilgili |
¢ikmalar 1.50 metreyi gegemez. 1,5 metre kapali ¢ikmalardan sonra kesinlikle Bu kosullardan fark.l'l olarak, ozellikli yapilarda degisik cati ¢oziimleri talep yonetmeliklerinde belirtilen yap: yaklasma mesafelerine uymak, ada bazindaki ve i
acik ¢ikma teskili yapilamaz. Sadece son katta sagak ¢ikmasi yapilabilir. §d1hn§51 halinde, 80z konusu talepler Estetik Kurulunca incelenerek ilgili cevresindeki yapilarm gabari yiiksekligini asmamak ve cephe aldigi yolun trafik
2.1.3- Yan bah¢e mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahce mesafeleri en az idaresince karara baglanacakr. akisint bq;mamak kaydiyla kath otopark yapilabilir, zemin katlar ticaret amagl |
3.00 metredir. Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilarinda bina kullamilabilir. |
) ) cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre derinliginde 2.4- Ticaret-Konut Alanlar |
2.14- 4,5ve 6 ka't yapilasma sartlarina sahip parsellerde arka bahce mesafesi en az olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla acik havuz yapilabilir. . ' '
6.25 metredir. A . lamal _— e - i 2.5.2- Ticaret + Konut alanlarinda, zemin katlarm ticaret olarak kullanilmasi zorunludur.
. . , . van proje uygulamalarina iligkin yapilar, korunmasi gerekli kalttr varliklari, Zemin stii katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir.
4503 100 | 2.1.5- Blok nizam ya.}'allasmaws.artlar'm'a saglp p,arselle?de 6n 'bahge mesafesi Planl lJ anitsal yapilar, resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapilarm catilari ve ‘ - |} . Y ] . o . | _
Alanlar Imar Y6netmeligi Gegici Madde 2°ye belirlenebilir. bunlarm yeni yapilacak ya da tamir veya tadilat edilecek boliimlerde, yapilacak 2.5.2- Imar plani ftizerinde yap! yuksekligi (yengok) belirtilmemis  alanlarda, Planl
2.1.6- Kapah ¢ikma yapildig1 takdirde kolon hizasindan kapali ¢ikma hatt1 boyunca olan gatilar, bu madde hiikiimlerine tabi degildir. Alliﬁlar émar Y'Onlitl‘?eyl%l 1}3} gj-g})addi51nlp 1. fikrasi uygulanr. Konut+Ticaret
. o - . . alanlarinda zemin ka sekligi 4.00 metreyi gecemez.
kiris teskillerinin yapilmasi ve yiik aktariminin hesapla gosterilmesi zorunludur. Cati katlarmm teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve diisey ) yu g Y1 8e¢
2.1.7- Tasiyic1 sistemin  diizenlenmesinde, her iki dogrultuda yatay yiikleri hatillarin  olusturulmas1 ve projede gerekli detaylar1 ile birlikte gosterilmesi 2.5- Sesyal ve Teknik Altyap: Alanlan
karsilayacak cercevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris siirekliliginin saglanmasi gerekmektedir. 2.5.1- Planda belirtilen acik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alt1 otopark yapilabilir.
esas olmalidir. Dolayli yiik aktarim ve zemin katta dis ¢ercevede saplama Kiris 2.1.16-Konut kullanmli miistakil yapilarda maksimum yapi yiiksekligini asmamak
uygulamasi yapilamaz. '
kaydiyla i¢ yiiksekliklerin belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Miudurligi 2.5.2- Planda “Zemin Alt1 Otopark™ olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak
2.1.8- Betonarme yapilarda, tasiyict sistemin yapida burulma yaratmayacak sekilde yetkilidir. derinligi korunmak kosulu ile Zemin Alt1 Kath Otopark yapilabilir. Uygulama,
dengeli ve simetrik olmasma gereken dnem verilmelidir. Perde tertip edilirken, 2.1.17- Asansorlii binalarda; asansoriin piyes katmma hizmet vermesi halinde, tercih Yalova Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Uygulama
her iki yonde ayn1 oranda ve rijitlikte tasarim yapilmahdir. Perde orani her iki o edilecek asansdrler zli lisiz veva lljli}cllrolik asansér olmalidir Elektrikli ’asansér asamasinda ilgili kamu kurumlarmm goériisii alinacaktir.
yonde bina taban alanina oram %1, bina toplam alanina orani %0.25’in altinda o 3 ya . . T - N .
olmamali ve perde yerlesiminde yiik aktarimma sahip sistemin olusturulmast yilpalmak 1st.er'11y0r ise asansor makine dairesi piyesin bulundugu katta 2.5.3- Plan siniri icerisinde yer alap trafo ve teknik alt yap1 alanlarmda cekme
esastrr. Tek katl yapilar, sanayi ve endiistri yapilar, kath otoparklar, miizeler coziimlenmelidir. mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yap1 alanlar1 su deposu vb. teknik alt yap1
® o . ’ ’ ’ R . . . . kullammlarm igerebilir. Bu alanlarda yapilasma kosullar1 ise Belediyesi
camiler, spor tesislerinde ve konut dist kullammli karma yapilarda bu sart 2.1.18- Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde arazi yapisina, yollarm uyumuna tarafindan belirl Kti
§ aranmaz, sonradan kat artirimma gidilmesi durumunda bu sartlar aranir. gore kotlandrma yapmak icin, ilgili idarenin her bina i¢cin kendisine yakin aralindan belirienecextr. m(P
2.1.9- Kolon ve perdeler, stireksizlige ugramadan, temelden en iist kata kadar devam yol}tdail '\lze.}i.a .Ctlabl 7 en:i?ilzn kotlandirmaya belediye enciimen karart almak . E
ettirilmelidir. sartlyla 1iglil 1daresi yetkiudir. 2.6- Bu planda ve plan hiikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve S
ﬁ ) ) o ) ) ) _ . . . o ~ TS . oge . . PYS T . o qe : (T)
pamp— 1 2.1.10-Cati piyesi hiikiimlerini yerine getirniek, tastyict kolonlarini devam ettirmek ve 2.1.19 Tabii zemin kotunun, £0.00 kotunun iistiinde oldugu c}qrumlarda, on bahgeler, ilgili yonetmelik hukupllerl aynen gegerlidir | 1 &
e ! . . . . I yan bahgeler ve arka bahgeler aralarnda uyum saglayacak sekilde, +0.00 I ‘ N
olusturulacak kirislerin de yapmin tastyici sistem ¢oziimlemesine aykirihik tegkil .. S L (0]
etmemesi sartlarvla: cati pivesinin iist dosemesi edik ve betonarme vapilabilic kotunun altina inilmemek kosuluyla, gerekli giivenlik tedbirleri alinmak ve
3 Y, catl pry 3 & yap ' sokak siluetini bozmayacak sekilde, +0.00 kotunun kadar veya yol kotuna kadar
2.1.11- Kolon genisligi kesinlikle kiris genisliginden 5 cm. fazla olacaktir. Poligon tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.
kolonlarda ve asmolen, kaset ve ya disli dogemelerde bu sart aranmaz. 2.1.20-Otopark yapilmasmi gerektiren bina ve tesislerin, otopark ihtiyacimin miktar,
2.1.12-Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemler beklenen oleli ve diger sartlarmm tespit ve giderilme esaslar1 ile ilgili konular Yalova
zeminlerde) yiizeysel temel tipi secilerek yapilacak betonarme yapilarda temel Belediyesi Meclisinin onayladigi Otopark usul ve esaslarma gore islem tesis
gomme derinligi bina oturum alaninmn en diisiik kotundan itibaren minimum edilecektir.
2.5m, diger zemmlerde. JS¢  minimum 1.5m o.lmahdlr. Derin  temel 2.1.21-Karayolundan cephe alan konut dist fonksiyona sahip parsellerin ¢ekme
uygulamalarinda, tek ve iki_kath yapilarda, prefabrik- konteyner ve ahsap . . o e Tesmiss
. . . . . L mesafeleri, ruhsat alma asamasmda ilgili Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nden
yapilarin asgari temel derinliginin belirlenmesinde Imar ve Sehircilik e e . .
Miidiirligi yetkilidir alinacak goriise gore belirlenecektir.
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Yalova lti Sinirfari Iginde Fotogrametrik

Koordinatlar ve Pafta Bollimlemesi |
T . Yéntemle Uretilen 1/ 1000 Olgekli Halihazir Harita
Incelendi ve Onandi,

22 2005.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi ve
[ ‘ [ ] Transversai Mercator (TM) [zdiistimiinde, |
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