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YALOVA ILi, MERKEZ ILCESI, NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERININ REVIZE EDILMESINE ILISKIN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amac ve Gerekce

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarih ve 75 sayili karari ile;

Imar planlarinin etaplar halinde yapilmasi sonucu bolgesel olarak farklilik arz eden
plan notlarinin, Yalova Merkez Ilge’deki planli alanlar biitiiniinde tek ¢at1 altinda
toplanmasi,

yiirtirlikteki muhtelif plan notlar ile yirtrliikteki plan arasindaki yapilasmaya iliskin
celigkilerin giderilmesi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii niin 08.07.2022 tarih ve 4084290
sayil1 yazis1 ve eklerinde belirtilen, uygulama imar planinda belirtilen veya uygulama
imar planinda belirtilmemisse Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'ne gore belirlenebilen
kat adedi veya bina yiiksekligi ile emsalin (KAKS'in); emsali belirsizlestirmek, emsal
harici alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek suretiyle arttirtlmasina
olanak saglayan plan hiikiimlerinin uygulanmamasi ve séz konusu plan hiikiimlerini
iceren imar planlarimin 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne gore usuliine uygun revizyon veya degisiklik gibi planlarda yapilacak
diizenlemeler siirecinde gozden gegirilerek mevzuata uygunlugunun saglanmasina
vonelik is ve islemlerin; 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 2013/17 ve 2013/41 sayili Genelgeler
ve ilgili diger mevzuata uyularak ve planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu
yararina baglh kalinarak Idaremizce ivedilikle degerlendirilmesi ve yiiriitiilmesi geregi

kapsaminda; tiim planlh alanlardaki imar plan notlarinin imar komisyonundan geldigi
sekliyle revize edilmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasinin kabuliine... ”

karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 Ol¢ekli nazim imar plani  degisikligi
hazirlanmistir.

Kapsam

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarih ve 75 sayili karari ile; Yalova Belediyesi’nin
yetki sahasinda yer alan tiim Nazim Imar Planlarina ait plan notlar1 incelenmis ve tek karar
altinda birlestirilmistir.
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2- MERI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI

Yalova Ili, Merkez Ilgesi’nde vyiiriirliikte olan imar planlar incelendiginde, Merkez Ilge nin
tamamini kapsayan imar plani revizyonu ve ilavesinin 04.10.2016 tarih ve 147-148 sayil
Belediye Meclis Kararlari ile iki etap halinde yapildig1 goriilmektedir.
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Her iki etapta da Nazim Imar Plani’na iliskin hiikiimler aym olup, yiiriirliikteki son hali
asagidaki gibidir:

I) GENEL HUKUMLER

1. Yalova 1/5000 &lgekli flave + Revizyon Nazim Imar Plani; Plan Paftalari, Plan notlar, Arastirma ve
Aciklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-
jeoteknik etiit raporlari, mikrobdlgeleme jeolojik etiit raporlari ve ekleri bir biitiindiir.

2. Imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari,
mikrobdlgeleme jeolojik etiit raporlart ve eklerinde belirtilen dnlem ve 6neriler ile yerlesime uygunluk
kriterleri uygulanacaktir.

3. Yalovaili, 1. derece deprem kusag1 iginde yer almakta olup, yapilacak tiim yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4. Pis su gukurlari hi¢bir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan “Lagim Mecras1 Ingas1 Miimkiin Olamayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

5. Dere yataklar1 ve tagkin alanlarinda 09.09.2006/26284 sayili Resmi Gazetede yaymlanan 2006/27 say1li
Basbakanlik genelgesine uyulacaktir.
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6. 1593 sayili Umumi Hifzisthha Yasasi ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
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“Gayri Sihhi Miesseseler Yonetmeligi ’ne uyulacaktir.

7. Enerji nakil hatt1 altinda kalan yap: adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi” hiikiimlerine
uyulacaktir. Enerji nakil hatlar1 altinda kalan parsellerde insaata baglamadan once ilgili kurumdan goriis
alinmasi zorunludur.

I1) OZEL HUKUMLER
8. Orman Alanlar1: 6831/3373 sayili Orman Kanunu gegerlidir.

9. Tarim Alanlari: 5403 sayili “’Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’ ile ilgili yonetmelik
hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

10. Askeri Alanlar: Bu bolgelerde 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
hiikiimleri gecerlidir. Buna gore Askeri Giivenlik Bolgeleri igerisinde kalan bdlgelerdeki yapilagma
talepleri i¢in ilgili askeri kurumun goriigiiniin alinmasi gereklidir.

11. Teknik Altyap1 Alanlari: Plan sinirt igerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi alanlarinda ¢ekme
mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yap1 alanlar1 su deposu vb. teknik alt yap1 kullanimlarini icerebilir.
Bu alanlarda yapilagma kosullari ise Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

12. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari; Icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve
kiiltiirel tesisler, ¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve
yanict maddeler icermeyen depolar yapilabilen alanlardir.

Sézkonusu imar planlar ve plan notlar yiiriirliikte iken; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Il Miidiirliigii’niin 08.07.2022 tarih ve 4084290 sayili yazis1 ve ekleri ile, uygulama imar
planinda belirtilen veya uygulama imar planinda belirtilmemisse Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'ne gore belirlenebilen kat adedi veya bina yiiksekligi ile emsalin (KAKS'in);
emsali belirsizlestirmek, emsal harici alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek
suretiyle arttirilmasina olanak saglayan plan hiikiimlerinin uygulanmamasi ve soz konusu
plan hiikiimlerini iceren imar planlarimn 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'ne gore usuliine uygun revizyon veya degisiklik gibi planlarda yapilacak
diizenlemeler stirecinde gozden gegirilerek mevzuata uygunlugunun saglanmasina yonelik is
ve islemlerin, 3194 sayil Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi, 2013/17 ve 2013/41 sayili Genelgeler ve ilgili diger mevzuata
uyularak ve planlama esaslari, gsehircilik ilkeleri ve kamu yararina bagh kalinarak
Idaremizce ivedilikle degerlendirilmesi ve yiiriitiilmesi geregi tarafimiza bildirilmistir. Gerek
mevcut yapilasmanin siirdiiriilebilmesi, gerekse bolgesel olarak esitligin saglanmasi i¢in daha
onceden verilmis haklarin korunmasi adina, TAKS, KAKS ve diger yapilasma kosullarinin
belirlenmesi i¢in almmis muhtelif plan notlarmin uygulanmasi sirasinda  sikintilar
olugmaktadir. Bu nedenle yiirtirlikkteki muhtelif plan notlar: ile yiiriirliikkteki plan arasindaki
yapilasmaya iliskin celiskilerin giderilmesi i¢in, Ilimiz, Merkez Ilge, merkez mahallelerinde
Imar Plani revizyonu yapilmasi gerekmistir.

Bu kapsamda;

- 02.08.2022 tarih ve 239 sayil1 Belediye Meclis Karari ile Bahgelievler Mahallesi Imar
Plan1 Revizyonu,

- 04.10.2022 tarih ve 309 sayili Belediye Meclis Karar1 ile Riistempasa, Fevzigakmak
ve Siileymanbey Mahalleleri Imar Plan1 Revizyonu,

- 05.12.2022 tarih ve 407 sayili Belediye Meclis Karar1 ile Gaziosmanpasa, Mustafa
Kemal Paga ve Ismetpasa Mahalleleri Kuzeyi imar Plani Revizyonu onanmustir.
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Her ii¢ planlama alaninin da plan notlar1 ayn1 olup, yiiriirliikteki nazim imar plani hiikiimleri
asagidaki sekilde sadelestirilmistir:

1- Yalova 1/5000 &lgekli Ilave + Revizyon Nazim Imar Plani; Plan Paftalari, Plan notlari, Arastirma ve
Aciklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-
jeoteknik etiit raporlar1, mikrobdlgeleme jeolojik etiit raporlari ve ekleri bir biitiindiir.

2- Imar planma esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari,
mikrobdlgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve eklerinde belirtilen 6nlem ve 6neriler ile yerlesime uygunluk
kriterleri uygulanacaktir.

3- Yalova ili, 1. derece deprem kusag1 icinde yer almakta olup, yapilacak tiim yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4- 1593 sayili Umumi Hifzisthha Yasasi ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayili Resmi Gazetede yayinlanan

“Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi “ne uyulacaktir.

Ancak bu siiregte de, imar plani notlarinin bolgelere gore uygulanmasi sirasinda karigikliklar
yasanmis ve tek karar altinda toplanma ihtiyact dogmustur.

Sonugta, 01.02.2023 tarih ve 75 sayil1 Belediye Meclis Karari’nda da belirtildigi iizere;

- Imar planlarinin etaplar halinde yapilmasi sonucu bdlgesel olarak farklilik arz eden plan
notlarinin, Yalova Merkez Ilce’deki planli alanlar biitiiniinde tek cati altinda toplanmast,

- yirirliikteki muhtelif plan notlar1 ile ytriirliikteki plan arasindaki yapilasmaya iliskin
celigkilerin giderilmesi,

- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 08.07.2022 tarih ve 4084290
sayil1 yazisi ve eklerinde belirtilen hususlarin degerlendirilmesi

kapsaminda Yalova Belediyesi Imar Ihtisas Komisyonu'nca tiim plan notlari incelenmis ve
plan raporunun “Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Hiikiimleri’nde
belirtildigi sekliyle; “Yalova Ili, Merkez ilgesi” tamaminda Nazim Imar Plam bulunan
alanlarda gegerli olmak fiizere; revize edilmistir. Plan notlarinin revize edilmesini igeren plan
degisikligi, Yalova Belediyesi Meclisi'nce Imar Komisyonu'ndan geldigi sekliyle kabul
edilmistir.
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3- YALOVA ILi, MERKEZ iLCESI, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
HUKUMLERI

Yalova 1/5000 &lgekli Ilave + Revizyon Nazim Imar Plani; Plan Paftalar, Plan notlar,
Arastirma ve Aciklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca
onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikrobdlgeleme jeolojik etiit
raporlar1 ve ekleri bir biitlindiir.

Imar planma esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik
etlit raporlari, mikrobolgeleme jeolojik etiit raporlart ve eklerinde belirtilen 6nlem ve
oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri uygulanacaktir.

Yalova ili, 1. derece deprem kusagi icinde yer almakta olup, yapilacak tiim yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

1593 sayili Umumi Hifzisithha Yasasi ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayili Resmi
Gazetede yayilanan “Gayri Sthhi Miiesseseler Yonetmeligi ne uyulacaktir.
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