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= Ayrik nizamda binanmn, herhangi karsilikh iki cephesinin taban oturumunda 12.00 metre ve 2.2- Konut Alanlan
1.1- Yalova 1/1000 6lgekli Ilave+ Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Paftalari, Plan notlar, altmda kalmast durumunda; %33 egim ile besik ¢ati yapilabili. Konut dist kullanimlt 999 Kot il - anlik ihti Karsil )
Arastrma ve Agiklama Raporu ile imar planma esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca parsellerde, binalarm otopark ihtiyacii karsilamak amactyla sadece otopark olarak il T.onu ¢ aAa;n armlln lza?lan;(ll’(,, 1 e _gunBu . H‘[lyac1lm arsilamak maksadlyla, Yolv Boyu
onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikro bolgeleme jeolojik etiit raporlari kullaniimak - sartiyla teras ¢ati yapilabilir. Tek bagumsiz bolimlii binalarda catidaki degisik jeare ) ant %?r? el aumiiglin, 21 kulammiara bodrum katlarnda igten baglantih
ve ekleri bir biitindir. S6z konusu rapor ve eklerinde belirtilen onlem ve oneriler il coziimlerin kabuliinde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda gatida, sagak uglarma en B el Lo -y onda (aian bodrumy katlant Y Jasmen
yerlesime uygunluk kriterleri imar plan1 ¢ahgmalar1 i¢in “plan notu” olarak kabul edilecektir. fazla (2.00) metre yaklasmama sart1 aranmaz. AgIEA gl FOL CEpuRsl IERGiad. buarhm atlarda yer alan ve s_adece ze.n.'nn/qurum
Temel derinlizi. temel tipi gibi ki ihendislik énlemlerinin belil . . o kattaki ticaret kullanimh bagmsiz boliimlere ait depo amach eklenti yapilabilir. Piyesler
emel Germug), temel tp1 gibl yaplya 115kin munendistik Smiemerinn bele enmesinde ise Cat1 piyesi veya ¢at1 terasi diizenlenmeyen catilarda sacaklarm parsel smirmi asmamasi binanmn ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz.
ruhsata esas hazirlanan parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarnda ulasilan sonuglar esas kaydiyla 2.00 metreyi gecmeyen sagaklar yapilabilir. Binada ¢ikma yapilmasi halinde sagak i
: gl oy ! . Mol 2.3- Ticaret Alam
almacaktir genisligi ¢kmadan itibaren 1.50 metreyi asamaz. Cati piyesi veya cati terast bulunan
1.2- Imar planlarinda, yapi yiiksekligi ve kat adedi degisikligi yapimasi durumunda Cevre ve catilarda Planh Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir. 2.3.1- Konut alanlarmda ve ticaret alanlarmda; 3194 sayili imar kanunun ilgili yonetmeliklerinde
Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirligi'nin 05.09.2013 tarih ve 13674 Asansr ile ayri diizenlenen veya asansér bulunmayan yapilarda diizenlenen merdiven belirtilen yapt yaklasma mesafelerine uymak, ada bazmdaki ve ¢evresindeki yapilarm gabari
sayllt yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktur. evlerinin ¢at1 ortiisii diizlemini asan kisimlary;, ¢ati ortiisii diizlemini astigi en yiiksek ¢ati yiiksekligini asmamak ve cephe aldig1 yolun trafik akisint bozmamak kaydiyla katlt otopark
50k A0 | ll(otunu en fazla 0.60 metre asacak sekilde diizenlenebilir. | yapilabilir, zemin katlar ticaret amagh kullanilabilir.
vvvvv ) PP . . | Bu kosullardan farkli olarak, ozellik arz eden yapilarda 'degisik catl coziimleri talep 2.3.2- iu.rlzrm te§v1li etrnek amac1y1a 171000 olgekh Yalova Merkez Uygulama 1rnar Planinda
S, e edilmesi durumunda; talepler Mimari Estetik Komisyonunca incelenerek ilgili idaresince Ticaret Alanr™ olarak belirlenen alanlarda;
2.1- Yapilagmaya lliskin Genel Hiikiimler < . - .
karara baglanacaktr. a) Turizm Tesisi yapilmas1 durumunda; s6z konusu alanmn
2.1.1- Yapi ruhsati talep eden projelerde, konuyla 11.g1h oze_l mevzuat yaymlanana kadar, bm_a turu Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras c¢atilarmda bina cephelerine 3.00 En az 4000 m? biiyiikliigiinde olmas,
her yapmm temel ve bodrum katlarmm insaati icin kazilarda uyulmasi gerekli olan ol
. N ; ot rens o _ AR metreden fazla yaklagsmamak, en fazla 1.50 metre derinliinde olmak ve parapet kotunu : .
tedbirlere iliskin asgari sartlarm belirtildigi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Yapi Isleri Genel asmamak kosuluyla acik havuz yapilabilir En az 15 metrelik arag yoluna cepheli olmasi sarti aranir.
Miidiirligd niin 06.01.2023 tarih ve 2023/1 sayil “Kazi Giivenligi ve Almacak Onlemler” _ o o Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1,25 i ile garpilmast ile hesaplanir.
Genelgesine uyulmalidi. Onayhi zemin ve temel etiit raporunda belirtilen kazi giivenlik Avan proje uygulamalarma iligkin yapilar, korunmasi gerekli kiiltir varliklari, anitsal Yiikseklik, 6 kati gecmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar yapilabilir. |
onlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa vb. yap1 ruhsati almmadan ve yerinde onaylt yapilar, resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapiarm catilari ve bunlarm yeni - Tl isin it B ; ’ e A
hsat 5 1 tamaml dan temel k basl apilacak ya da tamir veya tadilat edilecek boliimlerde, yapilacak olan gatilar, bu madde yukseklikler tesisin ihtiyacina gore dizenlenir. ~Bu alanlarda, Milga Afet Isleri Genel
ruhsatma gore uygulama tamamlanmadan temel kazisina baglanamaz. i/liikiimleriri/e b de'ildiry > Yap ¢ ’ Miidiirligii’niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayih genelgesinin yiiriirlige girdigi tarihten sonra
2.1.2- Ada kenari ¢izgisi ve miilkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlik gosterdigi yerlerde; diizgiin sttt onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarna ve mikro bdlgeleme etiit raporuna
bir hat teskil etmek, yol aksmi degistrmemek, planda gosterilen yol genisligini Cat1 katlarmm teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve diisey hatillarm uygun olarak hazrrlanan imar planlarma gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi
daraltmamak ve mekansal siirekliligi bozmamak kaydiyla; yola terk ya da yoldan ihdas olusturulmasi ve projede gerekli detaylar ile birlikte gosterilmesi gerekmektedir. durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmas: zorunlu
islemine - ve _plan degisikligine gerek kalmadan uyusmazhigm  giderilmesine Imar ve Cat1 piyesinin yasakli oldugu yerlerde gat1 egimi en fazla %33 olmalidr. Sanayi veya tutulmayacaktr. Fakat, a{nlan genelgeniri ytriirlige girdigi tarihten Snce onaylanan plang
Sehircilik Midirligi yetkilidir. Kiiciik Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarm catilar1 bu madde hiikiimlerine tabi eias {(e(zilolﬂ('ljeOt?I_{IIlﬂ( etult raporla{mdlel kkutle har?ketl tgylﬂ(elerl nedeniyle onlemli alan
2.1.3- Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bélgelerinde ve Bitisik Nizam Ticaret+Konut degildir. joegi(e)lj ﬂ(-jee%)irelfrrlli(lif;fii rﬁ;giiii’ﬂigii?aimavs Egﬁuﬁﬁzﬁhgl artmast durumunda plana esas
fonksiyonuna sahip parsellerde zemin kat yiiksekligi 4.50 metreyi gegemez. 2.1.25- Safran Deresi ile “Kazimkarabekir Mahallesi 2309 ada 4 parsel” arasinda kalan alanda Sehit . o )
2.1.4- Meskun yap1 nizanmu verilmis imar adalarmda, k6se basi parsellerde yollar haricindeki her Omer Faydalt Caddesine cepheli yapilarda cati piyesi yapilabili. Kuzeyde Sehit Omer b) Konut dist karma kullanimli yapilarda, iginde Turizm tesisi bulundurmak kayduyla; s6z
iki cepheye yan bahge mesafesi verilir. Faydali, batida Ali Sener Caddesi, doguda Safran Deresi, giineyde imar plan smir1 arasinda konusu alanm
4503200 | 2.1.5- 1ve 2 kat yapilasma sartlarma sahip parsellerd}s‘ arka bahce mesafesi en az 3 metre, 3 kat j@glan bc?lgedekl ya.p.llaf)da h1c;b1r sekilde cat1 piyesi ya.pllamag,_Catl piyesi yapllamayan bq En az 10000 m2 bgli)mklugunde olmast, _il— _
. . Bolgede; cati meyili %33’ii gegmemek, farkli meyil uygulamamak sarti ile cat1 sekli ) .
yapilasma sartlarma sahip parsellerde arka bahge mesafesi en az 4.50 metre ve 4, 5 ve 6 kat e e o En az 15 metrelik arag yoluna cepheli olmasi sarti aranir.
1 " hi llerde arka bah fosi 6.5 dir Ancak serbesttir. Bitisik nizam uygulanan yerlerde, bitisik komsu tarafina ¢at1 meyili verilemez.
Q/%Pl aﬁgla_ Sfi‘f_ afmlj‘ salulv) P'f‘fls_?_ef e(..)arBaha ‘f{i“ﬁsa]gsil en,,at% ',,l,,n}et“l’( 1{1' ln(l’a > Bitisik Nizama tabi olan yapilar ve ikili, iiglii vb. bloklu yapilar haricinde; cati piyesi Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazmdaki KAKS degerinin 1,35 i ile carpilmasi ile
tha dermniigl = rarsel Letmlgl - (On Ba ge T Arka ba ¢e)” formiiliiniin ku antimast yapimayan binalarda cati dorde kirilmali, tek ve iki kirimh catilar yapilmamalidir. hesaplanir.  Olusan emsal artist metrekaresinin - minimum  yarist  turizm  tesisi  igin
sonucunda; (arka bahge mesafesi 4 kath yapilar i¢in 3.00 metreden, 5 katlt yapilar i¢in 3.50 kullanilmahdrr.  Yiikseklik, 6 kati ge¢gmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar
metreden, 6 kath yapilar i¢in ise 4.00 metreden az olmamak kaydiyla) 7.00 metreden az 2.1.26- Konut kullannmh miistakil yapilarda; en fazla yap1 yiiksekligini asmamak kaydiyla i¢ S e o ey o VU THCHeye Raddl
cikan bina derinfikieri, 7.00 metreye cikartilabili yiiksekliklerin belirlenmesinde imar ve Sehircilik Miidirligii yetkilidir yapilabilir. ¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacma gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri
> I cye 1. : Genel Midirligi’niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten
2.1.6- Ayrik veya blok nizam yap1 adalarmda yap1 yaklagma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde 2.1.27- Uygulama imar' planinda taskin saha olarak belirlenmis; onayl dere 1slahi projeleri bulunan sonra onaylanmig plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarma ve mikro bdlgeleme etiit
edilen taban oturum alanmm parselin taban alam kat sayis1 hakkindan az olmast durumunda parsellerde DSI onayh projesince belirlenen dere kret kotuna gore yapi ruhsati verilir. raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarma gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi
taban alani ke.lt.saylslmn tamammmn kullaniimasi .m.aksadlyla arka bahge mesafesi 1>2_>3_ ve 4 2.1.28- Asansorlii binalarda; asansoriin piyes katma hizmet vermesi halinde, tercih edilecek durumunda, plan tadilatia esas jeOIOj_ﬂ(_j?,Ot,?k,r,livk ef[iitwr.apor.unun "hazlrlanmam zorunlu
kath yapilar icin 3.00 metreden, 5 kath yapl.lgr icin 3.50 metreden, 6 kath yapilar igin ise asansorler dislisiz veya hidrolik asansér olmahdir. Elektrikli asansor yapilmak isteniyor ise tutulI.naya(.:.akttlr. Fak.at, a{nlan genelgenin Xururluge g1.rd1g1 .tarlht.en once onaylanaq plana
4.00 metreden az olmamak kaydiyla azaltilabilir. asansér makine dairesi piyesin bulundugu katta ¢oziimlenmelidir. esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarmda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli alan”
. _ _ ‘ olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas
2.1.7- Yan bahg¢e mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 3.00 metredir. 2.1.29- llgili yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla; jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur.
2.1.8- ::B_loli’I\Iizan?:’.yapl diizenine sahip adalarda plan iizerinde belirtilen oleiiler ve blok gizgileri a) Acik ¢ikmalarm 2 metre genisligini gegmeyen kisimlari, kat bahgeleri, i¢ bahgeler, son ¢) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid islemlerinde Planh Alanlar imar Yénetmeligi
lfltle .ozelh.glnde" olmayip, hangi p%rseﬂgrm bll‘b]l‘lel‘l ile bloklag'flcagml belirten sematik kat bagmmsiz bolime ait piyeslerin teraslari, bagimsiz bélimlere ait piyeslerin ic 7.Maddesinin 9.fikrast uygulanmaz.
g?sterunlgrdm. .So.zkom.{SLi yapt S‘luzenlr_ldekl bahge mesafeleri, plan notlarmda ve merdivenleri, konut kullanimh miistakil yapilarm cat: teraslart ve merdivenleri, tek . :
yonetmelikte belirtilen hiikiimlere gore kesinlesecektir bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina giris holleri, kat holleri ve asansor onii sahanhklarm 2.3.3- inula.nlq(a}' mar Plﬁmgdazgalova- Burslell karayolu’ kenarmdakl yap1 adalarinda, en az parsel
2.1.9- Ayrik veya blok nizam yapi adalarmda (arka bahge mesafesi 4 katli yapilar i¢in 3.00 asgari dl¢iilerdeki kisimlari, cephest kose parsellerde 25m, ara parsellerde 20mdir.
metreden, 5 kath yapilar i¢cin 3.50 metreden, 6 kath yapilar i¢in ise 4.00 metreden az b) Konut kullammb veya tek bagimsiz bolimli yapilarm tamamen gomiili bodrum
4503100 | olmamak kaydiyla) bah¢e mesafeleri Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi Gegici Madde 2°ye —I%atlarmda yapilacak ¢amagirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik veiozelhk arz eden tek bagimsiz 2.4.1- Ticaret + Konut a{tanlarmda, zemin katlarm ticaret olarak kullanilmasi zorurﬂln'dur. Zemin n
gore belirlenebilir. boliimlii umumi binalarm kismen veya tamamen gémiilii bodrum katlarinda yapilacak olan tistii katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir.
2.1.10-Planh Alanlar imar Yénetmeligi Gegici Madde 2’ye tabi olmayan ve imar planmda 6n toplu kullanima yénelik mekanlari, 2.5- Sosval ve Teknik Alfyap: Alanlar
bahge gekme mesafesi belirtilmemis yapr adalarinda; higbir sekilde adanmn TAKS degerini ¢) Biitiin cepheleri tamamen topragm altmda kalan ve kismen agiga ¢ikan bodrum katlarda 2.51-  Planda belirtilen ackk ve kapalt spor tesisi alanlarnd in alt1 otopark vanilabili
agsmamak; "Ayrlk veya Blok N1zam yapt adalarinda }fola en fazla 2.00.metre }./aklagmak yer alan, tek basma bagimsiz bolim olusturmayan, ortak alan niteligindeki depolar, ticari T CHrtell aglc ve kapatl spor tesist “an arinda zemi altl otopark yaprabu:
kaydiyla; 6n bahge mesafesinin olusmus cephe hattr dikkate alnarak belirlenmesinde [mar amag icermeyen ¢ocuk oyun alanlari ve bagimsiz béliim net alanmnin %50’sini gegmeyen 2.5.2- Planda iiniversite giineyinde yer alan ve (OZEL YURT) olarak gosterilen sosyal tesis yap1
ve Sehircilik Midirligi yetkilidir. depo amach eklentiler, adalarinda, plan degisikligi ile fonksiyon degistirilmesi durumunda esit oranda sosyal tesis
2.1.11- Ayrik, blok ve bitisik nizam yap1 diizen.i'ne sahip; uygulama imar planinda emsal verilmeyen Yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarm toplami, parselin toplam belirleme sarti aranmayacaktr.
o parsellerde katlar alam, planla veya yonetmelikle belirlenen; taban alan katsaysst ile kat emsale esas alannmn yiizde %30’unu asamaz. 2.5.3- Planda ‘“Zemin Alt1 Otopark™ olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak derinligi
N adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir. . korunmak kosulu ile Zemin Alti Kath Otopark yapilabilir. ~Uygulama, Yalova Q
z i ) ) 2.1.30- Bir parsele birden fazla bina yapimasi halinde arazi yapisma, yollarm uyumuna gore Beledivesi'nce onavlanacak avan broi sre vapila k%[/ U '1 y ’ da ileili >
& | 2.1.12-On bahge mesafesinden 5 metre ekilmek kaydiyla 1.50 metre kapalh gikma ve agik gikma kotlandrma yapmak igin, ilgili idarenin her bina igin kendisine yakm yoldan veya tabi o e et almoskn o £Ore YAPTHCHEL yBUama ghamasinda Tel <
= yapilabilir. On bahge ¢ekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi durumunda da kapali ve agik zeminden kotlandirmaya belediye enciimen karar1 almak sartiyla ilgili idaresi yetkilidir. v gorusu ' =
i ¢ikmalar 1.50 metreyi gegemez, ancak bodrum kati harig 2 kati gegmeyen konut kullaniml Yol e 3 et S 2.5.4- Plan smir1 igerisinde yer alan trafo ve teknik alt yap: alanlarnda ¢ekme mesafelerine -
& miistakil girisli iki kati gegmeyen konut yapilarinda veya_ozellik arz eden yapilarda gerekli 2.1.31- Yol uzakligl e az 10 met{e olan veya tek bagimsiz bolum}u veya ikiz villa yapilarda uyulacaktir. Teknik Alt yap1 alanlar1 su deposu vb. teknik alt yap1 kullanimlarmi igerebilir. z
statik hesaplarm sunulmast ve parsel smirma 3.50 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla parseh{l yoldan" }f}lks.?k oldugq du.rumlarda; ayrica }’0!3 uzakligi en az 12 rrgetre olan veya Bu alanlarda yapilagsma kosullar1 ise Belediyesi tarafindan belirlenecektir. 8
¢ikma ile ilgili degisik goziimlerin kabuliinde Imar ve Sehircilik Miidiirligii yetkilidi. tek bagimsiz bolimli veya ikiz villa yapilarda parselin yoldan diisiik oldugu durumlarda; ) o o
2113 Binalarda kanalt ok | ; ta Folon hi dan kapal: cikima hatt b Planl Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen kademelendirme sartlarmi saglamak, gerekli 2.6- Yiiksekiigretim Tesisi Alam
-1.13- Bnalarda kapali ¢ikma yapiimasi durumunda; kolon hizasmdan kapali ¢ixma hatti boyunca tivenlik tedbirlerini almak ve sokak siluetini bozmamak kaydiyla 6n, yan ve arka bahgeler . ax PR . e
kiris teskillerinin yapilmasi ve yiik aktarimmin hesapla gosterilmesi zorunludur. tgabii zemin kotunda birakilabilir ey Y N 2.4.2- ?u.allar.llglrdla; ylllksektogr eﬁlﬂn tesist (l.ltml\i/? .rs(ljte) Ve fampus 13_‘1?_“1 kai)salrimr}[ (lia .h.er ‘u;rllu eg;tlm
_ _ . _ - } o : esisleri ile bunlarm tamamlayicis1 niteliginde arastirma-gelistirme faaliyetlerinin, bilimsel ve
2.1.14- Tastyict sistemmn diizenlenmesinde; he?r 1.1,“ dogr u.ltudavyatay yuikleri karsllayac?k 2.1.32- Tabii zemin kotunun, +0.00 kotunun iistiinde oldugu durumlarda; 6n bahgeler, yan bahgeler teknolojik ¢ahgmalarmn yapilabilecegi tesisler, idari, saghk sosyo-kiiltiirel, ibadet yeri, spor
4503000 cergevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris sggi:l(hhgmm saglanmast esastir. Dolayl yiik e arka bahgeler aralarnda uyum saglayacak sekilde, +0.00. kotunun altina_inilmemek tesisleri, rekreatif |tesisler, lojman vb kullaniml yapilar yapilabilir. Yapilasrha kosullart 4
aktarmi  yapilamaz. Mimari projede zemin' kata kargilk gelen kalp planmm  dis Kosuluyla, gerekli giivenlik tedbirleri almmak ve sokak siluetini bozmayacak sekilde, £0.00 asagidaki gibidir;
cercevelerinde saplama kiris uygulamasi yapilamaz. kotunun kadar veya yol kotuna kadar tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de En fazla emsal (E): 0.80
2.1.15- Betonarme yapilarda; tastyici sistem burulma yaratmayacak, dengeli ve simetrik olacak yapilabilir. En fazla yapt yiiksekligi (yengok) :25.00 m.
sekilde tasarlanmalidir. Perdeler tertip qfilhrkep, her iki yonde ayni oianda ve ayni rijitlikte 2.1.33- Otopark yapilmasmi gerektiren bina ve tesislerin, otopark ihtiyacmm miktar, dlgii ve diger 2.4.3- Yiiksekogretim alani lejanth alanlarda Ogrenci yurdu yapilabilir. Yapilasma kosullar
tasarlanmalidir. Perde oranmm her iki yonde bina taban alanina oran %1 olmalidir. Bodrum sartlarmm tespit ve giderilme esaslar ile ilgili konular Yalova Belediyesi Meclisinin asagidaki gibidir;
perdeleri hari¢ olmak iizere tim perdelerde Tiirkiye Bina Dep.rel.n Yonetmeligi ile uyumlu onayladi1 Otopark usul ve esaslarina gére islem tesis edilecektir. En fazla emsal (E): 0.80
boyutlarda perde baslik bdlgesi olusturulmalidir. Perde yerlesiminde yiik aktarmmuna sahip ) ) ] .. . .
sistem olusturulmasi esastir. Tek kath yapilar, sanayi ve endiistri yapilari, kath otoparklar, 2.1.34- Karayolundan cephe alan konut dis1 fonksiyona sahip parsellerin ¢ekme mesafeleri, ruhsat En fazla yap1 yiliksekligi (yengok): 14.50 m. ve kat adedi 4 kat1 asamaz.
miizeler, camiler, spor tesislerinde ve konut dist kullanimli karma yapilarda bu sart alma  asamasinda ilgili Karayollart = Genel Miidirligi'nden almacak goriise gore 2.4.4- Yiiksekogretim tesisi (iiniversite) ve kampiis alami igerisinde yapilacak ibadet yerlerinde
aranmaz; kat artrimma gidilmesi durumunda bu madde hiikiimlerine gecerlidir. belirlenecektir. yapilasma sartlarmni belirlemede Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.
2.1.16-Kolon ve perdeler; siireksizlige ugramadan temelden en iist kata kadar devam etmelidir. 2.1.35- Plan iizerinde yapilasma sartlari belirtilmemis Saglk Tesisi, Egitim Tesisi, Sosyal Tesis, 2.7- Giiniibirlik Turizm Tesisi Alam
Bodrum katlarda; bashik bolgesi teskil etmesi vb. gibi amaglarla diizenlenecek kolonlarn Kiiltiirel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani gibi kamuya ait veya 6zel o o _ i
degerlendirilmesinde Imar ve Sehircilik Miidirligii yetkilidir. donat1 alanlarmda 4 kat1 gegmemek kaydiyla cevresindeki yapi adalarmdaki ortalama kat 2.7.1- Planda yapllvasma. §f¢1r.tla.1r1 ayrica belirtilmeyen Giinibirlik Tesis Alanlar’'nda yapilagma
o _ _ adedine ek olarak 1 kat fazladan yapilagsma hakki verilebilecektir. Ilimizde yapilacak saglk, kosullar1 asagidaki gibidir:
2.1.17- Catu piyesi hiikiimlerini yerine get1rn3el§ tagtyict kolonlari devam ettirmek ve olusturulacak egitim, kiiltiir tesis yatrimlarmi tesvik etmek amaciyla, 4 kat yapilasma hakkma sahip En fazla emsal (E): 0.05
lqusle.er].n de yapmnin ta§1y191.51s:[em ?ozunﬂ.emve?sme aykirilik teskil etmemes.l .§artlar1yla; cat1 parsellerde TAKS: 0.60’1 gegmemek kaydiyla KAKS: 1.76, 3 kat yapilasma hakkimna sahip En fazla yap1 yiiksekligi (yencok): 4.50 m. (1 kat)
piyesinin ve asansor kulesinin iist dosemesi egik ve/veya betonarme yapilabilir. parsellerde TAKS: 0.60°1 gegmemek kaydiyla KAKS: 1.32°dir. Bu alanlarda, Miilga Afet Asma ka‘giyapll?lvam .halind.e .(yengolf): 5.50m. (1 ke}t)idlIr ve asma kat emsale da}}ildir. o
2.1.18-Kolon genisligi kiris genisliginden 5 cm fazla olacaktir. Poligon kolonlarda ve asmolen, Isleri Genel Midiirkigi'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayih genelgesinin yiiriirlige girdigi 2.7.2- Planda yiksekogretim tesisi kuzeyinde yer alan giinibirlik tesis alanlarmda; yiksekogretim
kaset veya disli dosemelerde bu sart aranmaz. ta{ihten sonra onaylanmis plana esas jeglojik-jeoteknik etiit raporlarma ve mikrobélge_tle_rme alan1 kapsaminda ve tamamlayicist niteliginde giintibirlik turizm yapi ve tesisleri yer alabilir.
2.1.19-Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma yb. problemlerin 6ngériildiigii zeminlerde) etut raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarma gore y9gunluk ve kat yiiksekliginin . | |
- . . . o . e = - - - ol R 2.8- Sanayi Alanlan - ~i— -
4 502 900 yiizeysel temel tipi segilerek yapilacak betonarme yapilarda temel gémme derinligi bina artmas1 durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik “gtiit raporunun hazirlanmasi | !
oturum alaninmn en diisiik kotundan itibaren en az 2.50 metre, diger zeminlerde ise en az zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce onaylanan 2.8.1- Sanayi Alanlarmda bina yiiksekligi, yapilacak tesisin tiiriine ve teknolojik Ozelligine gore
1.50 metre olmahdr. Derin temel uygulamalarmda, tek ve iki kath yapilarda, plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle Onlemli belirlenecektir.
prefabrik-konteyner ve ahsap yapilarm asgari temel derinliginin belirlenmesinde Imar ve alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmast durumunda plana 2.8.2- Beton santrali yapilacak alanda ve diger sanayi alanlarinda; ruhsat asamasinda ilgili kurum ve
Sehircilik Midiirligi yetkilidir. esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur. kurulus goriisii dogrultusunda saglik koruma bandi birakilarak vaziyet planina iglenecek ve
2.1.20- Yeni yapilacak binalarda beton dayanma giicii en az C30 olacaktr. Baymdrlk ve Iskan 2.1.36- 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planr'nda kat artist yapilan veya yapilasma sartlari degisen b(])zlgDe n;?.. iklim yapisma gore agaglandirma yapt lgcalitu. .
Bakanligi'nin  11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde kapsamma parsellerde; Ruhsat aldigt tarihteki plan hiikiimlerine uygun olarak yapilmis veya 28.3- ](3: ileri ogetmehgl _liapsarmnc.la.kl faaliyetler i¢in “CED Olumlu Belgesi veya “Cevresel
giren yapilarda C30 beton smifi sarti aranmaz. Bu yapilarda Tiirkiye Bina Deprem yapilmakta olan mevcut yapilarda kat ilavesi, tadilat veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi thileri. Onemsizdir”™ belgesinin almmast ve CED raporlarmdaki taahhiitlere uyulmasi
Yonetmeligi hitkiimleri uygulanacaktr. durumundas; asansoér ve asansor boslugu sarti ile acik ve kapah ¢ikma hususlart miiktesep zorunl.udur. i ) —
2121 Bitisk brde: biiindek b e stvenlic tedbirlerinin al 1 hak olup, bu konularda yapmm meveut durumu korunarak; yangm, deprem (17 Temmuz 2.84- Sa{na}/l A!am ola.ra}( planla.mrms alanlarda, “Isyeri A¢ma Ve Calisma Ruhsatlarma. Ill%kll’l
1.21- 11 is lmzailtygg% arda; 11§1g1n1 eki yapi alr 1¢cn .glive.nd behrg he;lnrlll](rll alinmas1 zorunlu 2019 tarih 30834 sayih Resmi Gazetede yaymlanan Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi Yo6netmelikte belqtllen tesislerde CED raporu sart1 aranir. Bu alanda CED raporu niteligini
olup almacak tedbir ve uygulamalarm asamalar1 projelerinde belirtilmelidir. kapsaminda yapilacak binalar ile ilgili uygulama esaslarma dair tebliz dikkate almmak asacak yapi ve te51s‘1‘er yer alamaz. § 3 )
2.1.22- Performans analizi gerektiren durumlarda Tiirkiye Bina Deprem yonetmeligine gore suretiyle), 151 ve su yalitmi, cevre ve enerji verimliligine iliskin hususlar yiiriirlikteki 2.8.5- Sanayi alanlarmda. lojistik ve depolama algnlarl yapilabilir. Bu alanlarda 29.9.1987 giin ve
hazirlanacak olan analizlerin; tiniversitelerin ilgili alanlarmda uzman 6gretim tiyeleri mevzuat hitkiimlerince degerlendirilerek yapidshagyprigira Ilinyatilarm ykilip yeniden 19589 sa}flh e gazet.ec.le y'gym.ﬂana‘n Tekel Disi Birakilan Patlayier Maddeler ve Av
s _ . A1 1 Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, Ithal, Tasmmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi,
tarafindan ve {iniversite tarafindan onaylanmasi zorunludur. yapimasi hususunda; yapi ruhsati almus ancak msai baslanmanus parsellerde veya yapi Kullamlm Yok Edilmesi Denetl . Usul Esasl itiskin Tiiziik” irtil
kullanma izin belgesi alms fakat ruhsat ve eklerine aykir1 imalatlart bulunan yapilarda ullantimasl, Yok Ldiimesy, Lenetlenmest Lsul Lsaslarma hskm 1uzu te belirti en,
2.1.23- Yapilasmalarda higbir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye segilmelidir. Tek yiiriirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri gecerlidir. ¢evresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler i¢in depolama binasi yapilamaz. Sadece sanayi
katli yapilarda, 2 kati gegmeyen prefabrik-kontenyer ve ahsap yapilarda, sanayi veya . ham ve Giretim malzemeleri depolanabilir.
endiistri yapilarmda bu sart aranmaz ancak sonradan kat artrimma gidilemez. 2.1.37- Ayrik nizam olan yap1 adalarmda; 2.8.6- Sanayi parsellerinin toplam alaninm en fazla %5’lik boliminde en fazla KAKS:0.60 olmak
2.1.24- Catilarm, civarindaki cadde ve sokaklarm mimari karakterine, yapilacak binanm nitelik ve - Yap1 yapilmak istenilen parselin komsu parselinde, daha énceden bitisik ya da ikiz nizamda e 1dar1 bina yapilabilir. ‘Bu bmala.rda; tqplantl salonlarl? .yonetlm birimleri, ofis, revir,
ht; ! U : : yapllrms ruhsatlt bir bina bulunmasi ya da, kres, kiitiiphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.
4502800 [ tyacina uyglin olmasl esgs‘gvr: (ati egimi sagak yapimas: hahnde" sag.ak ucundan, aksi —l i 2.8.7- 07/04/2011 tarih v§—114 saylll Meclis Karari’na istinaden, beton santralleri yalﬂlzca, Kirazl -
halde son kat désemesinin bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz. - Parselin 6n veya arka cephe mesafesinin, kdse parsellerde 14' metrenin, ara parsellerde 12 Kéyii 150 adada yapilabilecektir.
Cat1 sekli; ¢at1 egimi %45°1 ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegcmemek metrenin altnda kalmast durumunda, 2.8.8- Sanayi veya Kiigiik Sanayi bolgelerinde bahge mesafeleri en az 5.00 metredir. Fakat Blok
kaydiyla; ayrik yap1 nizaminda kirma, ayrik yapt nizammdaki ikili blok binalarda blogu ile - Birkag parseli birlikte degerlendirerek Imar Planinda ve Yonetmelikte belirlenen cephe Nizam 1 kat yapilasma hakkma sahip KSA (Kii¢iik Sanayi Alani) plan lejanth parsellerde
ve kademeli binalarda miisterek kirma, iki taraftan bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye uzunlugu, derinligi, bahge mesafeleri, kat yiiksekligi gibi kosullara uyulmak ve planda (Kirazli Sanayi Bolgesi), bolgenin mevecut yapilasma durumu goz oniinde bulundurarak
akmtili en fazla %33 egim ile besik cati kurulacag varsayilarak belirlenir. Cat1 arasmdaki belirtilen emsal degerini asmamak kaydi ile ikili, Gi¢lii, dortlii, besli bloklar teskil edilmesine parsel smurlary; ¢ekme mesafesi ve blok 6lgiisii (bina kitle dlgiisii) olarak kabul edilir.
mekanlarda, ¢at1 egimi igerisinde kalmak sartiyla olusturulacak piyeslerin asgari net alan ve Imar ve Sehircilik Midirligi yetkilidir.
dar kenar Olgiileri mevzuatta belirtilen en az piyes standartlarmi saglayacak ve asgari 2.1.38- Belediyemizce ruhsat diizenlenmesi asamasinda: meveut vapilasmadan kavnaklanan veva - . o . e
yuksekligi 1.50 metre olacak sekilde diizenlenecektir. Bu maddeye gore hesap edilen azami o ka dasti/onun savisallastrma  ve ori'in$al éziirr; leml riyrI; ticS: sinde: i yr;m de t Z Y 2;9' Bu planda ve plan hikiimlerinde behrtlhpeyen hususla.lr(.ia §1949 syl Toar Kangm, 1lgilk
mahya seviyesi asilmamak ve hesaplanan ¢at1 egimi igerisinde kalmak sartiyla; gizli dere 4 3 . ryina c;' siemietl - neticesinde; - uzernde tecavuz yonetmelikler, genelgeler vb. mevzuat hiikiimleri aynen gecerlidir.
- bulunan parsellere, talep edilmesi halinde; parsel malikinin muvafakati alinarak ruhsat
uygulamas1 yapilabilir. Catida, sagak uglarma en fazla (2.00) metre yaklasmak kaydiyla; diizenlenebilir
cat1 balkonu (teras) yapilabilir. Catida birden fazla bagimsiz boliimlere ait ¢at1 balkonlar: '
yapilmasi halinde birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe birakilmak zorundadir. Cati 2.1.39- Aplikasyon krokisinde bina, balkon, sagak vb. belirtmelerinin bulundugu durumlarda ruhsat
arasinda yapilan piyeslerin terasa agilan kapt dismdaki giivercinlik (pencere) bosluklarmm asamasmnda mal sahibinin noter onayl muvafakat sunmasi zorunludur. Aplikasyon
her biri 1.20 m?’den biiyiik olamaz Giivercinliklerin mahya yiiksekligi higbir yerde ait krokisinde tecaviiz bulunan parsellerde yapir yaklasma mesafelerinin belirlenmesinde parsel Yal
oldugu doseme iist kotundan itibaren 3.50 metreyi gecemez. smir1 esastir; ancak tecaviiziin mimari projeye islenmesi ve tecaviiziin yapilagsmaya etkisinin alova
g0z oniinde bulundurulmas: zorunludur. lesi P Al e 050
2.1.40- Plan tizerinde “cami alan1” olarak belirlenmis parsellerde 6 ﬁﬁanmasmdan___ Merkez Mahallesi fwﬂ/_‘ -
% dolayl apilasma sartlarmi belirlemede Imar ve Sehi udurlquetklhdlr s =~ o EESp— “’M”‘:/E::/ Lo AT '
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§ M 2 1.41- :Bu planda, gGs r siyon” ayrim glzgllerl kadastro smirlar1 dogrultusunda sematik N ; Sa > HA R - 2 - - " g
PR—- olarak ¢izilmis o up, s0z konusu cizffler, imars durumu psamasinda, onayh al;adastro ' .o 19 4% 024 | 767 8
@ e - - e Py —l— 4 B.44 _i_ - m
Py | 57 sinirlarma_goke yenidenzetiit edilefek kesinlestirilecektir. | e 42 1 8 s 7 - w o el Y
A A G22-d-10-d-3-d '
& & g 2 a 4 502 693.20
: 8 3 2 :
S 3
- e 1/1000
Koo‘rdlnatla'ar ve Pafte.x Bolumlemesi Yalova lli Sinirlari Iginde Fotogrametrik
En Son Guncellenmig TUTG"} ya lB.aQ“ Yéntemle Uretilen 1 /1000 Olgekli Halihazir Harita
- 2005.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi ve Incelendi ve Onandi.
o Transversal Mercator (TM) Izdiigtiminde,
- | Diizenlenmistir. ArAlI YELE KARABULAK
- 7] ' PROJE YONETICISI e Madirt
- - pemc e 4 Agustos 2015 Tarihinde Gekilen Renkii 2 "2015

Hava Fotograflarindan Uretilmigtir.

16

Yapilar Sagak Gizgileriyle Gosterilmigtir.
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7 Esytikseklik Egrisi Aralidi 1 Metredir.
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