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AMAC VE KAPSAM

Deprem agisindan riskli yapilardan olusan kent merkezinin doniisiimii kapsaminda rezerv konut
alan1 gereksinimi; “Her Y1l 100 Bin Yeni Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Yalova Ili
dahilinde yapilmasi planlanan 300 konut i¢in kamuya ait “konut” olarak planlanmis alan
bulunmamasi; bolgesel Olgekte biliylikk donati alanlari, deprem oOnceligi gbz Oniinde
bulundurularak, biiyiik toplanma alanlar1 gereksinimi sonucunda ilgili alan Yalova Belediye

Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 58 sayili karar1 ile uygun bulunmustur.

Planlama alani, hazine tasinmazlar1 agirlikli ¢alisma alani olarak belirlenmistir. Bahse konu
alan Yalova Belediyesiyle yapilan goriismeler dogrultusunda, plan ¢alismamiza sahis parselleri

plan biitiinliik tesisi i¢in dahil edilmistir.

Yalova Merkez Ilge, ilin tarihsel gelisim siireci boyunca sosyal ve ekonomik agidan ildeki tek
merkez olma 6zelligini gdstermektedir. Yalova’nin 1995°te Istanbul’dan ayrilmasiyla birlikte
ilde olusan yeni idari yapida Merkez ilge 6n planda olmustur. Il genelinde incelenen bugiinkii
arazi kullaniminda her tiirlii ulasim baglantilarinin yani sira egitim, saglik, sosyal ve idari
kullanimlarm yogun olarak konumlandigi Merkez Ilge’nin, 2035 yilinda da ’Yalova’nin
Merkezi’ olma 6zelligini devam ettirmesi beklenmektedir. Merkez Ilge’de verilen plan

kararlarinda, ilgenin sahip oldugu yasam kalitesinin artiritlmasi hedeflenmektedir.

Merkez Ilge *de bulunan yerlesme alanlarmnin, 2035 yili plan vizyonunda diger ilgelere kiyasla
mevcut durumundan daha gelismis bir yap1 sergilemesi beklenmektedir. Yalova Ili’nin merkezi
olmas1 ve hizli bir gelisme gostermesi sebebiyle yiiksek niifus artiglarinin yasanmasi, kentte
hizl1 yapilagmay1 da beraberinde getirecektir. 2035 yilinda hizmet merkezi vizyonuna sahip
yerlesmenin en 6nemli ihtiyaci olan sosyal donatilarin iyi kurgulanmasi ve standartlara uygun
hale getirilmesi, alt 6l¢ekli planlarda dikkate alinmasi gereken en 6nemli konulardan biri olarak
ortaya ¢cikmaktadir. Ilcede yapilacak olan alt dlgekli planlarda, var olan sosyal donatilarm yani
sira, yeni egitim, saglk, spor tesisleri ile sosyal ve Kkiiltiirel tesislerin planlanmasi
gerekmektedir. Ayn1 zamanda yogun bir niifusun yasayacagi Ongoriilen ilgede mekansal
doniistimiin desteklenerek ulasimin ¢éziimlenmesine ve altyapinin gii¢lendirilmesine yonelik
plan kararlarinin olusturulmasi gerekmektedir. Ilcede yasayacak olan niifusun sosyal donat1 ve

altyapi ihtiyaglarinin karsilanmasi, yasanabilirligin artirilmasinda 6nemli rol oynayacaktir.




Talep edilen Kentsel Doniisiim Gelisim Proje Alan1 Marmara Bolgesi’nde yer alan Yalova Il
Merkezi’nde yer almaktadir. Yerlesim bélgesinden izmit-Yalova, Armutlu-Yalova ve Bursa-

Yalova(D-575) Karayollar1 gegmektedir.

Merkez ilge, Istanbul’a 176 km, Istanbul’a ise 407 km uzakliktadir. Belli basli merkezlerden

[zmit’e 65 km, Bursa’ya 69 km, izmir’e 392 km mesafede yer almaktadur.

Ilgenin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, giineyinde Bursa ili ile
Gemlik Korfezi yer almaktadir. Yerlesme; Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey, Adnan
Menderes, Dere, Baglarbasi, Fevzi Cakmak, Bayraktepe, Kazim Karabekir, Mustafa
Kemalpasa, Gaziosmanpasa, Ismetpasa ve Pasakent Mahallesi olmak iizere 13 adet mahalleden

olusmaktadir.

Yalova iline ait il¢elerin gelismislik siralamasinda en iist sirada olan Merkez ilgesi 2004 yilinda
ise 872 ilge i¢inde 26. sirada yer almaktadir. 2004 yilinda sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi i¢in yapilan bu arastirma ile Merkez il¢esinin Yalova i¢indeki diger il¢elere nazaran

daha ¢ok gelismis oldugu goriilmektedir.

Su ylizeylerinin olusturdugu yumusak topografyast kente c¢ok temel bir kimlik
kazandirmaktadir. Topografyanin sahip oldugu az egim sayesinde deniz etkisi i¢ kesimlere

kadar girebilmekte ve yer yer manzara noktalar1 ortaya ¢ikmaktadir.

Yalova ili Merkez ilgesi ¢evresel yapist ve yasam alanlar1 biiylik oranda ekonomik faaliyetler
cercevesinde sekillenmistir. Ilce sinirlar1 igerisinde yogun konut alanlarmin olmasi kentsel
yasamin etkinligini ve devamliligini gdstermektedir. ilcede yapilan seracilik faaliyetleri,
tarimsal aktiviteleri canli tutan baslica faaliyet olarak gosterilmektedir. Yerlesmenin Istanbul’a
olan yakinhiginin da etkisiyle, yerlesme kirsal karakterinden farkli olarak kentsel fonksiyonlar
barindirmistir. Merkez ilgenin kentlesme egilimi, ulasim baglantilarinin ve idari yapimin katki

saglamasiyla diger ilgelere kiyasla oldukca giicliidiir.

1999 Golciik depremi sonrasinda yeniden insa edilen Yalova’da hizli kentlesmenin getirdigi
cevresel problemler de meydana gelmektedir. Coklu yapilasma, hizli niifus artis1 ve gelismis
iliskiler kentte farkli sorunlari ve degisimleri de beraberinde getirmektedir. Yalova ilge merkezi
Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye
Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem bolgesinde yer almakta olup “Deprem

Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (2007)” hiikkiimlerine uyulacaktir.




1. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI GENEL BILGILER
1.1. KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1.1. KONUM

Yalova ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bdélgesi’nin giineydogusunda 29°12'40” ve 29° 18'
50” dogu boylamlart ile 40° 37' 13” ve 40° 39' 55” kuzey enlemleri arasinda kalmaktadir.

Yalova ili; Marmara Denizi’nin giineydogusunda kara i¢ine 80 km. kadar sokulan Izmit
korfezinin bati ucundaki baslangi¢ kisminda, adi gegen korfezin giliney kiyisinda Safran
deresinin, Balaban deresinin ve Yalova deresinin denize ulastigi kesimde yer alir. Yalova ilinin
kuzeyi ve batist Marmara Denizi ile gevrili; giineyinde Bursa, dogusunda ise Kocaeli illeri ile

cevrilidir.

flin yiiz 6l¢iimii 847 km? olup Tiirkiye nin en kiigiik yiizolgiimiine sahip ili olma 6zelligi ile

iilke ylizol¢timiiniin %0.11’lik kismini1 olusturmaktadir.

ULKE iCINDEKi KONUM e _ BOLGE iCINDEKiI KONUM

M~
| o

iL iCINDEKiI KONUM

Kocaeli

Bursa

Harita 1: Yalova ilinin konumu

Yalova ili 6 ilgeden olusmaktadir. Ilgeler; Merkez, Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve

Termal ilceleridir. Planlama alanina konu olan alan Merkez ilgesinde yer almakta olup, ilgenin




dogusunda Ciftlikkdy Ilgesi, batisinda Cmarcik Ilgesi, kuzeyinde Marmara Denizi ile yer

almaktadir. Merkez il¢enin yiizélgtimii 412,50 km?’dir.

1.1.2. DEMOGRAFIK YAPI

Tiirkiye’de 1950 sonrasi ulasim imkanlarinin da nispeten gelismesi, niifusun artmasiyla birlikte
kirsal kesimden sehre dogru yasanan gog¢ hareketleri, farkli sektorlerde iiretim saglayan
fabrikalarin kurulmaya baslanmasi gibi sanayilesme hareketlerinde yasanan hizli gelismeler
kentlesme olgusunu da beraberinde gelistirmistir. Genel bir tanim ve bir degerlendirme yapmak
gerekirse; niifus, belirli bir zamanda sinirlar1 tanimli bir bolgede yasayan insan sayisidir.
Sozciik, cogunlukla insan sayisini belirleyen bir kavram olarak kullanilir. Niifus bir tilkede, bir
bolgede, bir evde belirli bir anda yasayanlarin olusturdugu toplam sayidir. Niifus, sayimlar
yoluyla belirlenir. Niifus sayimlar1 pek ¢cok amag icin yapilmaktadir. ilk niifus sayimlarmin
temel amac1 askeri giicii belirlemek, vergilendirme yapmak icin kolaylik saglamakti ve yalnizca
erkekler sayiliyordu. Niifus sayimlarindaki diger amaglar sunlardir: Erkek-kadin niifusu
belirlemek, kirsal-kentsel niifusu belirlemek, niifus yerlesim yerlerine goére dagilimini
belirlemek, okuma-yazma oranii belirlemek, egitim durumunu belirlemek, sayimi yapilan
bolgenin niifus sayisini belirlemek, niifusun yaslara gére dagilimini belirlemek ve daha birgok
amactan dolayr yapilir. Iliman bir iklime, elverisli turizm imkanlarina, onemli ulagim
giizergahlarma sahip, egitim ve kiiltiirel alanlardaki gelismelere agik, Istanbul, Bursa, Kocaeli
gibi yogun sanayi, is ve ticaret sahalarina yakin bir mevkide yer alan Yalova, niifusun gelisim
ozellikleri bakimindan biiytik bir ivme kazanmistir. Bu genel degerlendirmeden sonra, inceleme

alanimiz olan Yalova sehri ile ilgili niifusun yapisin ele almak yerinde olacaktir.

Yalova Ili devamli gd¢ alan bir ilimizdir. Niifus yapisi1 biiyiik élgiide Karadeniz kokenli ve
Balkan go¢meni vatandaglardan olusmaktadir. Tirkiye'nin her bélgesinden go¢ almakla
beraber, il olmasinin da etkisiyle 6zellikle Gilineydogu Anadolu Bolgesi’nden aldigi goglerle
son yillarda niifusta biiyiik bir artig yasanmis, 17 Agustos 1999 Dogu Marmara Depremi ile bu

gbc bir dl¢iide azalmistir.

Kurtulus Savast doneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet doneminde ise Tiirkiye’ nin her
bolgesinden goglerin olmasi ve son yillarda da Giineydogu Anadolu Bdlgemizden yogun
goclerin olmasi, niifusun oldukca farkli gelir diizeyine sahip insanlardan olusmasina ve

Yalova’nin farkli bir kiiltiirel ve kozmopolit yapiya biirlinmesine yol agmistir




Cumhuriyet doneminde Yalova’nin niifusu 1927-2021 yillar1 arasinda yapilan biitiin niifus
sayimlarinda kesintisiz olarak artmigtir. Bununla birlikte ilde niifus artis hizinin istikrarl
oldugu pek goriilmektedir. Yalova’nin niifusu bir siireligine 17 Agustos 1999 Dogu Marmara
Depremi’nden etkilenmis ve niifus artis hizi azalmistir. Ancak bu durum fazla uzun
stirmemistir.1935 yilinda 16.840 olan Yalova niifusu, 1970 yilinda 42.589’a, 2021 yilinda da
291.001 e ytikselmistir.

[lin dogal ve goglerden meydana gelen niifus artiglarina paralel olarak, insaat sektoriinde hizli
gelisme goriilmiistiir. Yalova'nin Istanbul'un turistik banliydsii konumunda olmas1 nedeniyle

ilde 6nemli sayida yazlik¢1 bulunmaktadir.

[lin 2021 adrese dayali niifus kayit sisteminde (TUIK) 291.001 kisi olan toplam niifusunun
145.740°1 erkek, 145.261°1 ise kadindir. Niifus biiyiikliigii agisindan ildeki ilk {i¢ yerlesim
merkezi; Yalova (156.836 niifus), Ciftlikkdy (48.368 niifus) ve Cinarcik (37.490 niifus) olarak

siralamak mimkindiir.

Tablo 1: Tiirkiye, Yalova Ili ve Merkez Ilgesinin Yillara Gore Niifus Verileri (2016-2021)

Yil Tiirkiye Tiirkiye  Yillik | Yalova Yalova ili | Merkez | Aliaga
Niifus Artis Yilhk Yilhk
Hizi(binde) Niifus Niifus Artis
Artis Hizi Hizi (binde)
(binde)
2016 79.814.871 13.55 241.665 36.48 137.007 34.79
2017 | 80.810.525 124 251.203 38.71 140.312 23.84
2018 | 82.003.882 14.66 262.234 42.98 144.407 28.77
2019 | 83.154.997 13.94 270.976 32.79 149.068 31.77
2020 | 83.614.362 551 276.050 18.55 149.330 1.76
2021 | 84.680.273 12.67 291.001 52.74 156.838 49.05

Kaynak: TUIK,2021

Tiirkiye 2020-2021 yillar1 arasindaki niifus artis hizi binde 12.67°dir. Yalova ilinin 2021 yil
niifusu 291.001 kisi olup, niifusu yillara gore artma egilimi gostermistir. Ilin 2021 yil1 niifusu
iilke niifusunun % 0.34’iinii olusturmaktadr. ilin, 2020-2021 yillar1 arasindaki yillik niifus artig
hiz1 ise binde 52.74’tiir. Yalova Merkez ilgeye bagli kdyleri ve beldeleri ile birlikte Yalova Ilge

Merkezinin toplam niifusu, bulundugu konum ve avantajli 6zelliklerinden dolay1 her gegen giin
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artmaktadir. Merkez ilgesinin ise 2021 y1li niifusu 156.838 kisi olup, yillik niifus artis hiz1 2020-

2021 yillar1 arasinda binde 49.05°tir. {lgenin niifusu Yalova ilinin %53.89 unu olusturmaktadir.

Yalova Merkez ilgesine bagli 11 adet kdy bulunmaktadir. Bu koyler; Elmalik, Esadiye,
Gilineykody, Hacimehmet, Kazimiye, Kirazli, Kurtkdy, Safran, Samanli, Sogucak ve Sugoren
koyleridir. Planlama alaninin bulundugu kdy ise Kazimiye koyii olup bu kodye iligskin yillara

gore niifus verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 2: Kazimiye Koyii Yillara Gore Niifus Verileri

Niifus (Kkisi)
2016 2624
2017 2705
2018 911
2019 931
2020 954
2021 928

Kaynak: TUIK,2021

2. KENTIN MEKAN OLUSUMU

2.1.YALOVA (MERKEZ) iLCESI VE KAZIMIYE KOYU TARIHSEL GELIiSiM

Yalova, Cumhuriyetin ilk yillarinda niifusu heniiz 3000 bile bulmayan (1935 sayiminda 2635)
bu kiigiik yerlesme, Safran ¢caymin (Eyrek ¢ay1) batisina gegmeyen, sadece Yali boyu ile eski
Yalova-Bursa yolunun iki tarafina yayilan bir arazi iizerindeydi. 1939°da kasabada ii¢
mahalleye (Siileymanbey, Riistempasa ve Merakuyu) yayilmis 461 ev bulunmaktaydi. 1940’ta
niifusu 2300 civarinda olan Yalova’da 1950°den sonra devamli olarak niifus artigina gecmis ve
mekan tizerinde de genislemesini siirdiirmistiir. 1950'lerin basinda yaklasik 91,5 hektarlik bir
alana yayilan Yalova kasabasi, 3833 kisilik niifusa sahip iken 1950’11 yillarin sonlaria dogru
Safran deresinin sol (bat1) yakasina da tasmistir (bahgeler icinde seyrek evlerden olusan
Bahgelievler adli semt). Yalova sehrinde o donemlerde sadece ¢arst kesiminde daha yiiksek bir
sehirlesme goriilmekteydi. Yalova’nin dogusundaki Hersek deltasinda 1960 yilinda NATO’ya
ait bir iis kurulunca burada c¢alisan Amerikalilar Yalova’ya ekonomik anlamda bir canlilik
kazandirmistir. Sehrin gelismesinde de tetikleyici bir unsur olmustur. Bu sebeple 1960’11 y1llara
gelindiginde Yalova’nin niifusu 10.000't ge¢mistir. Niifus yogunlugu acisindan Mahalle
sayisin1 degerlendirdigimizde 1961°de mahalle sayis1 hala {i¢ii gegmemistir. Fakat 1962°de bu
say1 yediye yiikselmistir (Riistempasa, Siileymanbey, Merakuyu, Baglarbasi, Bahgelievler,
Gaziosmanpasa ve Fevzipasa). Yalova'nin hem mekan bakimindan biiyiimesi hem de daha hizli

niifus artisina sahne olmasi 1970’ten sonra baglamistir. Bu dénemdeki gelismenin sebepleri
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arasinda sehrin dogusunda biiyiik sanayi tesislerinin kurulmasi (tekstil, kimya, ipek, kagit, elyaf
ve iplik, ambalaj vb.), yine dogu kiyilarinda yazlik sitelerin ¢ogalmasi, ¢evrede gelisen
cicekeilik ve seracilik etkinliklerin sehrin ticarl hayatina biiyiik katki saglamasi sayilabilir. 1970
sayiminda niifus 20.000’e (17.689), 1975’te 30.000’e (27.289) yaklagmustir. 1980°de ise
40.000’1 asmistir (41.823). Yerlesim alanindaki biiyiime, batida Samanli deresinden baslayip
doguda Kazimiye deresine kadar bati-dogu istikametinde gelismis; iceriye dogru da vadi
tabanlarini ve vadiler arasindaki bayirlarin (Samanli deresiyle Safran deresi arasindaki Emir
bayiri, Safran deresiyle Balaban deresi arasindaki Yalova bayiri, Balaban deresiyle sehrin en
dogusundaki Kazimiye deresi arasindaki Ciftlik bayir1 ve Kuzuluk bayir1) sirtlarini izleyerek
kuzey-giiney dogrultusunda genislik kazanmistir. Bu arada sehir alaninin idari durumunda da
degisiklik yapilmis ve Istanbul ilinden ayrilip, yeni kurulan Yalova ilinin merkezi olmustur.
Niifus artig seyri, 17 Agustos 1999 tarihinde meydana gelen Marmara depremine kadar artarak
stirmistiir. 1985°te 53.851%e, 1990°da 65.823’¢ yiikselen niifus depremden 6nceki son tespitte
80.000’e yaklasmistir (1997'de 78.469). Deprem sirasinda Yalova sehrindeki dokuz mahalleden
en fazla can kaybi1 Bahgelievler (624 6lii) ve Kazimkarabekir (595 6lit) mahallesinde olmustur.
Dokuz mahalledeki toplam can kayb1 sayis1 1449’dur. Yarali sayisinin 2543’1 buldugu sehirde

7606 bina agir hasar gormiistiir.

Yalova’y1 yazlik bolge yapan Atatiirk ‘iin istegi {izerine 1930°da Istanbul il¢eleri arasina katilan
il, 1995 yilinda ise Istanbul iI’inden ayrilarak miistakil il yapilmistir. Yalova’nin, 5 Haziran
1995 tarih ve 550 sayili Kanun Hitkmiindeki Kararnamenin, 6 Haziran 1995 tarih ve 22305
say1li Resmi Gazetede yayinlanmasi ile il statiisiine kavusmasi ile Yalova ilgesi Yalova ili’nin

merkez il¢esi olmustur.

Merkez ilgede yerlesim yerleri denize paralel olarak genislemis olup, kiy1 seridine dik olarak
uzanan Yyollar {lizerinde yer yer sanayi alanlar1 gelisim gostermistir. Planlama alaninin
bulundugu Kazimiye koyiiniin eski adi 1900 yilinda Yogurthan'dir. K&yiin adi, 1928 yili
kayitlarinda Kazimiye seklinde gecmektedir. Il merkezine 6 km uzaklikta olup, planlama

alanin dogusunda sanayi alanlar1 yer almaktadir.

2.2. ULASIM BAGLANTILARI

Yalova cografi konum itibariyle Istanbul, Kocaeli ve Bursa illerine yakin bir sehirdir. Karayolu
ve denizyolu imkanlar ile diger illere bagli olan Yalova, ulasimda cografi konumu ve belirli
merkezlere olan yakinligi ile bir¢ok avantajlara sahiptir. Fonksiyonel agidan sehri olumlu

anlamda etkilemektedir. Istanbul, Bursa ve Kocaeli illeri arasinda yer alan kente karayolu ve
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denizyolu ile yogun yolcu giris ¢ikist olmaktadir. Yalova, Avrupa ve Istanbul'un Ege ve

Akdeniz'e gegis yolu ilizerinde 6nemli bir konuma sahiptir.

Yalova, Marmara Bolgesi i¢inde 3 Biiyliksehirin kavsak noktasi konumundadir. Giineyde
Bursa, Doguda Kocaeli ve Kuzeyde Istanbul illerinin karayolu sistemi iginde orta noktasinda
bulunmaktadir. Bursa ve Kocaeli’ye karayoluyla yaklasik 1 saatlik mesafelerde olan
Yalova’dan Istanbul’ a ise 2 saat 30 dakika civarinda erismek miimkiindiir. istanbul’un Ege ve
Bati Marmara’ya olan ulasim taleplerinin Yalova icinden gegen karayoluyla karsilanmasi
Yalova'nin énemini artirmaktadir. Eskihisar-Topgular arasinda ¢alisan feribotla Istanbul’dan
gelis mesafesi 1 saate kadar diismektedir. Yalova Ilindeki otoyollar, izmir-Yalova-istanbul
arasindaki D-575 Karayolu ve O-5 Otoyolu’dur. O-5 Otoyolu kapsaminda 2016 yilinda agilan
Osmangazi K&priisii Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu baglaminda yapilmis olup planlama alan
O-5 Otoyolu’na 7 km mesafededir.

Sogutiucesme 10
34-11\ 3412

ANBULARTZK
®
ADALARLY PENB

Eskihisar Fr.
Tersanel

Harita 2: Yalova Ili — Merkez Iicesi ve Cevresi Ulagim Baglantilar (Kaynak: www.kgm.gov.tr)
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Yalova deniz ulasimi bakimindan oldukga sansli bir konuma sahiptir. Kuzey sinirini olusturan
Marmara Denizi boyunca Yalova sehri’nde 2 adet iskele bulunmaktadir. Eski Sehir Hatlar
vapurlarnin ve Deniz Otobiislerinin c¢alistigl, Cumhuriyet Meydanindaki Iskele ve DO
Feribotlarmm ¢alismakta oldugu IDO Iskelesi bulunmaktadir. Ayrica Yalova ili biitiiniinde;
Cinarcik, Esenkdy ve Armutlu’ da yine deniz otobiisii iskeleleri faaliyet gostermektedir.
Topgular Feribot Iskelesi Yalova genelinin deniz ulasimini saglayan énemli bir noktadir. Deniz
ulasimina &zellikle tatil dénemlerinde Istanbul-Bursa-Ege Bolgesi gecis yolu olmasi sebebiyle
olduk¢a yogun talebin oldugu gdzlemlenmektedir. Yalova’da IDO Feribot Iskelesinden
Istanbul Pendik ve Yenikap: Iskelelerine feribot seferleri diizenlenmektedir. Cumhuriyet
Meydanindaki iskeleden ise Kartal’a Deniz Otobiisii, Kabatag, Sirkeci ve Adalar’a Vapur
seferleri diizenlenmektedir. Ayrica kiyida bir de marina bulunmaktadir. Topgular Feribot
Iskelesinden Gebze-Eskihisar iskelesine 24 saat araliksiz Feribot seferleri diizenlenmektedir.
Bu hatta Kamyon, Tir ve Otobiislerin de gecislerine izin verilmekte, dolayisiyla yiik
tasimaciliginda da 6nemli rol oynamaktadir. Bu sekilde Denizyolu baglantilarinin da giiclii

olmasi Yalova’nin Ulasim Odagi haline gelmesinde 6nemli rol oynamaktadir.

2.2.1. KENT iCi ULASIM

Kent i¢cinde karayolu sistemine baktigimizda Yalova yollarinin 3 kademeye ayrilmaktadir.
1.kademe yollar Yalova iginden gegen yukarida bahsedilen Izmit ve Bursa yollaridir ki bunlarin
kent icinde kalan kisimlari; Yalova-izmit Yolu: 1,3 km ve 18 m genisliginde, Yalova-Bursa

yolu: 4.6 km ve 30 m genisligindedir.

2.kademe yollar ise Yalova’nin ana arterleri olarak kabul edilen yollardir. Kent i¢inde bolgeler

aras1 ulasimi saglayan, en yogun kullanima sahip bu yollarin fiziksel durumlar 1y1 durumdadir.

Tablo 3: Kademe Yollar(Yalova Ulagim Miidirliigii Verileri)

Yol Adx Km Genisligi(m) Serit Sayisi Yol Kalitesi
Termal Yolu 1.9 18 4 Iyi

Sehit Omer Cad. | 3.4 16 4 Iyi
Cumhuriyet Cad | 0.7 11 2 Iyi

Fatih Cad. 2.1 9 2 Iyi

Rahmi Ustel C. 2.5 12 3 Yetersiz
M.T.R.Kocal C. 3.3 12 3 Orta

Yali Cad. 1.2 16 4 Iyi

Gazi Pasa Cad. 2 12 2 Iyi
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3.kademe yollar olarak tanimladigimiz toplayici yollar Yalova’'nin arterlerinden olugmaktadir
ve kent i¢inde bolgelerin kendi iclerindeki ulagim omurgasini olusturmaktadirlar. Bu yollarin
genel olarak fiziksel durumlarinin orta ve yetersiz seviyededir.

Tablo 4: Kademe Yollar (Yalova Ulasim Miidiirliigii Verileri)

Yol Ad1 Km Genisligi(m) Yol Kalitesi
Istanbul Cad. 1.1 9 Iyi
Mimar Sinan C. 1 9 Orta
Sefabey Cad 0.3 11 Iyi
Ismet Acar Cad. 0.5 6.5 Orta
Sahin Sok. 0.2 7 Orta
Spor Cad. 0.9 8 Orta
Stadyum Cad. 0.5 10 Orta
Marmara Cad. 0.5 10 Yetersiz
Sehit Yasar K.C. 14 10 Yetersiz
Vatan Cad. 1.7 7 Orta
Hasan Cam Cad. 0.9 6.5 Orta
Eski Bursa Cad. 2.6 9 Orta
Radar Cad. 1.6 6.5 Yetersiz
Kemer Koprii C. 0.5 9 Orta
Yeni Dogan C. 0.9 12 Yetersiz
Girne Cad. 1.1 8.5 Orta
M.K.P.Cad. 0.2 9 Orta
Sehit Murat P.C. 0.7 6.5 Yetersiz

b

MARMARA DENiZi

YALOVA

RLAN FAMAYALFAN Lg

Harita 3: Uzak Cevre Ulasim Baglantilart
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Planlama alan1 Yalova Ilinin Merkez ilgesinde bulunmaktadir. Yalova, cografi konumu
itibariyle Istanbul, Izmit ve Bursa Illerine yakin bir ildir. Karayolu, denizyolu ve havayolu
imkanlar ile diger illere bagli olan Yalova, ulasimda, cografi konumu ve belirli merkezlere
olan yakinlik gibi bir¢ok avantajlara sahiptir.

Rayli Sistemler

Ankara-istanbul Hizli Tren Hatt1’nin, Gebze istasyonuna 20 km mesafededir.

Havayolu Ulasimi

Bursa- Yenisehir Hava Limam1 ve Kocaeli- Cengiz Topel Hava Limam ile yurt i¢i ucak
seferlerinden, Istanbul - Sabiha Gékgen Hava Limanlari ile de hem yurt ici hem de yurt disi
ucak seferlerinden yararlanilabilmektedir. Istanbul Sabiha Goékgen Havaalani’na 30 km

uzaklikta yer almaktadir.

Karayolu Ulagimi

Yalova, karayolu baglantilar1 ile komsulari olan Bursa ve Kocaeli Illerine bagldir. Yalova’da
gerek ilcelere olan baglantilar, gerekse komsu illere olan biitiin baglantilar asfalt yollarla
saglanmaktadir. Yalova'nin giineyinde yer alan Bursa Ili ile olan karayolu baglantisi, Samanl
daglarinin {lizerinden ge¢mesi sebebiyle hem virajli, hem de inisli-¢ikislidir. Yalova-Bursa
baglantis1 ile Yalova’dan, i¢ Anadolu Bolgesinin yaninda, Ege ve Akdeniz bolgelerine de
ulagmak mimkiindiir. Yalova-Kocaeli karayolu baglantisi ise hem 18 km uzaklikta bulunan
Osmangazi Kopriisii hem de Izmir Kérfezi’nden karayolu ile saglanabilmektedir. Yalova’nin
ayn1 zamanda Istanbul’a ve i¢ Anadolu’ya agilan diger énemli baglantisidir.

Yalova Il sinirlar1 iginde mevcut karayolu ag1 toplam1 334 kilometredir. Bu agin 90 km.si devlet
yollari, 179 km.si kdy yollart meydana getirmektedir. Yol aginin 288 kilometresi asfalt, 43
kilometresi stabilize ve 3 kilometresi ise tesviye nitelikli yoldur.

Yalova’nin gevre il ve Ilgelere uzaklig

Yalova — Bursa 69 km Yalova’nin ilgelerine uzakligi
Yalova — Gemlik 43 km Yalova — Altiova 27 km
Yalova — Orhangazi 21 km Yalova — Armutlu 51 km
Yalova — Karamiirsel 30 km Yalova — Carcik 16 km
Yalova — Goélciik 50 km Yalova — Ciftlikkdy 4 km
Yalova — Kocaeli 63 km Yalova — Termal 12 km

Yalova — Istanbul 174 km
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Denizyolu Ulagimi
Yalova, bir kiy1 ili olmasi sebebiyle denizyolu ulasimina agik olup, denizyolu ile genellikle
Istanbul- Yalova arasinda, sehir hatlar1 yolcu vapurlar1 ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu
tasimaciligi, feribot seferleri ile yiik, yolcu ve ara¢ tasimaciligi yapilmaktadir. Yalova’dan
Istanbul ve Kartal’a diizenli deniz otobiisii seferi yapilmaktadir.
Ayrica, Yalova — Yenikapi, Yalova — Pendik, Topgular — Eskihisar vapuru seferleri

yapilmaktadir.

ISTANBUL

Elmahk

Ak
A |

CORHANGAZI

Harita 4: Yakin Cevre Ulagim Baglantilart

Planlama alani; sehir merkezine 3,5 km uzaklikta yer almaktadir. Alanin kuzeyinde meskun
alanlar bulunmakta olup, D-575 karayolunun Bursa-Orhangazi yoniine giden kolunda kiigiik
sanayi alanlar1 yer almaktadir. Ayrica planlama alaninin dogusunda bulunan Karadeniz
Caddesi’'nin kiy1 seridinden basladigi bolgelerde meskun alanlar yer almakta, meskun

alanlardan sonra yol boyunca giineye gidildik¢e yine kiigiik sanayi alanlar1 bulunmaktadir.

D-575 karayolu alan igerisinde Istanbul-Bursa-izmir arasi1 ana arterlerden biridir. Planlama

alan1 bu yolun dogusunda kalmaktadir. Alan igerisindeki ikinci derece yol konumunda olan
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Karadeniz Caddesi, D-575 karayoluna schir merkezine baglanarak sahil kiy1 seridine dik olarak

uzamaktadir. Planlama alani Karadeniz Caddesi’nin batisinda bulunmaktadir.

Planlama alan1 Yalova Ili, Merkez ilgesi, Kazimiye K&yiinde yer alan yaklasik 63 hektarlik

mubhtelif parselleri kapsamaktadir.

Harita 5: Planlama Alan1 Ait Uydu Gortintiisii
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3. DOGAL YAPI ANALIZLERI

3.1. DEPREMSELLIK

Ulusal Deprem Stratejisi ve Eylem Plan1 (UDSEP-2023) kapsaminda, Bogazigi Universitesi,
Cukurova Universitesi, Orta Dogu Teknik Universitesi ve Sakarya Universitesi dgretim iiyeleri
ile beraber Maden Tetkik Arama Genel Miidiirliigii (MTA) ve Bagbakanlik Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda hazirlanan Tiirkiye Sismik Tehlike

Haritas1 asagida goriilmektedir.

Harita 6: Tirkiye Sismik Tehlike Haritas1

(Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr adresi iizerinden alinmigtir)

Sismik Haritalar incelendiginde Yalova ili depremsel risk tasiyan bir il oldugu sdylenebilir. Bu
baglamda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

il merkezi

ilge merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar{MTAY
Yol

Ctohan
. 1.0erece Demiryalu
2.Derece mlehir
3.Derece _ ilgE SN
4Derece —_— il sinn
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI AHKARA [0 s50erece '355 Km

Harita 7: Yalova ili Deprem Risk Haritas1

Planlama alaninin bulundugu Yalova ili 1. Derece deprem kusagindadir.
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3.2. JEOLOJIK DURUM
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Harita 8: Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alaninin; 28.01.2022 onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore;

tam ortasinda UOA-2.1 (Uygun Olmayan Alan) bulunmakta, bu alan disindaki planlama alani
icerisindeki diger alanlar ise OA-2.1 (Onlemli Alan) lejantinda kalmaktadir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1): Dogal afet tehlikeleri, jeoteknik problemler, yasal engeller gibi

sorunlar1 olan veya teknik ve ekonomik olarak dnlem alinmasi uygun olmayan alanlardir. Bu alanlar
haritalarda simgesi ile gosterilmektedir.

Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar: Stabilite sorunlu

alanlarda istinat duvarlar1 ve ankrajlar yapilarak dnlem alinmasi gerekmektedir.
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3.3. EGIM ANALIizZi

Harita 9: Egim Analizi

Proje alaninin egim analizine bakildiginda; alanin %85°1 %7-18 egim araliginda olup, yaklasik

%15°1 ise %0-7 egim araligina sahiptir.

3.4. YUKSEKLIK ANALIZi

Harita 10: Yikseklik analizi

GOSTERIM

Yikselti Durumu
Bl 350151
B 1208-1359m
I 1057-1208m
B %06-1057 m
B 755-%06 m

P 604-755m
453-604m
302-453 m
15.1-302m
0-151m
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Proje alaninin yiikseklik analizine bakildiginda; proje alaninin kuzeyinden giineyine dogru
yaklastikca kot seviyesinin yiikseldigi goriilmektedir. Alandaki en diisiik kot 51 metreden
baslayip, en yiiksek kot 151 metreye kadar yiikselmektedir.

3.5. YONELIS ANALIZI

[ Kureydogu (22.5-67.5)
[] oogu e7.5-1125)
B Goneydogu(1125-157.5)
[ cuney (157.5:202.5)
B Kuzeybat (202.5-247.5)

Bl covcesans)
B Kuzeybati2025-337.5)
B ey 037.5:360)

Harita 11: Yonelis Analizi
Planlama alaninin yonelis analizine bakildiginda; alanin her alaninda biitlin yonlerden yonelis
oldugu goriilmekte genellikle giliney, batt ve dogu yonlerinden ydnelisin oldugu

anlasilmaktadir.
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3.6. GUNESLENME ANALIZI

Harita 12: Giineslenme Analizi
Planlama alan1 her yonden giines alan bir arazi yapisina sahip olan, alanin 1. Derece ve 4.

Derece glines alan bolgeleri yogunlukta olup, giines almayan 4. Derece bolgeleri ¢ok azdir.

3.7. RUZGAR ANALIizZi

Yalova Yillik Riizgar Y8ni

T e

GOSTERIM

Riizgar Durumu

- 1.Deroce Hakim Ruzgar Yonis

2 Derece HakIm RUZgac Y00

3. Deroce Hakim Ruzgar Yoni

Harita 13: Riizgar Analizi
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Yalova ilinin, riizgar frekanslarma baktigimizda, ve sehrin fiziki dinamikleri goz Oniinde
bulunduruldugunda riizgarin esis yonii basing farkliliklarindan da etkilenerek farkli yonlere dogru
olmaktadir. il genelinde; Poyraz, Karayel, Lodos ve Giindogusu gériilen riizgarlardir. Daha ¢ok denizel
kuzey sektorlii riizgarlar etkili olmaktadir. Bu, sehrin nemli bir sicaklik diizeyinde kalmasimi
saglamaktadir. Yalova’da riizgar esis sekli, yaz-kis ve gece giindiiz sicaklik farkliliklarindan dolay1
denizden karaya ve karadan denize dogru gergeklesmektedir. Planlama alaninda ise; hakim olan 2.

Derece riizgar yoniidiir.

3.8. SICAKLIK VE YAGIS DURUMU

Yalova ili Marmara Bolgesi’nde yer almakta olup, ilde; kislart soguk, yazlari ise sicak bir iklim
ozelligi goriilmektedir. Yalova; Koppen-Trewartha iklim siniflandirmasina gore Subtropikal
kuru yaz iklimi, Akdeniz ikliminin etkili oldugu bir sehirdir.

Asagida yer alan Yalova’nin sicaklik ve yagis grafigini incelediginde zaman mayis, haziran,
temmuz ve agustos aylarinda yagis miktarinin diger aylara gore azaldigini; kis aylarinda ise
sicaklik ortalamasinin bazi aylarda 7 °C’nin altina diistiiglinii goriiyoruz. Yaz aylarinda ise
sicaklik ortalamasinin 23 °C’nin iizerinde oldugu goriilmektedir.

Grafikteki verilere gore en yiiksek ortalama sicakliklar 23,4 °C ile temmuz ve agustos aylarinda
gerceklesirken, en diisiik ortalama sicakliklarin ise ocak, subat ve mart aylarinda gergeklestigi

goriilmektedir. En diislik ortalama sicaklik degeri 6,5 °C ile ocak aylarinda goriilmektedir.

Yagis grafigimize bakildiginda ise; mayis, haziran, temmuz ve agustos aylarinda yagis
miktarin diger aylara gore azaldigi; aralik ve ocak aylarinda ise yagis miktarinin diger aylara
gore daha yiiksek oldugu goriilmektedir. En yliksek ortalama yagis 113,7 mm ile aralik

aylarinda diismektedir.

Yagisin mevsimlere gore dagilisina deginecek olursak;

= Kis mevsiminde %37

= Sonbahar mevsiminde %629

= Ilkbahar mevsiminde %21

= Yaz mevsiminde %13
Seklinde bir dagilis vardir. Bu dagilisa gore Yalova’nin en yagisli mevsimi, toplam yagisin
yaklasik %37’sinin diistiigli kis iken en kurak mevsimi ise toplam yagisin %13 liniin

diistiigti yaz mevsimidir.

24




Yalova’nin Ortalama Degerleri (Ol¢iim Periyodu 1931-2020)

Yillik Ortalama Sicaklik (°C): 14,6

Yillik Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C): 19,1

Yillik Ortalama En Diisiik Sicaklik (°C): 10,4
Glinliik Ortalama Gilineslenme Siiresi (saat): 5,4
Yillik Ortalama Yagish Giin Sayisi: 121

Yillik Toplam Yagis Miktar1 Ortalamasi (mm): 755,6

mm . Yadis Sicaklik °oC
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Grafik 1: Yalova ili Yagis ve Sicaklik Grafigi
3.9. IKLIM OZELLIKLERI

Marmara Bolgesi’nin dogusunda yer alan Yalova, iklimi makro-klima olarak Akdeniz ve
Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis niteligi tasir. Bagimsiz bir iklim tipinin kaliplar
icerisinde degerlendirilmesi imkansizdir. Yalova iklimi, kimi donemlerde karasal iklim

ozelliklerini yansitmaktadir.

Yalova bolgesinde kuzeyden ve giineyden gelenlerle, sakin nitelikte olmak iizere ii¢ tiir hava
akimi egemendir. Bunlarin disinda dogu ve bati riizgarlarina bagli hava tipleri de bulunmasina
karsin, s6z konusu yonlerden gelen kiitleler ilce iklimini etkileyecek kadar énemli degildir. Ilde
yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagishidir. Yalova’da yillik ortalama sicaklik 14,3

santigrat derecedir.
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I1de deniz suyu sicaklig1; en yiiksek agustos ayinda 22,9 santigrat derece, en diisiik subat ayinda
7.4 santigrat derece olmaktadir. Mart ay1 yagis miktar1 742.6 mm’dir. Yillik yagis ortalamasi,
cevre illerden Istanbul’da 673.40 mm, Bursa’da 729.28 mm ve Kocaali’de 784.6 mm’dir. En
yagish gecen aylar Kasim, Aralik ve Ocak aylaridir. En az yagish olarak gecen ay ise Temmuz

ayidir.

Uzun donem meteorolojik verilere gore, yagish giin sayist 135'tir. Yalova’da ortalama riizgar

hiz1 1.82 m/sn, hizl1 esen riizgar ise kuzeybatidir.

Yalova, yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 ilik ve yagish bir iklime sahip oldugundan bag-bahge

bitkileri, 6zellikle de siis bitkileri ve ¢icek yetistiriciligi agisindan ¢ok dnemli bir merkezdir.
3.10. BITKI ORTUSU

Ilin bitki 6rtiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Yalova'nin giineyindeki dik yamaglar
tiimiiyle giir bir orman ortiisiiyle kaplidir. Genis yaprakli agaclarin hakim oldugu bu kisimda,
igne yaprakli agaclar oldukca azdir. Bu ormanlar il yiizolglimiiniin % 58'ini kaplamaktadir.
Armutlu Yarimadasi'nin orta kisimlar1 daha ¢ok mese agaglarinin hakim oldugu bir ormanlik
alana sahiptir. Orman ortiisiiniin bilesimine giren unsurlarin biiylik bir kism1 Karadeniz kiy1
silsilesinin florasina dahildir. Bir kism1 ise Akdeniz florasinin (bitki varligi) tiirleri olarak bu
kisma sokulmustur. Karakteristik tiirlerin bir araya geldigi kisimlardaki maki toplulugu da buna
eklenebilir. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, giirgen, kizilcik, kestane ve thlamur
agaclar1 goriilmektedir. Yalova'daki ormanlardan, ¢evrenin odun ve kereste ihtiyact da

karsilanmaktadir.
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4. FiZIKSEL ANALIZLER

4.1. ARAZi KULLANIM DURUMU

Marmara Denizi

Yerlesik Alaniar

-

&

/¥ L i)
“%anayi Alani
ANy Y/
(/b\" X
7 L 4

Bos Alanlar

Bos Alan[a‘r

Harita 14: Arazi Kullanim Durumu
Planlama alan1 olan muhtelif parseller; Yalova Merkez’e 3,5 km uzakliktadir. Mevcut durumda

bos kullaniml1 olan planlama alaninin; dogu ve batisinda sanayi alanlari, kuzeyinde yerlesik

konut alanlar1 yer almaktadir.

4.2. DONATI ALANLARI ANALIZi

4.2.1. PARK ALANLARI ANALIZi

Planlama alaniin yakin gevresi i¢in yapilan park alanlar1 analizi degerlendirildiginde “Park

Alan1” olarak herhangi bir alana ihtiya¢ bulunmamaktadir.
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I YURUME MESAFESI 500 M

Harita 15: Park Alanlar1 Analizi

4.2.2. iBADET ALANLARI ANALIiZIi

Planlama alaninin yakin gevresi igin yapilan ibadet alanlari analizi degerlendirildiginde alan

“Ibadet Alan1” na ihtiya¢ duymaktadir.

| YURUME MESAFESI 250 M

Harita 16: ibadet Alanlar1 Analizi
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4.2.3. LISE ALANLARI ANALIiZi

Planlama alaninda Lise Alanina ihtiya¢ bulunmamaktadir.

YURUME MESAFESI 2500 M

Harita 17: Lise Alanlar1 Analizi

4.2.4. ORTAOKUL ALANLARI ANALIiZi

Planlama alan1 ve yakin ¢evresi Ortaokul Alani olarak yetersiz durumdadir.

YURUME MESAFESI

1000 M

Harita 18: Ortaokul Alanlart Analizi
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4.2.5. ILKOKUL ALANLARI ANALIZi

Planlama alan1 ve g¢evresinde ilkdgretim tesisleri alani incelendiginde; planlama alani

ilkogretim tesisleri alanina ihtiyag duymaktadir.

YURUME MESAFESI 500 M

Harita 19: ilkokul Alanlar1 Analizi
4.2.6. ANAOKULU ALANLARI ANALIiZi

Planlama alaninin anaokulu ihtiyaci bulunmaktadir.

S | YURUME MESAFESI 500 M

Harita 20: Anaokulu Alanlar1 Analizi
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5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

5.1. EGITIM DURUMU

Yalova ilinde; egitim Ogretim goren toplam &grenci sayist 44.385°tir. (4.908 okul
oncesi, 13.618 ilkokul, 13.939 ortaokul, 11.649 lise) Il genelinde toplam 195 okul
bulunmaktadir. 2003 yilindan bu yana toplam derslik sayist %100 oraninda artarak 2.455°e
ulasmistir. Toplam 6gretmen sayisi 3.416°dir. Ayrica 285 okul yOneticisi mevcuttur.
Temel egitimde 6gretmen basina diisen 6grenci sayisi 11, derslik basina diisen 6grenci sayisi
da 18°dir. Ortadgretimde dgretmen bagina diisen 6grenci sayist 14 ve derslik basina diisen
Ogrenci sayist da 21°dir.
Ilde Okul Oncesi (5 yas) Okullasma Oran1 % 92,5, Tlkokul Okullasma Oran1 % 98,1, Ortaokul
Okullagma Oran1 % 96,1 ve Ortadgretimde Okullagma Orani da % 90,1 olarak tespit edilmistir.
Yalova Universitesi 31.05.2008 tarih ve 26892 say1li Resmi Gazete ’de yayimlanan 5765 sayili
Kanun ile kurulmustur. 525 Akademik personeli ve 14.749 6grencisi, 5 Fakiiltesi, (Miihendislik
Fakiiltesi, Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi, Hukuk Fakiiltesi, ilahiyat Fakiiltesi ve Sanat ve
Tasarim Fakiiltesi) 4 Meslek Yiiksekokulu (Yalova, Armutlu, Cinarcik ve Termal Meslek
Yiiksekokullar1) ve 2 Enstitii (Sosyal Bilimler Enstitiisii ve Fen Bilimleri Enstitiisii) ile Yalova
Universitesi  ilimizin ~ sosyo-kiiltiirel ~ gelisimine  biiyiik  katki  saglamaktadir.
[lde 15 adet Ozel Yiiksekogrenim Ogrenci Yurdu, 4 adet KYK Yiiksekdgrenim Ogrenci Yurdu,
6 adet Ozel Orta Ogretim Ogrenci Yurdu bulunmaktadir. 4 adet KYK Yiiksekodgrenim Ogrenci
Yurdunda 568’1 erkek, 578’1 de kiz olmak iizere toplam 1.146 6grenci kalmaktadir. Merkezde
1 adet 1000 kisilik KYK Yiiksekdgrenim Ogrenci Yurdu 2019°da tamamlanmustir. Ayrica, 4
adet  kamuya  ait Ortaggretim  Okulu  Pansiyonu  hizmet  vermektedir.

(http://www.yalova.gov.tr/egitim-durumu06-03-2014)

5.2. SAGLIK DURUMU

Yalova ilinde; Saglik Miidiirliigii’ne bagli 66 Uzman Hekim, 94 Pratisyen Hekim, 11 Dis
Hekimi, 4 Eczaci, 266 Hemsire, 112 Ebe, 3 Fizyoterapist, 1 psikolog, 2 tibbi teknolog, 47 Saglik
Memuru, 15 gevre sagligi teknisyeni, 16 narkoz teknisyeni, 1 narkoz teknikeri, 22 rontgen
teknisyeni, 5 dis teknisyeni, 32 laboratuvar teknisyeni, 1 kimya miihendisi, 1 kimya teknisyeni,

1 odyometri teknisyeni ve diger ¢alisanlarla birlikte toplam 834 personel hizmet vermektedir.

Ilde 1 6zel hastane, 5 6zel poliklinik, Devlet Hastanesi biinyesinde 1 Kanser Erken Teshis-

Tarama Merkezi ve 1 Diyaliz Merkezi, Baskent Universitesine bagl 1 diyaliz merkezi, 10 Ozel
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Laboratuvar bulunmaktadir. Saglik Miidiirliigli blinyesinde toplam 25 adet ambulans, 6 adet
kamyonet 10 adet binek oto, 1 adet kamyon ve 3 adet minibiis olmak iizere toplam 45 arag ile
hizmet verilmektedir. 45 merkez ilgede, 9 Cinarcik’ta, 4 Altinova’da, 5 Ciftlikkdy’de, 3
Armutlu ’da ve 1 de Termal ’de olmak iizere toplam 67 adet eczane bulunmaktadir.

(https:/lyalovaili.tr.gg/Sa%26%23287%3B1%26%23305%3Bk.htm)

5.3. SOSYO KULTUREL ALANLAR

Kurtulus Savas1 doneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet doneminde ise Tiirkiye’nin her
bolgesinden goglerin olmasi ve son yillarda da Giineydogu Anadolu Bdlgesinden yogun
goclerin olmasi, niifusun oldukc¢a farkli gelir diizeyine sahip insanlardan olusmasina ve

Yalova’nin farkl bir kiiltiirel ve kozmopolit yapiya biirlinmesine yol agmustir.

Yalova sehri, bir¢ok diinya kentiyle kardes sehir statiisiinde bulunmaktadir. Yalova’nin sosyo-
kiiltiirel anlamda kardes sehir oldugu tilkeler ve sehirleri sunlardir: Almanya’dan “Bad
Godesberg”, Japonya’dan “Tonami”, Cin’den “Panjin”, Rusya Federasyonu 6zerk cumhuriyeti
Dagistan’dan “Mahagkale”, K.K.T.C.’nden “Gegitkale” ve Giiney Kore’den “Suwon”,
Bulgaristan’dan  “Burgaz”’, Romanya’dan “Mecidiye” ve Ukrayna Kirim Ozerk

Cumbhuriyeti’nden “Karasubazar” kentleridir.

Resim Yalova’da resimle ilgili olarak ilk akla gelen Giizel Sanatlar Dernegi (GUSAD) dir.
Dernekte usta dgreticiler tarafindan 8 yas lizerinde olup, isteyen her ferde resim yapabilme
egitimi verilmektedir. Yalova’da resim galerisi bulunmamasina ragmen her sene cesitli
tarihlerde kisiler sergiler agmaktadir. Ayrica Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ve Yalova
Belediyesi’nin ortak ¢alismalari neticesinde her sene Karizma is merkezinde 10 giin siireyle

Uluslararas1 “TURKSOY” resim sergisi agilmaktadir.

Geleneksel El Sanatlari

L.LEbru Yalova’da, Yalova Belediyesi’nin kurmus oldugu Kadin Spor ve Egitim Merkezi
(KIDEM) tarafindan belirli araliklarla Ebru dalinda kurs agilmaktadir.

II.Tezhip Yalova’da, Yalova Belediyesi’nin kurmus oldugu Kadin Spor ve Egitim Merkezi
(KIDEM) tarafindan belirli araliklarla Tezhip dalinda kurs agilmaktadur.

III.Hat Yalova’da, Yalova Belediyesi’nin kurmus oldugu Kadin Spor ve Egitim Merkezi
(KIDEM) tarafindan belirli araliklarla Hat dalinda kurs agilmaktadir.
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IV.Minyatiir Minyatiir dalinda Yalova’da ¢alismalar pek fazla olmasa da bazi sanatcilar bu

sanat daliyla ilgilenmektedir.

V.Metal-Tas-Boynuz-Isletmeciligi Yalova sehrine bagl Giiney Koy’de Giimiis- Bakir oksit ve
Boynuzdan taki yapilmaktadir. Bu sanatin yapilis yontemi; Sigir boynuzlari suda kaynatilarak
i¢ dokusundan ayrilir. Yapilacak dokuya gore dikey veya boydan boya iki pargaya ayrilarak
sitrik asit, stlfiirik asit karisimlhi suyla kaynatilarak yumusatilmasi saglanip, preslemeyle
diizeltilir. Yapilacak takilara gore sekil ¢izili kil testere ile kesilir. Bu isleme kaba islem denir.
Sonraki asamada yapilacak sekillerin alt ve yanlarina giimiis uygulamasi yapilarak kakma
dedigimiz islemlere gecilir. Kakma islemi ile iiriine estetik giizellik verilir. Biitiin kakmalara
natiirel mercan, firuze vb. tag 925 ayar sannel tabir edilen i¢i bos boru uygulanarak taki hazir

hale getirilir. Polisaj ile son islemi bitirilerek konuma hazir hale getirilme seklinde gerceklesir.

Yalova Belediyesi Konservatuari: Yalova Belediyesi tarafindan 2005 yilinda kurulan
konservatuar, Yalova’ya ve iilkeye degerli sanatcilar kazandirmak amaciyla kurulmustur. Dort
yillik egitimin sonunda G6grencilere sertifika verilmektedir. Su anda 98 kisilik Tiirk Sanat
Musikisi Korosu mevceut olup, 92 6grencisi vardir. Yalova Musiki Dernegi Yalova’ya miizisyen
yetistirmek amaciyla 1985 yilinda kurulmustur. 46 Kisiden olusan Halk Miizigi Korosu ve 57
kisiden olusan Tiirk Sanat Miizigi Korosu ve Cocuk Korosu mevcuttur. Dernekte Baglama,
Gitar, Mandolin, Kanun kurslar1 verilmektedir. Sinema Yalova Merkez’de 2 adet sinema
bulunmakta iken birisinin kapanmasi neticesinde 1 sinema kalmistir. Yalovalilar bu sinema
sayesinde vizyona yeni ¢ikan filmleri izleme imkan1 bulmaktadir. Yalova’da tek olan sinema
Cinema77 cep sinema olup, 450 m2 kapali alan1 ve 3 cep salonu ile kafeteryas1 bulunmaktadir.
Kis sezonlarinda ayda ortalama 6-8 vizyon filmi izlenebilen sinemada bu say1 yaz sezonunda
biraz diismektedir. Cinema77 toplam 206 kisi kapasitelidir.33 133 Tiyatro Yalova Belediyesi
tarafindan kurulma caligmalar1 baglamistir. Su anda mevcut alt1 sanatgisi vardir. Ayrica Yalova
Genglik ve Spor i1 Miidiirliigii Genglik Merkezi tarafindan istekli olan genclere de Tiyatro
Kursu verilmektedir. Yalova’da ¢esitli kiiltiir ve sanat dernekleri bulunmakta ve bu dernekler
kentin kiiltlir ve sanat hayatinda 6nemli rol oynamaktadir. Kiiltlir ve sanatla ilgilenen sivil
toplum kuruluslari, Yalova Kent Meclisi Kiiltiir ve Sanat Komisyonu ¢atis1 altinda; kentin
kiiltiir ve sanat hayatinin gelistirilmesine yonelik ortaklik anlayisiyla birlikte fikir ve projeler
tiretmektedirler. Bu derneklerden bazilar1 sunlardir. TUFAG (Turizm, Folklor, Arastirma ve
Gelistirme Dernegi) : TUFAG, 1984 yilinda folklor arastirmalart ve halk oyunlar1 ¢caligmalar

yapmak amaciyla kurulmus ve kurulusundan bu yana Onemli basarilara imza atmustir.
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Etkinliklere her y11 10-12 {ilke istirak etmekte ve 500-600 civarinda yabanci misafir Yalova’y1
ziyaret etmektedir. YAFEM (Yalova Folklor Egitim Merkezi) 1988 yilinda Tiirk Folklorunun
gelisimine katkida bulunmak amaciyla; folklor aragtirmalari yapmak, bu konuda egitim
caligmalar1 gergeklestirmek ve Tiirk Folklorik zenginliklerini gencglere sevdirmek iizere kurulan
dernek; bu yonde ¢esitli ¢alismalar yapmis, Yalova’nin 6zellikle Tiirk Cumhuriyetleri ve Tiirk

Topluluklar1 nezdinde taninmasini saglamistir.

Kuzey Kafkas Kiiltiir Dernegi: 1979 yilinda kurulan dernegin amaci; Yalova niifusunun énemli
bir boliimiinii olusturan Kafkas Halklarmin orf, adet, folklor ve kiiltir degerlerinin

gelistirilmesini saglamak ve Yalova nin kiiltiir hayatina katkida bulunmaktir.

GUSAD (Giizel Sanatlar Dernegi): 1995 yilinda her yastan insam giizel sanatlarin herhangi bir
dalinda yetistirmek ve tiretici kilmak amaciyla kurulmustur. Dernek tarafindan Giizel Sanatlar
ve Egitim Fakiilteleri yetenek sinavlarina hazirlik, resim, kumas boyama, hat, ¢ini boyama ve

ebru sanati gibi ¢ok cesitli kurslar diizenlenmektedir.

YASAD (Yalova Sanat Tiyatrosu Dernegi): 1989 yilinda kurulan dernek tarafindan gesitli
tiyatro ¢aligmalar1 yapilmakta ve 6zellikle kadin, ¢ocuk ve genglere yonelik tiyatro egitimi
verilmektedir. Yalova sehrinde basta Yalova Kurtulus Senlikleri olmak {izere, ¢esitli giin ve
haftalarda kiiltiirel ve sanatsal etkinlikler yapilmaktadir. Kurtulus Senlikleri kapsaminda her y1l
temmuz ay1 basindan agustos aymnin sonuna kadar cesitli etkinlikler diizenlenmektedir. Bu
etkinlikler arasinda uluslararasi siir organizasyonlari, sergiler, sdylesiler, sportif etkinlik ve
yarismalar, halkoyunlar1 gosteri ve yarismalar1 ve halk konserleri gibi ¢ok cesitli etkinlikten

bahsetmek mimkiindir.

Yalova Halk Kiitiiphanesi’nde toplam 25.545 adet kitap mevcut olup, 2012 yilinin ilk 6 ayinda
7.228 okuyucuya hizmet verilmistir. Safali Yilmaz Tiiziinata¢ Cocuk Kiitiiphanesi’nde ise
toplam 9.179 adet kitap mevcut olup, 2012 yilinin ilk 6 ayinda 4.590 okuyucuya hizmet
verilmistir. ( http://www.yalova.gov.tr/sosyo-kulturel-yapi)

5.4. EKONOMIiK DURUM

Yalova ekonomisinde son yillarda 6ne ¢ikan sektorler; kimyasal tiriinler imalati, (karbon elyaf)
gemi insa sanayi, saglik turizmi, (medikal, termal, yasli ve engelli turizmi) siis bitkileri iretimi
ve kivi tiretimi olarak sayilabilir. Seracilik ve siis bitkileri liretimi, tarimsal {iretimde sagladigi

ekonomik girdi bakimindan yiiksek paya sahiptir.
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Ilde, cevreyle barisik, nitelikli istihdam kapasitesi yiiksek ve yerli imalat odakl1 katma deger
yaratan sanayi yatirimlarima oncelik veren planli sanayilesme modeli benimsenmektedir.
Yatirim ¢alismalar1 devam eden, Kalip Imalat1 Thtisas OSB, Yalova Kompozit ve Kimya Ihtisas
OSB, Tasit Araglar1 Yan Sanayi Ihtisas OSB, Gemi Yan Sanayi Ihtisas OSB, Imes Makine
Ihtisas OSB, Avrasya Giyim Ihtisas OSB ile Yalova Cigekgilik Tarima Dayali Ihtisas OSB nin
tamamlanmasiyla yaklagik 1 Milyar $’lik yatirim hayat bulacaktir.
Karbon elyaf ve akrilik elyaf iiretiminde Yalova stratejik bir merkezdir. Ozel sektore ait
diinyanin tek c¢ati altindaki en biiyiikk entegre akrilik elyaf iiretim tesisi Yalova ilinde

bulunmaktadir ve tesisin diinya pazar pay1 % 17’dir.

Diinyada Tiirkiye hari¢ sadece 8 noktada tiretilmekte olan gelecegin hammaddesi karbon elyaf,

yapilan AR-GE ¢aligmalar1 sonrasinda ilde de iiretilmektedir.

Seracilik ve siis bitkileri tiretimi; kapsadigi alan bakimindan kiigiik paya sahip olmakla birlikte;
tarimsal lretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan yiiksek bir paya sahiptir. Tiirkiye
genelinde siis bitkisi liretimi toplam alan1 yaklasik 49 Bin dekar olup, ilde yaklasik 3 Bin dekar

alanda tiretim yapilmaktadir.

Toplam 162 Milyon adet cicek iiretimi gergeklestirilmektedir. Uretimin ekonomik degeri 400
Milyon TL’dir. il, bu alanda Antalya ve Izmir’den sonra Tiirkiye genelinde 3. sirada yer
almaktadir. Yapilan iiretim sadece yurt i¢i pazarlarda tiiketilmemekte, ayn1 zamanda ihracat da

yapilmaktadir.
5.5 YORURLUKTEKI CEVRE iMAR PLANLARI iLE ILISKI ANALIZi

Planlama alan1 gevresinde yiiriirliikte olan imar plani ¢evre yapilagsma kosullari incelenmistir.
Planlama alaninin kuzeyinde bulunan Gelisme Konut Alanlarinda; Taks:0.20, Kaks:0.40, Ayrik
Nizam 2 kat, gliineydogusunda bulunan Gelisme Konut Alanlarinda Emsal:075-0.80, Yengok:4
kat, alanin giineyinde bulunan Gelisme Konut Alanlarinda Emsal:0.45 Yengok:2 Kat olarak

planlanmuistir.
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0
Aveik Niam-2 Kat
On Bahoe S Yan Buhee 3m

Geligme Kownt Alans
Eansal0.75- 0.30
Veagok 14 Kat

Harita 21: Planlama Alan1 Cevresindeki Yapilagsma Kararlari

5.6. SWOT ANALIZi

)iSTANBUL’A 30 KM UZAKLIKTA OLMASI VE HEM DENIZYOLU iLE
HEM DE KARAYOLU ILE ISTANBUL'A ULASIMIN SAGLANMASI

)iSTANBUL SABIHA GOKGEN HAVAALANINA YAKIN KONUMDA
OLMASI

PISTANBUL-iZMIR OTOYOLU ARASINDA KALMASI
YILCE MERKEZINE YAKLASIK 4 KM UZAKLIKTA YER ALMASI

PILCENIN TERMAL TURiZM BOLGESi OLMASI S

> PLANLAMA ALANININ DOGU VE BATISINDA SANAYi
ALANLARININ BULUNMASI

> ALAN GEVRESININ YAPILASMAMIS DURUMDA OLMASI

9 GAYRIMENKUL SEKTORUNUN VE KENTSEL GELISMENIN YOGUN
OLDUGU BIR BOLGE OLMASI

> KENTSEL YASAMA VE GALISMA ALANLARININ GELISMESi

> ILIN; MARMARA RING PROJESININ ULASIM AGUZERGAHINDA
BULUNMASI

O

Y KENTSEL GELISIMLE BiRLIKTE TARIMSAL ALANLARIN
AZALACAK OLMASI|

> 1. DERECE DEPREM BOLGESi OLMASI

T

Sekil 1: Swot Analizi
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6. SENTEZ

Alan icerisinde su yiizeyi bulunmaktadir.
Bu su yiizeyinin sag ve sol hatlan imar
plani teklifinde yesil alan birakilarak
koruma band olusturulmustur.

SU YUZEYI

KONUTLARI S s

SKirazlik{Koyu L%
L B P BEImalikiKoyuls
Data SIO, NOAA, U.S! NavysN
/ 5 Image © 2022 MaxarTechnd
| ks

Harita 22: Plan Yaklasimina Uygun Sentez

1-Planlama alaninin biiyiikliigi yaklasik 63 hektardir.

2-Planlama alan1 topografik yapis1 nedeniyle hafif egimli alan olmakla beraber alana hakim
olan egim aralif1 %7-18 olan egim araligidir. Planlama alani yerlesilebilirlik agisindan uygun

egim yapisina sahiptir.

3-Planlama alaniin kuzeyinden giineyine dogru gidildik¢e kot seviyesi yiikselmektedir.
4-Planlama alani igerisinde dere (su yiizeyi) bulunmaktadir.

5-Planlama alaninin giineyinde kdy yerlesik alanlar1 bulunmaktadir.

6- Planlama alanmin giineybatisinda yapilagsmasini tamamlamis Toki Toplu Konutlari

bulunmaktadir.

37




7. PLANLAMA ALANI ILiSKIN BiLGILER

7.1. MULKIYET BILGILERI

Yaklasik 63 hektarlik planlama alani igerisinde bulunan parseller; Maliye Hazinesi, Tiirkiye
Elektrik Kurumu, Yalova Belediyesi, Kazimiye Koy Tiizel Kisiligi, Sirket ve Sahis
miilkiyetlerinde kalmaktadir.

Plan biitiinliigiinii gozetilerek dahil edilen sahis parselleri; 0 ada 529 parsel ve 204 ada 1

parseldir.

——] KENTSEL DONUSUM ve GELISIM ALANI SINIRI
|| MALIYE HAZINESI

|| yaLovaBELEDIVESI
TOZEL KiSILIK
ORMANAAYRILMIS ALAN
B TURKIYE ELEKTRIK KURUMU
|| SIRkeT

| | sAHIS

Harita 23: Parsellerin Miilkiyet Durumu
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Tablo 5: Ada Parsel Listesi

YALOVA ILi, MERKEZ ILCESI

KAZIMIYE KOYU
KENTSEL DONUSUM ve GELISIM PROJE ALANI
ADA-PARSEL LISTESI
UTM_PAFTA | PAFTA ADA | PARSEL | ILCE_ADI | MAHALLE_AD} TAP:;;;AM HISSE_PAY! | DUYARLILIK MALIK_TiPi SRAPE ALANL
G22C12 A4D 0 287 MERKEZ | KAZIMIYE KOYD 3403.62 1 KOORDINATLI ARUKLAR INS. 3404.02
G22c11 BC3 0 528 | MERKEZ |KAZIMIYEKOYO| 122813.00 1 KOORDINATLI MALIYE HAZINESI 122431.91
G22C11 €28 0 529 MERKEZ | KAZIMIYE KOYD |  19375.00 1 KOORDINATLI MANSURE OZBEK 19674.91
G22C12 A4D 0 761 MERKEZ | KAZIMIYEKOYU [ 728260 1 KOORDINATLI | KAZIMIYE KOY TUZEL 7283.02
62211 €28 204 1 MERKEZ | KAZIMIYE KGYU 13087.48 1 KOORDINATLI | AHMET MAHIR DANKi 13087.48
Ga2c11 BC3 205 1 MERKEZ | KAZIMIYEKOYU | 728828 1 KOORDINATLI MALIYE HAZINESI 7288.28
G22C11 €28 205 2 MERKEZ | KAZIMIYE KOYU| 1333279 675/13125 | KOORDINATL! MALIYE HAZINES 13335.36
Ga2c11 €28 205 2 MERKEZ |KAZIMIYEKOYU | 1333279  |12450/13125| KOORDINATLI|  KAZIMIVE KOY TUZEL 13335.36
62211 €28 205 3 MERKEZ | KAZIMIYEKOYU| 6729126 1 KOORDINATLI MALIYE HAZINES] 67291.26
G22C12 A4D 207 1 MERKEZ |KAZIMIYEKOYU [ 411134 1 KOORDINATLI|  YALOVA BELEDIYESI 411114
G22012 A4D 207 2 MERKEZ | KAZIMIYE KOYD 800.00 1 KOORDINATLI|  YALOVA BELEDIYESI 11354
G22012 A4D 207 3 MERKEZ | KAZIMIYE KOYD 2223.18 175/2240 | KOORDINATLI|  YALOVA BELEDIYESI 222318
622012 A4D 207 3 MERKEZ | KAZIMIYE KOYD 222318 2065/2240 | KOORDINATL! OSMAN DONMEZ 222318
G22012 A4D 207 5 MERKEZ | KAZIMIYEKOYU | 196998.72 1 KOORDINATL! MALIYE HAZINESI 152045.51
TOPLAM ADA SAYIS!: 3 : -
*207 ADA 5 PARSELIN 44922.720 M2'LiK KISMI SINIRA DAHIL EDILMEMISTIR.ORMAN ARAZISINE AYRILMIS ALANDA KALMAKTADIR.
TOPLAM PARSEL SAYISH: 12

7.2. HALIHAZIR DURUMU

GOSTERIM

" Kentsel Gelisim ve Déniigiim Alani Siniri

—parsel Sinirlari

Harita 24: 1/1000 Olgekli Halihazir Harita Ornegi




Planlama alani, mevcut durumda bos arazi durumundadir. Planlama alani sinirlarinda diisiik
olan kot seviyesi 51 m, alanin giineyine dogru yaklastikca 147 metreye kadar yiikselmektedir.
Planlama alaninda gevresinden giineyine dogru yiikselen bir arazi formuna sahiptir.

*Tablo icerisinde gosterilmeyen 206 ada 1 parsel; Tiirk Elektrik Kurumu miilkiyetinde olup, 36 m2 dir.

*207/3 no’lu parsel hem Yalova Belediyesi hem de sahis miilkiyetindedir.

*207/4 ve 0/308 no’'lu parseller uygulamaya girmeyen parsellerdir.
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8. PLANLAMA SURECI

8.1. 1/50000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

L .

=KAZIMIYE>

Harita 25: 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alaninin 2035 yili vizyonu, niifus projeksiyonu, alt 6l¢ekli planlama calismalar1 ve
mevcut tasima kapasitesi gibi bir¢ok bilesen degerlendirilerek, Yalova’nin gelisme alani
ihtiyac1 saptanmistir. Ilge ve belde detaylarinda yapilan bu degerlendirmelerde her idari birim
icin ihtiya¢ duyulan yeni gelisme alanlar1 ayrica belirlenmistir. Ayrica kurum goriisleri
dogrultusunda gelisimi kisitli olan korunmasi gerekli alanlar, meri planlarda gelisime agilmis
olsa dahi gelisime kapatilmistir. il genelinde yapilan incelemelerde, Yalova’nin gelecek
projeksiyonlarina gore, mevcut planli alanlar ve doluluk oranlar1 incelendiginde mevcut
kapasitenin artacak niifusun ihtiyacinin biiyiik kismimi karsiladigr goriilmiustiir. Alt 6lcekli
planlama caligmalarina yonelik yapilan incelemelerde planlarin doluluk oranlarinin yaklasik
%30 diizeyinde oldugu goriilmektedir. Bu sebeple, mevcut planlt alanlarin alt 6l¢eklerde en
uygun yogunluk kararlari ile planlanmasi, ilde kaynaklarin verimli kullanim1 agisindan biiyiik
onem arz etmektedir. Kentsel gelisme alani lekeleri o bolgenin tamamen yapilasmaya
acilacagini gostermemekte olup alt 6lgekli planlarda projeksiyon niifusunun ihtiyaci olan sosyal
donatilar bu alanlar igerisinde planlanacaktir. Bu nedenle Yalova Kazimiye mahallesindeki

muhtelif parsellerin iginde oldugu 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi 16.08.2021
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tarthinde onaylanmistir. Bu gevre diizeni plan1 degisikligi plan gerekcesinde asagidaki ifadeler

yer almaktadir:

2- Yalova Belediye Baskanligi’'nin 29.12.2020 tarihli ve 6777 sayil, 24.05.2021 tarih ve 14837
sayili ve 30.06.2021 tarih ve 18253 sayili yazilari ile iletilen itiraz bagvurular: dogrultusunda;

A)22.06.2021 tarihli ve 31519 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 21.06.2021
tarih ve 4094 sayiui Cumhurbaskanligi Karart ile ilan edilen ve soz konusu Karar ekinde
sinirlart iletilen, Yalova Ili, Merkez Ilce, Kazimiye Koyii sinirlart icerinde yer alan yaklasik 54
ha. Biiyiikliigiindeki “Kentsel Dontisiim ve Gelisim Proje Alani’min (G22-C no’lu Plan
Paftasinda Plan Degisikligi onama surt icerisinde kalan alan) “Kentsel Gelisme Alani”
olarak gésterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.

1/50.000 6lcekli CDP Degisikligi

Harita 26: 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Meri Plan1

B) CDP’ de Yalova Ili, Merkez Iicenin projeksiyon dénemi kentsel niifusunun 226.800 kisi
olarak planlandigi, ancak CDP de gosterilen mevcut ve gelisme konut alanlarindaki yiiriirliikte
bulunan imar planlarindaki plan niifusunun 216.390 kisi olarak hesaplandigi, meri imar plan
niifusuna ek olarak CDP de kentsel gelisme alanminda kalan imar plani bulunmayan alanlarda
yapilan imar plam ¢alismalari, yukarida ifade edilen (2-A) Yalova Ili, Merkez lice, Kazimiye
Koyii stmirlari igerinde yer alan yaklasik 54 ha. biiyiikliigiindeki “Kentsel Dontistim ve Gelisim
Proje Alanmi”mn da ilave niifus getirecegi ongoriilerek CDP’de Yalova Ili, Merkez Ilge
niifusunun yeniden revize edilmesi talep edilmis olup; Yalova Ili, Merkez Ilgenin 2020 yili
kentsel niifus biiyiikliigii, meri imar planlarindaki niifus biiyiikliigii ve CDP’ de onerilen kentsel
gelisme alanlar biiyiikliigii ve 25/11/2020 tarihli ve 31315 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan
Cumhurbaskant Karart geregi plana islenen TGB nin (1-A) ilave ¢alisan niifus getirecegi
hususlari dikkate alinarak, 2020 yuli niifus verileri dogrultusunda ii¢ yonteme gére hesaplanan
2035 projeksiyon niifus degerleri icerisinde kalmak iizere; anilan ilgcenin 2035 yili kentsel
niifusu 250.000 kisi olarak, Yalova Ili toplam niifusu ise buna bagl olarak 690.700 kisi olarak
veniden diizenlenmigtir.

1/50000 CEVRE DUZENI PLAN HUKUMLERINDE KENTSEL GELISME ALANLARI
ICIN;

“4 TANIMLAR

4.8. KENTSEL YERLESIM ALANLARI: BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE, BU
PLANDA GOSTERILMIS YA DA OLCEK NEDENIYLE GOSTERILEMEMIS KENTSEL YERLESIK
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(MESKUN) ALANLAR VE BU CEVRE DUZENI PLANIYLA BELIRLENMIS OLAN KENTSEL
GELISME ALANLARI ILE KENTSEL CALISMA VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ BUTUNUDUR.
4.10. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU CEVRE DUZENI PLANININ HEDEF YILINA ILISKIN
NUFUS KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILER] DOGRULTUSUNDA KENTSEL GELISMEYE
AYRILMIS ALANLARDIR.

8.3 YERLESIM ALANLARI

8.3.1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

8.3.1.1. BU CEVRE DUZENI PLANINDA KENTSEL YERLESIK (MESKUN) VE KENTSEL GELISME
OLARAK GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR.” ifadeleri yer almaktadir.

8.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alanina konu olan muhtelif parsellerin; Talep edilen Kentsel Doniisiim Gelisim Proje
Alan1 04.10.2016 tarih ve 148 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanarak yiiriirliikkte bulunan

1/5000 bl¢ekli Nazim Imar Planinda Park ve Yesil Alan, Mera Alani, Agaclandirilacak Alan,
Teknik Altyap1 ve Tasit Yolu lejantlarinda kalmaktadir.
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Harita 27: 04.10.2016 Onayli Nazim Imar Plan1
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8.3. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanina konu olan muhtelif parsellerin; Talep edilen Kentsel Dontisiim Geligim Proje

Alan1 04.10.2016 tarih ve 148 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanarak yiiriirliikte
bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Park Alam”, “Mera Alan1”,

“Agaclandirilacak Alan”, Teknik Altyap1 ve Tasit Yolu lejantlarinda kalmaktadir.

Harita 28: 04.10.2016 Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Tablo 6: Mer'i Plan Arazi Kullanim Durumu

Fonksiyon
Agaclandirilacak Alan
Mera
Park
Teknik Altyap1
Yol
Toplam

Alan (m2) Oran (m2)
203.629 32%
222.963 35%
132.755 20.8%

3.913 0.61%
72.964 11.59%
636.224 100%

Planlama alanin %35°1 mera alani, %32’s1 agaclandirilacak alan, %20,8°1 ise park alanidir.
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9. DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI

9.1.

KURUM GORUSLERININ DEGERLENDIRILMESI

Tarim ve Orman Bakanhgi, DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin 17.12.2020 Tarih ve 788020 Sayili

Yazisinda;

“So6z konusu plan sinirt ekli haritada isaretlenmis olup herhangi bir projemiz kapsaminda kalmamaktadir. Ekli
haritada plan smirlari igerisinden Isimsiz derenin gectigi goriilmekte olup dere akis sartlarma miidahale
edilmemesi, dere aksindan itibaren her iki sahilde 10,00'ar m'lik koruma alanlar1 birakilip yapilagma dis1 tutulmas,
yamaglardan gelebilecek yiizeysel sularin drenajina yonelik tedbirlerinalinmasi gerekmektedir. Denilmektedir.

Yalova Valiligi il Emniyet Miidiirliigii’niin 13.02.2019 Tarih ve 64 Sayil Yazisinda;

“Projeleri biten ve Yalova Belediyesi tarafindan onaylanan 2019 yili itibari ile Insaat Yapim Ihalesine ¢ikicak
olan Bagalrbasi Mahallesi 1298 ada 1 parselde bulunan tasinmaz iizerine Il Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binast
yapilmasit amact ile Tahsis Siires,nin Uzaltilmas: husununu rica ederim.”

Yalova Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Milli Emlak Miidiirliigii’niin E.1996 Sayil

Yazsinda;

“1297 ada 2 parsel no.lu, 200.165,63 m2 yiizélgiimlii tasinmaz mal 400 Yatakli Sehir Hastanesi yapilmak iizere
Saglik Bakanlhigina (Saglik Yatirimlar: Genel Miidiirliigii) tahsisli olup, iizerindeki ingaat devam etmektedir.

2-1298 ada 2 parsel no.lu 30.804,23 m2 yiizél¢iimlii tasinmaz mal Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binast yapilmak
iizere Icisleri Bakanhgina (Emniyet Genel Miidiirliigii) tahsisli olup, Yalova Il Emniyet Miidiirliigiiniin sureti
ilisik 13.02.2019 tarihli ve 64 sayili yazisinda goriilecegi iizere Projelendirme Ihalesi yapilmistir.

3- 1298 ada 3 parsel no.lu, 30.035,63 m2 yiizélciimlii tasinmaz mal ise meveut 1/10000I¢ekli Uygulama imar

Planinda Otopark Alan: olarak ayrilmistir.”

Orman Genel Miidiirliigii Yalova Orman Isletme Miidiirliigii’niin 07.10.2020 Tarih 2164348

Sayih Yazisinda;

INCELEME RAPORL
Rapor Tarihi 01.10.2020
Rapor Numarasi 15
Yeri Yalova Orman Igletme Mudarlogo
A-GIRIS :
EMIR ve KONU:
Yalova Orman lsletme MOdOrIO20'n0n 29/09/2020 tarih ve 2075464 sayili emirleri ckinde gelen Yalova Belediye
Baskanhigs, Imar ve Sehircilik MOdorlagantn 27/08/2020 tarih ve 10699 sayili yazlarinda sorulan tagimazlarn orman durumlarinit
incelenmesi
B DELILLER:
INCELEME:
LEvrak Incelemesi :
Yalova Orman Islerme MdOrl0g0'n0n 20/09/2020 tarih ve 2075464 sayili emirleri ekinde gelen Yalova Belediye
Bagkanhigs, Imar ve $ehircilik Mudarlogunon 27/08/2020 tarih ve 10699 sayih yazilarinda sorulan tagimmazlann orman durumlarinin
incelenmesi.
il ILCES] \“"\"\"'\(')t ADA PARSEIL ORMAN DURUML
YALOVA MERKFZ K MIYTE Orman of
YALOVA MERKIZ 3 " Orman Say o
YALOVA MERKEZ [ T Orman Sayilm, r
YALOVA MERKEZ KAZIMIVE Orman Sayiimayan Yer
[ vALOvVA MERKEZ KAZIMIVE Orman Sayilmayan Yer
[ yatova MERKEZ KAZIMIYE 170 1 Orman Sayilmayan Yer
YALOVA MERKEZ KAZIMIVE 204 1 A g
YALOVA MERKEZ KAZIMIVT 208 1
YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 205 =
YALOVA MERKEZ | RAZIMIYE 208 3 =
YALOVA MERKEZ KAZIMIVT 207 | -
YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 207 : e
YALOVA MIRKEZ KAZIMIYE 207 ] Orman Sayrim =
YALOVA MERKEZ KAZIMIVE 07 7 Bolge Midorlogtne Gords Soruldu |
YALOVA MERKEZ KAzIMNE [ a7 5 | Bolge Midirlugine Gor iy Soruldu |
€ OZET ve KANILAR
Yalova Orman lsletme Madarligintn yazsinda sorulan taginmaz: kroki . kesinlesmis orman Kadastre
haritasindaki durumuna gore incelenmis olup, Yalova {li, Merkez ligesi, Knzimiye Koyil 528, 529, 761
parseller, 170 ada 1 parsel, 204 ada 1 sel, 205 ada 1, 2, 3 parseller, 207 ads
saha icerisinde kalmaktadir, 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plam, 1/5000 Glgekli Nazim Imar Pla oe
Uygulama Imar Plam Degigikligi yapil In fgletme Mildir bir saki I . 207 ada 4
ve 5 nolu parselles pili Bursa Orman Bilge Midirligne gorils sorulmugtur. 207 ada 4 ve § parseller ile ilgili
giirly geldikten sonra cevap verilecektir.
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INCELEME RAPORU

Rapor Tarihi : 01.10.2020

Rapor Numaras : 15

Yeri : Yalova Orman Isletme Mudorlugo
A-GIRIS

IR ve KONU:

v Orman Igletme Madorlog'ndn 29/09/2020 tarih ve 2075464 sayili emirleri ekinde gelen Yalova Belediye
Bagkanhigy, Imar ve Sehircilik Madarlaganan 27/08/2020 tarih ve 10699 sayilt yazilarinda sorulan tagmmazlann orman durumlarinin
incelenmesi

B DELILLER:

INCELEME:
LEvrak Incelemesi :
Yalova Orman Igletme Mdarlag'ntn 29/09.2020 1arih ve 2075464 sayili emirleri ekinde gelen Yalova Belediye
Bagkanhgi, Imar ve Sehircilik Midorlagintn 27/08/2020 tarih ve 10699 sayili yazilarinda sorulan tagimmazlann orman durumlarmin
incelenmesi
i MAHALLE ] |
i ILCESI VEYA KOY ADA | PARSEL ORMAN DURUML

YALOVA MERKEZ KAZIMIVT Orman Sayilmayan Yer I
) YALOVA MERKEZ KAZIMIYE Orman Sayiimayan Yer

YALOVA MERKEZ RAZIMIYT Orman Sayilmayan Yer

YALOVA MERKEZ KAZIMIYE Orman Saytmayan Yer

YALOVA MERKEZ. KAZIMIYE

YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 170 | |

YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 204 | |

YALOVA MERKEZ KAZIMIYT 205 | |

YALOVA MERKEZ KAZIMIVE 205 2 ‘

YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 205 I

YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 207 |

YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 207 2 Orman Saytlmayan Yer |

YALOVA MERKEZ. KAZIMIYE 207 3 Orman Saylmayan Ycr

YALOVA MERKEZ KAZIMIVE 207 | + | Bolge Mildirligine Gori Soruldu I

YALOVA MERKEZ KAZIMIYE 207 | s | Bolge Miidiirligine Goris Soruldu

€ OZET ve KANILAR

Yalova Orman lsletme Midirliginin yazisinda sorulan taginmaz: kroki . kesinlesmis orman kadastr
haritasindaki durumuna gore incelenmis olup, Yalova ili, Merkez ilg zimiye Kiyii 287, 308,
parseller, 170 ada 1 parsel, 204 ada 1 parsel, 20 a1 parseller, 2i da 1, 2, 3 parseller orman sayil
saha igerisinde kalmal 1/50000 Glgekli Cevre Diiz ant, 1/5000 dlg Nazim imar Plani ve 171000
Uygulama imar Plam D yvapiimasinda isletme Miidiirligiimiizee bir sakinca bulunmamaktadir. 207 ads
ve 5 nolu parseller ile ilgili Bursa Orman Bilge Mildiirligiine goriig sorulmugtur, 207 ada 4 ve 5 parseller ile ilgili
girils geldikten sonra cevap verilecektir.

SR\

D SONUC :

Bir yerin orman olup olmadigina Orman Kad

astro  Komisyonlari veya Mahkemeler ki ilidi
Yalova Orman [sletme Midurligunin yazisinda sorulan taginma : i o ey

. . z; kroki , kesinlesmis orman kadastroharitasindaki durumuna gére
_incelenmiy olup, Yalova ili, Merkez ilgesi, Kazimiye Koyii 287, 308, 528, 529, 761 parseller, 170 ada 1 parsel, 204 az-x 1

pzfrsel,' 205 ada 1, 2, 3 parseller, 207 ada 1, 2, 3 parseller orman sayilmayan saha icerisinde kalmaktadir 1/50000 olgekli Cev

Dxl"zem Plt:m,' 1/500.0 Bleekli Nazim imar Plami ve 1/1000 slgekli Uygulama imar Plam Degisikligi'yapllmusmila i 1::":2
Miidirliigimiizee bir sakinca bulunmamaktadir. 207 ada 4 ve 5 nolu parseller ile ilgili Bursa Orman Bélge Miidﬂrlsiigﬁnc
gorily sorulmugtur. 207 ada 4 ve 5 parseller ile ilgili goriiy geldikten sonra cevap verilecektir. S6z konusu parsel hakkinda
Mudirligtimiiz kayitlarinda devam eden veya kesinlesen mahkeme karari ile mifettis raporuna rastlanmamistr. Bu itibarla

kayitlarimizda bulunmayip sonradan lehimize sonuclz i
¢lanan mahkeme karari ve miifettis raporundan haklarimiz sakli kalmak @
konusu parsel hakkinda komisyon goriyiine gore islem yapilmas: gerektigi kanaatiyle; e

Isbu rapor tal(ﬁmlzdan tanzim ve imza edildi. 01/10/2020

) Mehmet TOK
Isletme Miudiir Yardimcisi

TaskOpgly Orm.Islt.Sefi

Yalova Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 02.09.2020 Tarih ve E.119431 Sayih
Yazisinda;

“27.08.2020 tarihli ve E.10699 sayil1 ilgi yaz1 eki harita ile gosterilen alanda, herhangi bir Afete Maruz Bolge
karar1 bulunmadig1.”
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Orman Genel Miidiirliigii Yalova Orman Isletme Miidiirliigii’niin 17.12.2020 Tarih 2821362
Sayih Yazisinda;

Kazimiye Koyii 207 ada 4 parselin tamami ve 207 ada 5 parselin eki krokide sinirlar1 belirtilen A rumuzlu kismi
fiili ormandir. Parselin diger kisimlarinda yapilacak tasarruflarda ormancilik ¢alismalari agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Armagaz Arsan Marmara Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 16.11.2020 Tarih ve 573 Sayih
Yazisinda;

Mevcut dogalgaz hatlarimizin korunmasi durumunda planlanan c¢alisma ile ilgili goriistimiiz olumludur.

YASKIi’nin 02.09.2020 Tarih ve 584 Sayih Yazisinda;

Ilgi yazinizda belirtilen bolgelerde herhangi bir miilkiyetimiz bulunmamakta olup, ayni bé.lgeler ile alakali olarak
talebimiz, goriisiimiiz ya da proje ve yatirirmimiz olmadig1 hususunu bilgilerinize rica ederim.

Orman Genel Miidiirliigii Yalova Orman Isletme Miidiirliigii’niin 16.11.2020 Tarih 2518006
Sayili Yazisinda;

INCELEME RAPORU
Rapor Tarihi : 10.1:.2020
Rapor Numaras: :
Yeri g Yalova Orman lsletme Mudurlugi
A-GIRIS
EMIR ve KONU:

Yalova Orman Isletme Mitdurliigi'ntn 13/10/2020 tarih ve 2210876 sayih emirleri ckinde gelen yazinin
sorulan taginmazin orman durumlarinin incelenmesi,

B
DELILLER:
INCELEME:
1.Evrak incelemesi :

Yalova Orman lsletme Madorlagt'niin 13/10/2020 tarih ve 2210876 sayili emirleri ekinde gelen yazinin
sorulan taginmazin orman durumlarinimn incelenmesi.

iLi iLcEsi | MAHALLE VEYA ORMAN EYLEMLI
¢ KOY ADA PARSEL DURUMU DURUMU
Yalova | MERKEZ KAZIMIYE 207 4  [OmmanSayimayan |Tamami Eylemli
Yer Orman
Yilova MERKEZ KAZIMIYE 207 5 Orman Sayilmayan [Kismen Eylemli
Yer Orman
C OZET ve KANILAR :
Yalova Orman igletme Miidiirliigiiniin y: da sorulan tag kroki , kesinl 5
orman kadastro haritasindaki dur gore incelenmis olup; Yalova Ili, Merkez ligesi, Kazimiye

kdyiinde 207 Ada 4-5 Parsel Orman Kadastro haritasinda Orman sayilmayan yerlerden olup, arazide
inceleme neticesinde fiili Orman durumundadir. Fiili Orman durumunda olan 207 Ada 4 Parselin
tamamu, 207 Ada 5 Parselin yaklagik olarak 4,5 ha'lik kismi Fiili Orman olarak tespit edilmistir.

D SONUC :

Bir yerin orman olup olmadifina Orman Kadastro Komisyonlan veya Mahkemeler karar vermeye
yetkilidir. Yalova Orman Isletme Midiirligtiniin y: da sorulan ; kroki , kesinlesmis orman kadastro
hari daki 1a ve arazide incelenmis olup; Yalova ili, Merkez ilgesi, Kazimiye kdyiinde 207 Ada 4-5 Parsel

Orman Kadastro hari Orman saylmayan yerlerden olup, arazide inceleme neticesinde fiili Orman
durumundadir. Fiili Orman durumunda olan 207 Ada 4 Parselin tamami, 207 Ada 5 Parselin yaklasik olarak 4,5
ha'hk kismi Fiili Orman sinirlani tespiti igin Bursa Orman Bolge Mudilrligil Kadastro ve Miilkiyet Sube
Mudirligin'den Harita Teknikeri gorevlendirilmesi, bu Parseller ile ilgili 2020/1 sayih tamime gbre Orman
olarak Kull: k dizere in i i gerektigi, 207 Ada 4-5 Parsellerin Yalova Belediyesince yapilacak
olan 1/50000 dicekli cevre diizeni plam 1/5000 dlgekli nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degisikligi cahsmalarinda 207 Ada 4-5 Parselin fiili durumu orman old: dan bu ¢al, larda degerlendirilmesi
uygun olmadifs kanaati ile;

X ehmet
Isletme Mudar
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Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 17.09.2020 Tarih ve 212211 Sayih
Yazisinda;

flgi yazinizda konu edilen ve Imar Plan1 yapilmasi planlanan Kazimiye Koyii 287, 308, 528, 529, 761 parseller,
170 ada 1 parsel, 204 ada 1 parsel, 205 ada,1,2,3 parseller ve 207 ada 1,2,3,4,5 parsellerin bulundugu kesim; Bolge

Miidiirliiglimiiz sorumluluk alani disinda kalmakta olup, s6z konusu kesimde Miidiirliiglimiize ait herhangi bir
proje ve kamulagtirma ¢aligmasi bulunmamaktadir.

Yalova Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi’niin 30.09.2020 Tarih ve E.8066 sayih
Yazisinda;

S6z konusu alanlarda yapilacak planlama galismalar1 kapsaminda tarim ve mera alanlari ile ilgili olarak il Tarim
ve Orman Miidiirliigiinden gerekli goriis ve izinlerin alinmasi, yiiriirlilkteki imar planlarinda mevcut sosyal ve
teknik altyap1 alanlar1 yiizol¢iimii itibariyle korunarak artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ilave olarak ayrilmasi kaydiyla Valiligimizin (Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigii, imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii) herhangi bir talebi bulunmamaktadir.

Yalova Valiligi, i1 Saghk Miidiirliigii’niin 754 Sayilh Yazisinda;
... bahsekonu yerlerde hali hazirda herhangi bir plan, proje ve yatirrmimiz bulunmamaktadir.

Yalova Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 2566292 Sayih Yazisinda;

Kowsef - Enting
5one TC spaom
LisE=T TYALOVA VALILIGH

il Tarim ve Orman Miidiirligii

329
Say1  :E-12682740-115.02-2566292
Konu :Tahsis Amaci Degisikligi

YALOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Midiirlagii)

ilgi : 17.08.2020 tarihli ve 26125173-045.01.02.01-E.10182 sayih yaziniz.

ilgi yaziniz ile ; Kazimiye koyii 205 ada | parsel , 205 ada 3 parsel ,207 ada 4 parsel 207 ada 5
parsel ve 528 parselden olugan Mera alanlarinin - "Kentsel doniisiim ve gelisim proje alam " olarak ilan
edilmesi i¢in Cumhurbagkanh@ina talepte bulunulacagi ve ilan edilmesi halinde Tahsis Amac
Degisikligi igin Il Mera Komisyonuna bagvuruda bulunulacagi belirtilmistir. Bu kapsamda Mera
Yonetmeliginin "Tahsis Amacinin Degistirilmesi " bashkl 8. Maddesi 10.bendi "....Durumu ve smifi
¢ok iyi veya iyi olan mera, yaylak ve kiglaklarda tahsis amaci degisikligi yapilamadigindan, Bakanlar
Kurulu karari ( Cumhurbagkani ) alinmadan 6nce olusabilecek kamu zararint énlemek igin oncelikle
kentsel doniigiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilmesi diisiiniilen alanin 1/5000 &lgekli haritasi ile
Mera Komisyonuna bagvurularak uygun goriis alinmahdir. " dendiginden s6z konusu mera alanlarinin
kentsel doniisiim ve gelisim alani olarak ilan edilebilmesi i¢in bagvuru yapilmadan 6nce tahsis amaci
degisikligi konusunda mera parsellerinin siniflari ile ilgili goriis talep edilmigtir.

Yalova il Mera Komisyonunun 04.09.2020 tarih ve 2020/16 sayili kararinda; Kazimiye 205 ada |
parsel( 7288,28 m2) ,205 ada 3 parsel (67291,26m2) ,207 ada 4 parsel(875 m2) , 207 ada S parscl
(196998,72 m2 )ve 0/528 ( 122813 m2) nolu mera parsellerinin Mera Kanunu 5. Maddesi a bendi
kapsamindaki meralardan oldugu ve tiim mera parsellerinin Mera Yonetmeligi uygulama normlarina
gbre tamaminin bitki Ortiisiiniin agirhk olarak % 0-25'i kaliteli bitkilerden olusan mera sinifina
girdiginden ZAYIF mera olarak simflandirilabilecegi : 207 ada 5 parsel ve 207 ada 4 parscl nolu mera
parselleri ile ilgili Orman isletme Miidiirligiinden de goriis alinmasinin uygun olacagi kanaatine
vartlmig olup, sdz konusu mera parselleri ile ilgili Tahsis amaci degisikligi bagvurusu yapilmasi
durumunda 4342 sayili Mera Kanunu ve mevzuati gergevesinde degerlendirme yapilacagi hususunda :

Bilgilerinizi rica ederim.

jrfan DEMiROZ
I

Yalova Belediye Baskanh@ imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 22.12.2020 TARIH VE
15069 sayih Yazisinda;(Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigii’ne-
Kazimiye Koyii Muhtarhgina)

Kazimiye Bolgesi’nde mera parsellerinin de iginde bulundugu; Kazimiye Koyii, 287,308,528,529,761
parseller, 170 ada 1 parsel, 204 ada 1 parsel, 205 ada 1,2,3 parseller, 207 ada 1,2,3,4,5 parseller ve tescil
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dis1 alanlarin da iginde bulundugu yaklasik 757 dontim alanin, “Kentsel doniisiim ve gelisi alan1” olarak
ilan edilmesine iliskin siire¢ baslatilmastir.

Yalova Belediye Baskanhg Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii’niin 09.09.2020 Tarih 694
Sayih yazisinda; (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne)

S6z konusu alanlar ile ilgili yapilan teknik incelemede, plan degisikligi yapilacak alana gelecek niifus yogunlugu
ve plan degisikligi yapilacak alanin Organize SANAYI Bolgelerine yakin olmasi sebebi ile ileride ihtiyac
duyulabilecek rayli sistem entegrasyonu da g6z 6niine alinarak yol genisliklerinin bu detaylar dikkate alinarak
tasarlanmas1 gerekmektedir. Ayrica planlanacak alan icerisine gelecek niifus ve tasit yogunlugunu da dikkate
alarak kitlesel arag¢ park alanlari, kath otopark ve yeralt1 otoparki alanlarinin da planlama agsamasinda diisiiniilmesi
gerekmektedir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmeligi’nin 08.09.2020 Tarih ve
16360 Sayili yazisinda;

Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu ada ve parsellerin olusturdugu alan {izerinden Sirketimize ait 34.5 kV’luk
enerji nakil hattinin gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili

resmi gazetede yayinlanarak yiirtirligii giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve
(I) fikralarinda belirtilmis olup bu yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

Yalova Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’niin 04.01.2022 Tarih ve 32289221-520-
2379829 sayih Yazisinda;

5403 sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesinin (d) bendi uyarinca, Kamu Yarari
Karari verilmesi hususunda Olur’larina arz edilmistir

Yalova Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 04.01.2022 Tarih ve 42487 sayih
Yazisinda;

S6z konusu alan i¢in kamu yarar1 karar1 verilmesic04/01/2022 tarih Bakan oluru ile uygun goriilmiistiir.

Yalova Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 29.09.2022 Tarih ve 7136574 Sayili
Yazisinda;

Yalova ili, Merkez ilgesi, Kazmiye kdyii, 287, 528, 529, 761 parseller, 204 ada 1 parsel, 205 ada 1 ve 2 parsel, 207
ada 1,2,3 ve 5 parseller ve tescil harici alanlarinda iginde bulundugu alan ile proje biitiinliiglinlin saglanmasi
amaciyla 170 ada 1 parsel ve 206 ada 1 parselin de i¢inde bulundugu alanda yapilmak istenen 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Toprak Koruma Projesine uyulmasi kosuluyla,
amact dogrultusunda tarim dig1 kullanimina izin verilmistir.

Verilerin bu izin 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren tarim arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik’in 12. Maddesi 8. Fikrasi geregi, verildigi tarihten
itibaren iki yil siire ile gegerli olup planlarin onaylanmamasi durumunda veya iznin ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecektir.
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10. PLAN KARARLARI

10.1. PLANLAMA ALANINDA NUFUS HESABI

10.1.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI NUFUS HESABI

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda, Gelisme Konut 1, Gelisme Konut 2 ve Gelisme
Konut 3 konut alanlari planlanmistir. Gelisme Konut Alanlar1 1 Alanlar1 201044,34 m2 (~2,01
hektar), Gelisme Konut 2 Alanlar1 6732,65 m2 (~0,67 hektar), ve Gelisme Konut 3 Alanlar1
5140,82 m2 (~0,51 hektar), yiliz6lgtimiine sahiptir. Planlama alanindaki, konut alanlar1 toplam1
(~2,12 hektar) 212917,81 m2’dir.

Gelisme Konut 1 Alanlari ile 6nerilen niifus 4523,49 kisi, Gelisme Konut 2 Alanlari ile 6nerilen
niifus ise 126,23 kisi ve Gelisme Konut 3 Alanlari ile 6nerilen niifus ise 51,4 kisi olmak {izere

1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani’'nda onerilen toplam niifus 4.701 kisi olarak

hesaplanmustir.
Tablo 7: Insaat Alam ve Niifus Hesabi

FONKSIYON ALAN(M?2) EMSAL INSAAT KIiSI BASI NUFUS

ALANI ALAN (m2) (Kisi)
GELISME KONUT 1 201044.34 0.90 180.939,90 40 4523,49
GELISME KONUT 2 6732.65 0.75 5.049,48 40 126,23
GELiSME KONUT 3 5140.82 0.40 2.056,32 40 51,40
TOPLAM 212917,81 188.045,7 4701 kisi

10.2. PLANLAMA ALANINDA DONATI HESABI

10.2.1.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DONATI HESABI

Planlama alaninda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: ile dnerilen 4701 kisilik niifusun
ihtiyag duyacagi donati alanlari “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” Ek-2 Tablo’ da

belirtilen standartlarina gére belirlenmistir.
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Tablo 8: Donat1 Hesaplari

FONKSIiYON YONETMELIK YONETMELIGE PLANLANAN ALAN
STANDARDI (KiSI GORE OLMASI
BASI M2) GEREKEN ALAN
ANAOKULU 0.50 2.350,5 2.350,84
ILOKUL 2.00 9.402 9.403,56
ORTAOKUL 2.00 9.402 9.402,04
LIiSE 2.00 9.402 9.403,14
CAMI 0,50 2.350.5 5.710,12
KULTUREL 1,00 4,701 4.844,35
SOSYAL 1.00 4.701 4.701,05
PARK 130.498
ACIK SPOR 10,00 47.010 138.895,56
ALANI 8.397,56
SAGLIK 1,50 7.051.5 7.052,8
TEKNIiK 1.00 4.701 4.701
ALTYAPI
KENT 5.00 23505 46.313,32
ORMANI
GUNUBIRLIK : 5 6.955,24
TESIS ALANI
AKARYAKIT 3 3 4.054,96
ISTASYONU
MERA ALANI - - 1.446,42
SU YUZEYI - - 15.722,88
YOL 153.340,11
TOPLAM - 424.502,39

Anaokulu alan1 ihtiyacina yonelik olarak, kisi basi asgari 0,5 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup
onerilen 4.701 kisilik niifus hesabina gore 2.350,5 m? ilkokul alan1 ayrilmas1 gerekmektedir. Bu
dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan anaokulu alani igin 2.350,84 m?

(planlama alaninin %0,36°1) anaokulu alan1 olarak planlanmustir.

Ortaokul alan1 ihtiyacina yonelik olarak, kisi bas1 asgari 2 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup
onerilen 4.701 kisilik niifus hesabina gore 9.402 m? ilkokul alan1 ayrilmasi gerekmektedir. Bu
dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyact olan ortaokul alani i¢in 9403,59 m?

(planlama alanmin %1,41°1) ortaokul alan: olarak planlanmistir.

Lise alani ihtiyacina yonelik olarak, kisi basi asgari 2 m? alan ayrilmas1 gerekmekte olup
onerilen 4.701 kisilik niifus hesabina gore 9.402 m? ilkokul alan1 ayrilmasi gerekmektedir. Bu
dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan lise alani i¢in 9402,04 m? (planlama

alaninin %1,41°1) lise alan1 olarak planlanmustir.

51




Cami Alani ihtiyacina yonelik, kisi bas1 asgari 0,50 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup 6nerilen
4.701 kisilik niifus hesabina gore 2.350,5 m?> Cami Alani ayrilmasi gerekmektedir. Bu
dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan ibadet alan1 i¢in 5.710,12 m? (planlama

alaninin %0,89’si) ibadet alan1 olarak planlanmstir.

Kiiltiirel Tesis Alani1 ihtiyacina yonelik, kisi bagi asgari 1,00 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup
onerilen 4.701 kisilik niifus hesabina gore 4.701 m? Kiiltiirel Tesis Alani ayrilmasi
gerekmektedir. Bu dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan kiiltiirel tesis alani

icin 4844,35 m? (planlama alaninin %0,75’si) kiiltiirel tesis alan1 olarak planlanmustir.

Acik ve Yesil Alan ihtiyacina yonelik, kisi bast asgari 10 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup
onerilen 4.701 kisilik niifus hesabina gore 47.010 m? agik ve yesil alan ayrilmas1 gerekmektedir.
Bu dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan yesil alan i¢in 124.481,06 m?’si
Park Alani, ve 8.397,56 m?’si A¢ik Spor Alani olmak tizere toplamda 138.895,56 m? (planlama

alaninin %21.15°1) acik ve yesil alan olarak planlanmistir.

Saglik Alani ihtiyacina yonelik, kisi bas1 asgari 1,5 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup dnerilen
4.701 kisilik niifus hesabina gore 7.051,5 m? Saglik Alani ayrilmasi gerekmektedir. Bu
dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan Saglik Alani i¢in 7.052,8 m? (planlama

alaniin %1,1°7) belediye hizmet alan1 olarak planlanmigtir.

Teknik Altyapi ihtiyacina yonelik, kisi basi asgari 1 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup 6nerilen
4.701 kisilik niifus hesabina gore 10.622 m? Teknik Altyap1 Alan1 ayrilmasi gerekmektedir. Bu
dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan Teknik Altyap1 Alani i¢in 10.622 m?

(planlama alaninin %1,68°1) belediye hizmet alan1 olarak planlanmustir.

Kent Ormani ihtiyacina yonelik, kisi bas1 asgari 5 m? alan ayrilmasi gerekmekte olup dnerilen
4.701 kisilik niifus hesabma gore 23.505 m? Kent Ormani ayrilmasi gerekmektedir. Bu
dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan Kent Ormani i¢in 46.313,32 m?

(planlama alaninin %7,27°1) belediye hizmet alan1 olarak planlanmustir.

Plana konu olan alan toplamda 637.420,2 m? olup; 212917,81 m?’si Konut Alani, 2.350,84

m?*’si Anaokulu Alani, 9403,56 m?’si Ilkokul Alani, 9402,04 m?’si Ortaokul Alani, 9403,14
m?’si Lise Alani, 5710,12 m?’si Cami Alani, 4844,35m?’si Kiiltiirel Tesis Alani, 124.481,06
m?’si Park Alani, 8.397,56 m?’si Ac¢ik Spor Alani, 7052,8 m?’si Saglik Alani, 10.622 m?’si
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Teknik Altyap1 Alani, 46.313,32 m?’si Kent Ormani, 6955,24 m?’si Giiniibirlik Tesis Alan,
4.054,96 m?’si Akaryakit istasyon Alani, 1.446,42 m?»’si Mera Alani, 15.722,88 m?’si Su
Yiizeyi (Dere) Alan1 ve 153.340,11 m?’si Yol Alani olarak planlanmistir. Bu plan ile onerilen

niifusun ihtiyacindan daha fazla donati alanlar1 ayrilmistir.
10.3. PLANLAMA ALANINDA ARAZi KULLANIM DAGILIMI

10.3.1.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ARAZi KULLANIM
DAGILIMI

Plana konu olan alan toplamda 637.420,2 m? olup;

212917,81 m*’si Konut Alani, 1.615 m?’si Pazar/Ticaret Alani 2.350,84 m?’si Anaokulu Alan,
9403,56 m?*’si Ilkokul Alani, 9402,04 m?’si Ortaokul Alani, 9403,14 m?’si Lise Alani, 5710,12
m?’si Cami Alani, 4844,35m?’si Kiiltiirel Tesis Alani, 124.481,06 m?’si Park Alani, 8.397,56
m?’si A¢ik Spor Alani, 7052,8 m?’si Saghk Alanmi, 10.622 m?’si Teknik Altyap1 Alani,
46.313,32 m*’si Kent Ormani, 6955,24 m?’si Giiniibirlik Tesis Alani, 4.054,96 m?’si Akaryakit
Istasyon Alani, 1.446,42 m?’si Mera Alani, 15.722,88 m*’si Su Yiizeyi (Dere) Alani ve
153.340,11 m?’si Yol Alani olarak planlanmistir. Bu plan ile dnerilen niifusun ihtiyacindan daha

fazla donati alanlar1 ayrilmigtir.

Tablo 9: Oneri Plan Degisikligi Arazi Kullanim Dagilimi

FONKSIYON ALAN(M2) ORAN (%)
GELISME KONUT 1 (0.90) 201044.34 31.6%
GELISME KONUT 2 (0.75) 6732.65 1%
GELiISME KONUT 3 (0.40) 5140.82 0.80%
GUNUBIRLIK TESIS 6955.24 1%
PARK 124.481.06 19.5%
ILKOKUL 9403.56 1.47%
ORTAOKUL 9402.04 1.47%
LISE 9403.14 1.47%
ANAOKULU 2350.84 0.35%
SOSYAL TESIS 4844.35 0.76%
KULTUREL TESIS 4701.05 0.73%
ACIK SPOR ALANI 8397.56 1.32%
SAGLIK ALANI 7052.8 1.1%
CAMI 5710.12 0.89%
KENT ORMANI 43.313,32 7.27%
MERA 1.446,42 0.22%
TEKNIK ALTYAPI 10.622 1.68%
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PAZAR/TICARET 1615.01 0.25%

BAKIM AKARYAKIT 4054.97 0.63%
YOL ALANI 153340.11 24.36%
SU YUZEYI 17336.62 2.72%
TOPLAM 637.420,2 100.00%

BAKIM ‘
AKARYAKIT GELISME KONUT 2 (0.75)

0.63% YOL ALANI SU YUZEYI 1%
i 24.36% 2.72%

PAZAR/TICARET _ \ ‘GELISME KONUT 1 (0.90) /

|

31.5%

; f GELISME KONUT 3 (0.40)

TEKNIK ALTYAPI __
0.80%

0.30%

~ GUNUBIRLIK TESIS
1%

CAMI___— i /// . PARK
0.89% _ / ; 20.5%

SAGLIK ALANI_— / /
/ | ANAOKULU

/‘
RIS i / 0.35%

ACIK SPOR ALANI ,/ / _ ORTAOKUL

1.32% / 1.47%
KULTUREL TESIS _/ SOSYAL TESIS
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Grafik 2: Arazi Kullanim Dagilimi
10.4. SONUC

Yolova ili, Merkez ilgesi, Kazmiye Koyii, 204/1, 205/1-2-3, 206/1, 207/1-2-3-4-5, 0/287,
0/308, 0/528, 0/529, 0/761 no'lu parseller ile bir kisim tescil harici alana iliskin hazirlanan
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, kamu kaynaklarmin etkin ve verimli kullanimi
amacityla, ilgili kamu kurumlarindan alinan goriisler ile bolge ihtiyaglar1 ve bolge gelisimi goz
oniinde bulundurularak, nitelikli sosyal donat1 ve konut ihtiyacin1 karsilamak, modern, ¢agdas
ve yasam Kkalitesi yiiksek, ¢evre ile uyumlu mekanlar olusturarak, kamu parselinin etkin ve

verimli kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
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Imar Plan1 hazirlanirken ilgili kurum goriisleri alinmis, bu gériisler goz oniinde bulundurularak
imar plani ¢aligmasinda gerekli diizenlemeler yapilmistir. Bununla birlikte, imar plan1 6nerileri
kapsaminda kamuya terk edilecek donat1 alanlarindan Park Alani, Yol Alani, A¢ik Spor Tesisi
Alani, Belediye Hizmet Alani, Anaokulu Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alam, Lise Alani,
Saglik Alani, Giiniibirlik Tesis Alan1, Akaryakit Istasyon Alni, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Cami
ile gerekli altyap1 hizmetlerinin verimli sunulmasi adina kamuya yarar saglayacak sekilde

planlanmasi1 kamu agisindan imar planinin en biiyiik kazanimlarindandir.

Planlama alaninda, 6ngoriilen niifus i¢in Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nde belirtilen
gerekli donati alanlart ayrilmis olup, planlama alaninin yaklasik %33.3’lik kism1 konut alani

olarak ayrilmigken, kalan %66.7’lik kismi ise donati alani olarak planlanmuistir.

Uygulama Imar Planinda, 0,40, 0,75 ve 0,90 olmak iizere ii¢ farkli yapilasma (emsal) degeri
belirlenmistir. Imar planinda belirlenen yapilasma degerlerine Nazim Imar Planinda belirlenmis
olan yogunluk degerleri lizerinden kisi bas1 ingaat alan1 40 m2 kabuliine dayali olarak yapilan

hesaplamalar sonucunda ulasilmistir.
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11. TEKLIiF PLAN
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