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1- iLAVE iMAR PLANININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Toplu Konut idaresi Baskanligi, istanbul Planlama ve Projeler Daire Baskanlig1 (25.10.2022
tarth ve 310892 sayili yazis1) tarafindan; Cumhurbagkanligi'min himayelerinde, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin koordinesi ile baslatilan sosyal konut projesi
kapsaminda Yalova Ili, Merkez ilgesine 740 konut tahsis edildigi, bu kapsamda Yalova ili,
Merkez Ilgesi, Kazimiye Mahallesi 204/1, 205/1-2-3, 206/1, 207/1-2-3-4-5, 0/308-528-529-
761-287 parseller ile baz1 tescil harici kisimlar1 kapsayan alanda imar plam1 hazirlandigi,
sosyal konut projesinin hayata gegirilebilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nin onay islemlerinin yiiriitiilmesi talep
edilmigtir

Konu, yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 352 sayili karari ile s6zkonusu imar plani
degisikligi onaylanmistir. Bu karar ile birlikte; Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih
ve 353 sayili karari ile

“Kentsel Doniisiim ve Geligsim Proje Alani”min iginde bulundugu bélge biitiinciil olarak
incelenmis olup;

- 80z konusu bélgenin simirinda plansiz bulunan Kazimiye, 170 ada, 1 parselin ve
kuzeyindeki park parselinin de; planlamada biitiinliik ilkesi kapsaminda 170 ada, 1
parselin “Emsal: 1.50, Yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alanm” olarak,
kuzeyindeki park parselinin ise “Park Alani” olarak diizenlenmesi seklindeki 1/5000
olcekli Ilave Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli llave Uygulama Imar Plani 'nin 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin;

- sozkonusu imar plan: degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiirtitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

So6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani hazirlanmustir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 353 sayili karari ile onanan ilave imar
planina konu alan Kazimiye Koyii sinirlari igerisindedir.

Sézkonusu alan Yalova-Bursa Karayolu’nun dogusu ile Ciftlikkdy ilgesi arasindaki bolgede
yer almaktadir. Mevcut Kazimiye TOKI yapilarinin ve giiniimiiz itibariyle siireci devam eden
TOKI yapilarinin kuzeyinde yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Ilave imar planina konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan

degisikligi yapilamaz. ” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Ticaret
Alan1”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

[lave imar planina konu alan heniiz yapilasmamustir.

Miilkiyet Durumu

Kazimiye Koyii, 170 ada, 1 parsel ¢ok hisseli, 6zel miilkiyete konu alandir. Kuzeyindeki alan
“Park” parseli olarak, dogusundaki 760 parsel ise “Yol” parseli olarak tescillidir.
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5- MERIi UYGULAMA IMAR PLANI ve iLAVE iMAR PLANI TEKLIFi

[lave imar planma konu alan yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani smir1 disinda,
plansiz alanda yer almaktadir.

pPras

[lave uygulama imar plan ile, meclis karar1 dogrultusunda;

- Kazimiye Koyti, 170 ada, 1 parsel “Emsal: 1.50, Yengok: 4 kat” yapilagma sartlarinda
“Ticaret Alan1” olarak,
- kuzeyindeki park parseli “Park Alan1” olarak

diizenlenmistir. 170 ada 1 parselin dogusunda yer alan 760 parsel ise “Otopark Alan1” olarak
planlanmuistir.
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ilave imar Plam

S6z konusu ilave uygulama imar plani ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Ticaret Alani - 127.590 m?
Park Alam - 18.059 m?
Yol Alanm1 - 4,452 m?
TOPLAM 150.101 m? 150.101 m?

6- ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

1- Ilave Uygulama imar Plani, plan onama sinirlarin1 kapsamaktadir.

2- flave Uygulama Imar Plani’na konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.
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