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b 1-GENEL HUKUMLER 2.1.13- 1,5 metre kapal ¢cikmalardan sonra kesinlikle acik ¢ikma teskili yapilamaz. Sadece ¢)- Konut kullaniml ve tek bag@slz bolimla yapﬂar.m j[amanien gomulu bodrum §
4 11-  Yalova 1/1000 lgekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Paftalari, son katta sagak ¢ikmasi yapilabilir. Eaflafmda ]Zalfﬂjﬁak Gama$}rhll)<_, klller VIL. mekanlar, mt:hk ve dzellik alrz egieg tek g
- - 1msiz mumi binalarin  kismen v mamen gom m .
PIZ}Q notlar, Arastirma ve Aqﬂ<lam§ Rapor}l ile 1mar plampa csas .hazu*lanan ve 2.1.14- Kapali ¢ikma yapildig:1 takdirde kolon hizasindan kapal ¢ikma hatt1 boyunca kiris thglarlil da :pllllac:k :)lla;l tophu kil?amma S('jlfelik El};ian?arf e Somi Bod ®
ﬂglh kurumlarc;a gnaylanan JeOIOJﬂ('JeOﬁZq('JeOteknﬂ‘ etiit  raporlari, teskillerinin yapilmasi ve yiik aktariminin hesapla gosterilmesi zorunludur. Y y ’
mikrobolgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve ekleri bir biittindiir. ) ) ) o . yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarm toplamm, parselin
. o 2.1.15- Tastyic1 sistemin diizenlenmesinde, her iki dogrultuda yatay ylikleri karsilayacak toplam emsale esas alannin yiizde %30’unu asamaz
1.2-  Imar planm.a o esas ha%nlanan ve 11g"111 kurl.lmlar.c':a “onaylanan cercevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris siirekliliginin saglanmasi esas olmalidur. ' L ' .
JeOIO{(]i(-J'eOﬁZﬂ(-JFOtimﬂ( Setu‘{( raporlari, mﬂqobollglele{nge Je]:)ollc?Jﬂ.(1 etiit r?porlarl Dolayli yiik aktarmindan ve zemin katta dis cergevede saplama kiris uygulamast 2.1.30.-'??111?11.6;‘151 Ve'/veyi _ﬁg_rmhgl 15 metre ve altinda kalan parsellerde kademelendirmede
ve eklerine uyulacakti. Sozkonusu rapor ve eklerinde belirtilen 6nlem ve yapilamaz. ilgili idaresi yetkilidir.
Oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani calismalar: i¢cin “plan notu” . y . . .
S kabilll eflilecek{i% Tomel dornlig Iiemelg tif)i oib gyaplga dliskin 2.1.16- Perde tertip edilirken burulma yaratmayacak sekilde dengeli ve simetrik olmasma 2.1.31-Binalara kot verilirken binanmn yola olan mesafesine bakilir. Birden fazla yola
N o o . . ", A Tmeli TR T 3 cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler 6m’nin altinda ise daha ytiksek kottaki
miithendislik ©nlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel g?rekgn onem verilmeli ve her'1k.1 ¥0nde aynt oranda ve rijitlikte olmasina dzen ol eses almr. Yola olan mesafolerden birinin 6m'nin altnda. diserinin ise 6m veva
baz1 zemin ve temel etiit raporlarinda ulasilan sonuclar esas almacakr. gosterilmelidir. Perde orani her iki yonde bina taban alanina oran1 %1, bina toplam z erind 'lm halinde vak eli vol | » d1g y
ova il q 4 fusadt icind Imakta ol lcak i alanma oram %0.25’in altinda olmamali ve perde yerlestirilmesinde yiik m uzermde olmasl halinde yakin mesalell yol esas aflinir.
13- Ya olva dl b 1;'0;;%(:168 ,[epli?ﬁl usa?)%?)lgin © }ier}i a.taGo ultj’,(}{ap raca 1 tum aktarlm'ma sahip sistemin olusturulmas: esas olacaktur. 'Tek kath yapilar, sgnay'i ve 2.1.32-Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde arazi yapisina, yollarin uyumuna
};}Pﬁr aB' 'D‘ Yetr ¢ VE,. h,,k,,mslay.l ! esim ktazeBg © yagm a?flr{ endistri yapilari, kath otoparklar, miizeler, camiler ve spor tesislerinde gore kotlandirma yapmak igin, ilgili idarenin her bina i¢in kendisine yakin yoldan
y;;ﬂzeiqmm; ar:efirgzmé’anigilianuzz mﬁr“r: t‘elnyif‘?t‘ut‘ia polflzr:’e ( (;fjreuig Vedkhzlnut cclllsl kullaglmgl karl;la yapilarda bu sart aranmaz, sonradan kat artirimmna veya tabi zeminden kotlandirmaya belediye enciimen karari almak sartiyla ilgili
) J ilmesi durumunda bu sartlar aranr. ; ; 1idi
= Sehircilik Bakank@i Yap Isleri Genel Nfiidurlig tarafindan hazrlanan ve 2.1.17- gK}olon ve perdeler, sur:ksmh e ugramadan, temelden en :ust kata kadar devam st Yetklhdll;}_ + i
09.03.2019 tarih 30709 sayih gazetede yaymlanan "Zemin ve Temel Etiidii tirilmeli dp g¢ ug 2.1.33- Adadaki mevcut yapilasma goz Oniinde bulundurularak; arazinin meyilli olmasi
Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formatma Dair Teblige" gore hazirlanmahdir. ctirime 1'11‘. . _ . . durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bah¢e mesafesi 10 metre
Zemin ve temel etiit raporu uygulama esaslar1 ve rapor formati ile ilgili 2.1.18- Tastyici 51st§mm (kolon ve perde), projede simetrik olarak ve karma yap1 olarak veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahce mesafesi 12
degisiklik yapilmasi durumunda ise yiirtirlitkteki mevzuat dikkate alimmalidir. diizenlenmesi esas olacaktur. metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot vermeye ilgili idaresi yetkilidir.
1.4-  Imar planlarinda, yap: yiiksekligi ve kat adedi degisikligi yapilmasi durumunda 2.1.19-Kolon genigligi kesinlikle kiris g'en'lsh'gmden 5 em. fazla olacaktr. Poligon 2.1.34- Tabii zemin kotunu, £0.00 kotunun istiinde oldugu durumlarda; 6n bahgeler, yan
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midiirligii’niin kolonlarda V.e asmolen, kaset V'eya disli dosemelerde bu sart aranmaz. . bahgeler ve arka bahgeler aralarinda uyum saglayacak sekilde, +0.00 kotunun altma
05.09.2013 tarih ve 13674 sayih yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr. 2.1.20- Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemler beklenen zeminlerde) inilmemek kosuluyla, gerekli giivenlik tedbirleri almmak ve sokak siluetini
. -y . y " yiizeysel temel tipi segilerek yapilacak binalarm temel gémme derinligi bina bozmayacak sekilde, +0.00 kotunun kadar veya yol kotuna kadar tesviye
1.5- Pissu gukur'larl higbir sekilde akarsulara baglanamaz.' 19/03/1971 giin ve 13783 oturum alannmn en diisik kotundan itibaren minimum 2.5m, diger zeminlerde ise edilebilecedi oibi kademelenditme de vapdabili.
i Resmi Gazeted mlanan “Lagm Mecrasi Insast Miimkiin Olamayan g e yap
say es azetede yayiniana ag ceras _sjls vidmiku amaya minimum 1.5m olmahdwr. Derin temel uygulamalarnda temel derinliginin . . U a
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri gegerlidir. belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Midiirlogi yetkilidir. 2.1.35- Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda, jeolojik — jeofizik etiit
. 1 mikrobolgel jeolojik etiit 1 k, yonetmeliklerd
1.6- Dere yataklar1 ve taskin alanlarmda 09.09.2006/26284 sayili Resmi Gazetede 2.1.21- Yeni yapilacak binalarda beton dayanma giicti en az C30 olacaktir. Bayindirlik ve Ezlfi(;trﬂaernmag:lfﬁe m§:af21§:hfim2:;glzgak ekgsélallljoﬁea r]gz; ylg;hey%zi,umeve fmz
yaymlanan 2006/27 sayih Basbakanlk genelgesine uyulacaktir. Iskan Bakanliginin 11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde derinlikleri serbesttir.
1.7-  10.08.2005 tarih ve 25902 sayih Resmi Gazetede yaymlanan “Isyeri Agma Ve kapsamina giren yapilarda C30 beton smifi ve her iki yonde % 1 perde sarti N . o o
L y“ " > yay 2 ¢ aranmaz. Bunun yerine minimum Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara Ait 2.1.36- Otopark yapilmasmi gerektiren bina ve tesislerin, otopark ihtiyacinin miktar, 6l¢ii
Calisma Ruhsatlara Iliskin Yonetmelik’e uyulacaktir. . X o . o o o
Yonetmelik Hiikiimleri uygulanur. ve diger sartlarinin tespit ve giderilme esaslari ile ilgili konular Yalova Belediyesi
1.8- Er,l,erjl n?.lil.l” hﬁttlli,,iﬁmqa kalari yegl adalarl.r.lda ;I'?u\}flvei[h Alilm d Telilsller 2.1.22- Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarn giivenliginin alinmasi ve alinacak Otopark Yonetmeligine gore degerlendirilecektir.
Ya(;lslzitlemrilleg; aa}[la Ea lzll;lfaeda;ll}g;ggaﬂ Ulr kEII'luegilaEa ('jlr" :fu?;asa tn(;rjnl gin tedbir ve uygulamanin agamalar1 agik¢a projesinde belirtilmelidir. 2.1.37-Biitiin yap1 alanlarindaki uygulamalarda binanin oturdugu sahanmn disinda kalan
ili ku il 12 udur.
4503200 P ; ; 8 e ST 2.1.23- Yapilagsmalarda hi¢ bir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye alanin her 40.00 m*si i¢in bir afa¢ dikilecektir. Hesap sonucu bulunan agag -
1.9- Karayollarimdan giris ve ¢ikig yapilan yap1 alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde sel:gi]melidir. Tek katli yapilarla, sanayi ve endiistri yapilarinda bu sart aranmaz ve sayismmn  ruhsat asamasmndaki mimari projenin vaziyet planmda yérlerinin
yﬁrﬁrlﬁge giren ve illg(gili dn}gd('le.fi 06‘.‘01.199?1 tarih ve 23522 sayllh lltesmj sonradan kat artirimma gidilemez. g?Stefjlj]ll:'l]isll zprunlucliur Parseliml(lle bah.qef dlllzlem .yapl'llllnnanns lzze gle::)rekhl. sayida
iazlete ke Tya'yllnlan}:;rzlt{k deg;?j['m fn liklgafla,,yﬁ),,ﬁl _Kenarull athap;icak l\)/e 2.1.24- Catilarin, civarmdaki cadde ve sokaklarm mimari karakterine, yapilacak binanm E%ka’g IKHMenIs yﬁgl ara y?lp llmg anmli 12(1111k_e gefl vert e]:l}(lecektlr. (? r;e n aglaq
gilacak Tesisler Hakkinda Yonetme tktimlerine uyulacaktir. Ancak, bu nitelik ve ihtiyacma uygun olmast esastrr. imine uygun olmamas: halinde, yukandaki sarta gre gikacak sayidaki agaglar
revizyon imar planinda karayollar1 kenarinda 15.05.1997 tarihinde yiirlirliige . ) ) ) o Yalova Belediye Baskanhgrmn uygun goérecegi imar planlarmda kamunun
giren Karayollari Kenarmda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Cat1 egimi sagak yapilmasi halinde sacak uc.:'und.an, aksi halde son kat dogemesinin kullanimma ayrilnus alanlara dikilecek ya da Temizlik Isleri Miidiirliigii Park ve
Yonetmelikten &nce onaylanmis imar planlarindaki yapr yaklasma mesafeleri bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz. Bahge Birimi'ne teslim edilecektir. (Agaglar 250-300 cm boyunda,14-16 cm govde
korunacaktir. Cat1 sekli ; gat1 egimi %45 “ i ve ulagilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi capmda ve saksida olmak {izere; thlamur, siis erigi, ¢inar, at kestanesi, ak¢aagac,
1.10- Plan genelinde gosterilen TICK taramalari, adaorta cizgileri ve mahre gegmemek kaydiyla ; ayrik yapi nizamindaki ve kademeli binalarda kirma, ayrik Katalpa, erguvan, siis kirazi, gilibrisim, ~erguvan tirlerinden ~herhangi ~biri
: % ) ﬂ% | - ileri ’ he ¢ ﬁ i ¢ yap1 nizammdaki ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan bitisik
serrlilr)o erll sevmat" _'Obulf; te'ldaorta gizgileri ve mahreg sembolleri yapi adasimn binalarda ise mevcut tesekkiil goz oniinde bulundurularak on ve arka cepheye kullamlacaktir.)
mahreg alacagi yonii belirtir. : 8 o '
1.11- Planda ver alan tescilli varsel ve amt eserlerde vapilacak her tiirli akmtﬂ,l besik (;atlukurule.lvc?gl Varsayﬂ‘ara.k belirlenir. i 2.1.38-Tarimsal Niteligi Korunacak alanlarda(TNKA) Plansiz Alanlar Tip Imar
) 1 yl da K. Bél pK IV e 1 I y ? d urtd A"zaml ,mahya, yksekligi 5.00 m * yi gegmem§k sartt ile hesaplanacak mahya' Yonetmeligi’'nin  63. Maddesine gore islem yapilacakti. Ayrica s6z konusu
uygiiamaiarda Boruma Bolge huruit gorust a S1 ZoTunludur: yuksekhklenm asmamak ve en gok meyil iginde kalmak sartiyla cati sekli parseller igin [ Gida Tarmm ve Hayvancilik Midiirliigii’'niin ilgili birimi ile
1.12- Planda yap1 yasakli alanlar (UOA) olarak gosterilen kisimlarda yapilasma serbesttir. gerektigi zaman diger kuruluslardan uygun goriis getirmeleri gerekmektedir.
disinda agaglandirma ve agik-yesil alan diizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlarda Cat1 arasindaki mekanlarda, ¢at1 eimi igerisinde kalmak sartiyla olusturulacak 2.1.39- M:askun ?1}2'1’rll'arda emsali b.el.jrtilmernis imar adalarm‘da Planh Alanlar Imar
kesinlikle yap: yapilamaz. hacimlerin asgari yiiksekligi 1.20m olarak diizenlenecektir. Yonetmel%gl nin 21. Maddesinin 4. Fikrasinda yer alan U}./.gulama' Imar planmda
Bu maddeye gore hesap edilen azami mahya seviyesi asilmamak ve hesaplanan ¢ati emsal verilmeyen p at sellerde kgtlfar alan, planla veya bu yo’n et.1.'neh{<le belirlenen;
ce e T Lo - taban alan1 katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.” hitkmii uygulanmaz.
4808 100 | 5 e N egimi igerisinde kalmak sartiyla; gizli dere uygulamasi yapilabilir. N T |
- YAPILA MAYA ILISKIN HUKUML, Cfatldaj Saqak uqlarma en fazla (100) metre yakla@mak kalydlyla’ gﬁvercinli_k ve 2.1.40-Planli Alanlar Ih’lar Yonetmehgl Ge(;lCl 2. Madde’ye tabi Olmayan \ Oh bah(;e
2.1- Yapilasmaya lliskin Genel Hiikiimler cat1 balkonu (teras) yapilabilir. (cekme) mesafesi belirtilmemis yap1 adalarinda; hicbir sekilde adanin “TAKS”
2.1.1- - TAKS (Taban Alam Katsayisi) belirtilen degerler max. Catida birden fazla bagimsiz boliimlere ait g¢ati balkonlar1 yapilmas: halinde degerini ge¢memek ve Ayrik Nizam yap1 adalarinda yola 2 metreden az
RAKS (Kat Alamt K. belirtilen degerl birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe birakilmak zorundadir. yaklasmamak kaydiyla, 6n bahge mesafesinin, olugsmus cephe hatt1 dikkate almarak
""" (Kat Alan: Katsaysst) belirtilen degerler max. Cat1 arasinda yapilan piyeslerin terasa acilan kapi disindaki giivercinlik (pencere) belirlenmesine Imar ve Sehircilik Midiirligii yetkilidir.
2.1.2- Yap1 Nizamlart: bosluklarinin her biri 1.20 m2’den biiyiik olamaz. 01 : . o . .
_____ on bahce mesafesi (min) A = avrik nizam Kap1 ve pencere iizerinde yapilacak olan giivercinlikler birbirine eklenerek bant 2.1.41- 1?'10'201511 Oélay Tarihﬂ Uggl:)laf? a Imalr ,,Plan.lrjl £ote }1]01 Eemlsletll'rlm?ls.me lzlabl
Y haline getirilemez ve toplam uzunluklar1 ait oldugu cephenin 1/5’ini gecemez ve olan parsefierde emsa’ nesabl brul parsel uzerinden yapracak olup, rgli yoidan
’@ """ yap1 nizami-kat adedi BL =blok nizam bu giivercinliklerin mahya yiiksekligi hi¢bir yerde ait oldugu doseme {iist kotundan Ez;lref\e};ﬁ:lringlear?llaersaflzlﬁr;ayglr fﬁgfﬁgﬂ?ﬁ;&gﬁﬁiﬁaﬁhllacakm‘ Yol genisletme a
é_ _____ yan bahce (min) B = bitisik nizam itibaren 3.50 metreyl gegemez. p P ' . St . ' cv:)
= 213 Vosunluk icin tek ni ssesi belirtildizinde (F—...) bu KAKS” Ayrlk nizamda saqaklar dahil bmanm herhangl kar§1hkh iki cephesmm | 2.1.42- Karayolundan cephe alan konut dis1 fonksiyona sahip parsellerin ¢ekme mesafeleri, g
A -1.3- Yogunluk i¢in tek nizam dgesi belirtildiginde (E=....) bu . taban-oturumunda 12.00 metre ve altinda kalmasi durumunda; %33 egim 11e beslk | ruhsat a_]ma asam_asmda ilgili Karayollar1 Genel Miidiirlugii’nden alinacak goriise -
b 2.1.4- Yencok = maksimum yap1 yiiksekligi veya kat adedini belirtir. -_cat1 yapilabil 1r_r_ raseRI s gore belirlenecektir. PLAN DESISIRLI ONAMA S E
o . . . . . . . . . . . .
2.1.5- Imar planlarinda, imar adasmin veya parselin belli bir boliimiiniin yerlesime [KOHUt dist Kullanml” parsellerde, binalarm_otopark ihtiyacin: karsllamegskm zuﬂ}}?&?lyla 2.1.43: Plan iizerinde yapilasma sartlart belirtilmemis Saglk Tesisi, Egitim Tesisi, Sosyal o
uygun olmayan alanda kalmasi durumunda; yapi taban alanmmn cekmelere ) SE}_d?CC uotopa.rk olarak kullanimak sartiyla teras gati _}’?}Pﬂablh_f E‘_ bagimsiz Tesis, Kiiltiirel Tesis, Belediye Hizmet Alam, Resmi Kurum Alani gibi kamuya ait
uymasi ve yerlesime uygun olmayan alan dignda kalmasi ve niifus bolumlu t?malarc_lg Gal1 arasi piyest ve catidaki degisik ¢oztimlerm kabuliinde ilgili | veya ozel donati alanlarinda, maksimum—TAKS:0:40—okap 4 kati gegmemek |
yogunlugunu _arttirmamasi kosuluyla; ada veya parsel biitinindeki insaat Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda catida, sagak uglarma en fazla (1.00) metre kaydiyla, cevresindeki yapi adalarndaki ortalama kat adedine ek olarak 1 kat
emsalini kullanarak yapilasabili. Ancak yerlesime uygun olmayan alanlarda yaklasmama sart: aranmaz. faz}adan yapilasma ha'kkl verilebilecektir. Ilimizde yapilacak saglik, c?g'itim, kiiltiir
yapilasmaya gidilemez. | P}anlama alaninda yapilacak yapilarda cat1 kat1 ve gekmelkat yapilamaz. Sagak . tesis Vatlrlmlarm} tesvik etmek amaciyla, 4 kat yapilasma hakkima sahip parlsellerde .
4503000 ) i mesafesi 1 metreyi gecemez. Kapall ve acik ¢ikmali yerlerde¢ikmadan sonra sagak TAKS: 0.60’1 gecmemek kaydiyla KAKS: 1.76, 3 kat yapilasma hakkma sahip 7
2.1.6- (a)Yap1 .I'uhsa"tlntalep eden projelerde, konuyla ilgili 6zel 1.nevzuaj[ ?zaymlanana mesafesi 0.50 metreyi gegemez. Sacaklarm seklinin ve genisliginin belirlenmesine parsellerde TAKS: 0.60’1 ge¢memek kaydiyla KAKS: 1.32°dir. Bu alanlarda,
kadirﬁ bina tuflghherl yapin Iemel,l,Vi ,bOdrum,kaﬂa{mm Elﬁljaat_idl_%m kazilarda iliskin degisik ¢oziimlerin kabulinde ilgili idaresi yetkilidir. ‘Milga Afet isleri Genel Midirlagi’nin 19.08.2008 gin ve 10337 sayil j
uyﬁ. aﬁ;{ g]gri 1(,) anYte ;r lerc? gs 1r11 ;;gda.r'l lgzirf,ar}n 361 lf)té 21518(;6\?1: Ve Bu kosullardan farkh olarak, ozellikli yapilarda degisik cati ¢oziimleri talep genelgesinin  ylirlirlige  girdigi  tarihten sonra onaylanmis  plana  esas
Sehirci akanuigl Yapt lglert Genel Muduriuglnun: 5 1.Uo. tarih ve edilmesi halinde, s6z konusu talepler Estetik Kurulunca incelenerek ilgili I jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikrobdlgeleme etiit raporuna uygun olarak .
2018/10 sayih Kazi1 Cukurlarmm Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar ) e K 51 K hazirlanan imar planlarmna gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda,
Genelgesine uyulmalidir idaresince karara baglanacaktir. : nd gore. . !
) ' ) o ) ) Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilarnda bina .{Jlinhntadﬂaﬁa lf Slist Jeoiopk-Jeotlekm.k ?tgtlnrvapor.uél}vlr'lt hiilrlar'{ma51 zolr unlu '
%.1.6.(b).-0na)./11 zemin ve temel etiit raporunda belirtilen kazi giivenlik cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak , en fazla 1.50 metre derinliginde liu ayaca llr'.].ka. at, alinﬂa(n gene gemf wgur‘i%elglfl 1g1k ar ﬁﬁko?ce. onady apaln
onlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa yapi ruhsati alimnmadan ve yerinde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla acik havuz yapilabilir. plana esas Je,(,) °J -Jeotevn etut raporlarinda 1{[ ¢ hareketi te pxelerl nedentyle
onayl ruhsatma gore uygulama tamamlanmadan temel kazisina baslanamaz. A . lamal liski lar. k Wi kil 1kl | 6nlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmas: |
o e L . . van proje uygulamalarma iigkin yapilar, korunmasi gerekli kultur varlilar, | durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur.
2.1.7- Ada kenar1 cizgisi ve miilkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlk gosterdigi anitsal yapilar, sanayi yapilari, resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapilarin ) " e ; . : : . .
genigligini degistirilmemek ve mekansal strekhligi bozmamak kaydiyla; yola yapilacak olan catilar, bu madde hiikiimlerine tabi degildir. degisen f’arslf“erdi;mr”hsat aldig: ttard‘htekl pltan’ [mevaual ve ﬁ“hsathd; pro]elljréne
terk yada yoldan ihdas islemine ve plan degisikligine gerek kalmadan Cat1 katlarinin teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve diisey hatillarm ;}iﬁll;l;toalaiagl };Zfiiltelfi ;?ZS llﬁislignlﬂefil‘;aemu}e/g?llﬁ oiaiainy};?)eﬁglve?/a a;;pslinalkz
st oider: Ca | s il lusturulm: jed kli detaylar ile birlikte gosterilmesi kmektedir.
uyusmazligin giderilmesine Imar ve Sehircilik Mudirltigt yetkilidir. 0 HSTTUIMAst ve projece geire crayian 1ev DI THe BOSTETTINES] SereRmektedin olan mevcut yapilarda kat ilavesi veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi durumunda
218 i lant izerind ileseklisi 1) belirtilmemmis alanlarda. Plarl: Cat1 piyesinin yasakli oldugu yerlerde cati egimi max. %33 olmalidir. Sanayi veya cekme mesafeleri, asansor ve asansdr boslugu sarti ile acik ve kapali cikma
»1e07 mar plant uzer'l}l c yaP},,y‘,l sexlgl (yen'g(') ) belirtilmemis alanlarda, Plan Kiigiik Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarm ¢atilar1 bu madde hiikiimlerine ’
? lanlar Imar Yoél?t.mﬂihi’? nm +2lf§'.maddels mlln la fikrast u}i{gulan"]i. ?{?ggk 4y(;)5 tabi degildir. Degisik ¢dziimlerin kabuliinde Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir. hususlar1 miiktesep hak olup, bu konularda yapmmn mevcut durumu korunarak
rr?e}gle t;ca;ein\;zz 1t onuttlicaret alanfarinda zemm kat yuksekligl <. 2.1.25- Safran Deresi ile “Kazim Karabekir Mahallesi, 2309 ada, 4 parsel” arasinda kalan yapilasmaya izin verilir. Yapilarin yikilip yeniden yapilmasi ve insaat ruhsati almug
4502900 MR ) —:-— alanda Sehit Omer Faydali Caddesine cepheli yapllarda—lgatl piyesi yapilabilir. ancak insaata -baslanmamis parsellerde yliriirliikte bulunan plan ve —#nevzuat .
2.1.9- x: 4503400 y: 441400, x: 4502700 y:441400, x:4502300 y:440000, x:4503000 Kuzeyde Sehit Omer Faydali, batida Ali Sener Caddesi, doguda Safran Deresi, hiikiimleri gegerlidir.
y: 436400, x:4502300 y:436000 koordinatlar1 arasinda kalan; plan raporunda giineyde imar plan smir1 arasinda kalan bolgedeki yapilarda higbir sekilde cati (b)Ruhsat aldigi tarihteki yonetmelik ve plan hitkiimlerine uygun olarak yapilmis
yer alan kroki ile de belirtilen; piyesi yapilamaz. Cati piyesi yapilamayan bu bolgede ; cati meyili %3370 ve yap1 kullamm izin belgesi almis yapilara tadilat ruhsati talep edilmesi
- Yalova-izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasim Kocal Caddesi, gegmemek, farkh meyil uygulamamak sarti ile cati sekli serbestir. Bitisik nizam durumunda; yangm, deprem, 1s1 ve su yahtimi, gevre ve enerji verimliligine iligkin
Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu arasmda uygulanan yerlerde, _b,lt,l $llf kﬂomsu tarafina catt meyl h Vefﬂemez._ Bl_t1$lk Nizama hususlar diginda kalan kisimlar miiktesep hak olup, yapmmn meveut durumu
planlannus alanlar, t?bl olan yaplla{ ve ikili, tiglii vb. blgklu yapilar haricinde; cati piyesi yapilmayan korunarak sadece tadilat yapilan kismm yiiriirlikte bulunan plan ve mevzuat
- Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydali Caddesi arasinda planlanmis alanlar, bmalar'da (%atludo"rde k?rl.lmah,' tek Ve. iki kirmli gatilar yapiimamalidur. . hitkiimlerine gore degerlendirilerek yapilasmaya izin verilir.
- Sehit Omer Faydah Caddesi, Vatan Caddesi, Yasemin Sokak, Mehmet Durmam 2.1.26-Cat piyesi hikiimlerini yerine getirmek, tagtyict kolonlarmi devam ettirmek ve 2.1.45- 4000 m*’den biiyiik parsellerde bahge sulamasi ve benzer faaliyetlerde kullanilmak
Caddesi, Inan Sokak ve Ziver Tiizel Caddesi arasinda planlanmus alanlar, olusturulacak kirislerin de yapinin tasiyici sistem c¢oziimlemesine aykirilik teskil igin yagmur suyunu toplamak tizere;
- Ali Sener Caddesi ile Kadikdy smir1 arasmdaki Sehit Omer Faydah Caddesi ve etmemesi sartlartyla; cati piyesinin iist dosemesi egik ve betonarme yapilabilir. - Yan, arka bah¢ede zemin kotundan asagida gomiilii olarak veya bodrum katta
Termal Yolu’na cepheli ilk sira parsellerde, 2.1.27- Asansorlii binalarda; asansoriin piyes katma hizmet vermesi halinde, tercih gerekli mekanik sartlar saglanarak su deposu yapilacaktir.
meveut yapilasmaya gore yan, arka ve on cephe hatlarm olusturarak blok edilecek asansorler dislisiz veya hidrolik MasrmakmildeniZirii asansor - Tagma agzi yagmur suyu kanali olan yerlerde kanala baglantili olacaktir; yagmur
olctisti kabul edilmek kaydiyla yapilagsma izni verilir. yapimak isteniyor ise asansor makine dairesi piyesin bulundugu katta suyu kanali olmayan yerlerde gerekiyorsa tahliye i¢in dalgic pompa konulmak
2.1.10- Ada bazindaki olusuma gore arka bahge mesafesi belediyesince belirlenir. goziimlenmelidir. sartryla bahceye verilecektir.
Meskun yap1 nizami verilmis imar adalarinda, kdse basi parsellerde yollar 2.1. ZB{Eek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ |uygu1ama imar planina gore kat adedi 3 olan ) SlflrIZl;ll;:r;tma (tﬁzlrszﬁ;[ Elsﬁz r;nlr:l;;l'hi/ apilmasi sartt ile toplanan yagmur suyu binanin
haricindeki her iki cepheye yan bahge mesafesi verilir. Kuzeyde Marmara inalarda “asansOr yeri birakilmak , 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis . uyu o urantiabIir )
Denizi giineyde Sehit Omer Faydali Caddesi arasinda ve doguda Safran Deresi edllmek zorundadulAneak—bwalaaL%é&e&eekA—bed&uﬂka%haﬂ&%%ywéaha—az - Yesil alana sahip kamu binalarinda m sarti aranmaksizim su deposu yapilmas
. S g . zorunludur.
4502800 | ile Yalc')va-.lzrmt Kara}folu, Bag Sokak, Yahya Kerr'lal Sokak, Rasim Kogal | i - Bahge diizenlerhesi olan kamuya ait binalar ile ilgili karar proje ruhsat asamasinda -
Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu aeg“ﬂdfﬁ—n - — = = ssonzozt 1293w imar ve Sehlrcﬂ]k Miidiirligii tarafindan verilecektir.
lanl lanl © 1 lizeri 1 1 2.1.29-Ilg1 onetme Ve ene eeresaso ak kaydiyla; . ) )
ara§ u?da p.a antly - ald . arda, 1ma.r plant qzermde yap! as.m.a "sart arl sty SenEs Y ) Su depolarmmn biiytikliigli ruhsat asamasinda mekanik projelerde belirlenecektir.
belirtilmemis, ayrik yap: nizamma sahip meskun imar adalarinda iki kdse bast a)- Biitiin cepheleri tamamen topragm altinda kalan bodrum katlar1 ile kismen
parsel arasinda tek kalan parsellerin; yanindaki parsellerden herhangi birisi ile acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarmda yer alan, bina
ikili veya Uglii blok olarak teskil edilmesi sarti ile aym ifraz hatti izerinde cephelerinde ilave kat goriiniimiine neden olmayan ve tek basma bagimsiz boliim
bulunan arka bah¢e mesafeleri; saginda ve solunda bulunan parsellere uygun olusturmayan; bagimsiz boliimlerle eklenti olusturmayan, ortak alan niteligindeki
olarak belirlemeye imar ve Sehircilik Miidiirligi yetkilidir. depolar,
2.1.11- On bahge mesafesinden 5 metre ¢ekilmek kaydiyla 1.50 metre kapah ¢ikma ve b)- Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar déhil olmak {izere
actk c¢ikma yapilabili. On bahce cekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi balkonlar ve acik cikmalarm 2 metre genisligini ge¢cmeyen kisimlari, kat bahce
durumunda da kapah ve agik ¢ikmalar 1.50 metreyi gecemez, ancak bodrum teraslari, i¢ bahceler, kat ve ara sahanliklar1 dahil asgari olciilerdeki agik veya
k?tl harig ._2 k?tl gegmeyen konut kullamrgh ve tek bagimsiz bolim olan kapali merdiven evleri, tek bagimsiz boliimlii konutlar haric; bina giris holleri ile
binalarda dzellik arz eden yapilarda gerekli statik hesaplarmn sunulmast ve kat holleri ve asansor onii sahanliklarin asgari olgiilerdeki kisimlart,
parsel sinirma 3,5 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla ¢ikma ile ilgili degisik Yalova
¢oziimlerin kabuliinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir. S, ~aan
2.1.12- Yan bah¢e mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bah¢e mesafeleri en az — Merkez Mahallesi - w o
N 3.00 metredir. W e T o _H\/M/ - a8t
3 W aa w0 o T T T ey — g P T T Y oy et B 499
§ /Aﬁf My o Pl R e Kl s - é
——— 1.64 2,08 i 43
4502 7008 = — — e i . " —i—m - il « “ + . ou . e 18
4 502 697. 94 ' i : ! ' L P s
& & G22-d-10-d-3-d B a 4 502 693.20
= @ & % &
‘-8" o) ~ @ @
S = 8 §
ONAY
Koordinatlér ve Pafte.x Bélumlemesi 1 /1 000 Yalova lli Sinirlari Iginde Fotogrametrik
En Son Guncellenmig TUTGA}‘ya _B.ag" Yéntemle Uretilen 1/ 1000 Olgekli Halihazir Harita
2 2005.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi ve Incelendi ve Onandi.
m> Transversal Mercator (TM) lzdiigiimiinde,
- | | Diizenlenmistir. Ard YELE KARABULAK
- 7 ! : PROJE YONETICISI rita Mudari
& . - 1| o “?_ i Agustos 2015 Tarihinde"(;ekilen Renkli 2’ W06 |\ Ll 4
{ | Hava Fotograflarindan Uretilmistir.
16 ] % Yapilar Sagak Cizgileriyle Gosterilmisgtir.
PN ey '"T"_ |- B Esylkseklik Egrisi Arahig 1 Metredir. Harita Miihendisi
@ I ] Yiklenici Firma: Kuzey Mithendislik

Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.




