YALOVA - MERKEZ - KIRAZLI KOYU

G22c-11c-1a ve G22¢c-11d-2b PAFTA, 3011 ADA, 5 ve 6
PARSELLER

1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam1 Tanim

1 /1000 olcekli G22 ¢ — 11 c—-1ave G 22 ¢ — 11d — 2 b numaral1 Uygulama
Imar plami paftalarinda bulunan Yalova Merkez Ilce, Kirazli koyii, 3011 Ada, 5
ve 6 parsel numarali taginmazlarin bulundugu alanda imar plami degisikligi
onerilmistir. Imar plani degisikligi onerilen alan 1/50.000 olgekli Yalova ili,
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Imar planm1 degisikligi onerilen alan; Yalova — Bursa karayolunun dogusunda,
sanayi alaninin bati sinirindadir.

Plan Kararlarim Etkileyen Hususlar
Arazi Kullamim

Kirazli Kiiciik sanayi sitesi i¢inde bulunan plan degisikligi alanindaki imar
adasiminda yapilasma% 90 -95 oraninda tamamlanmustir. Kiigiik sanayi alaninin
genelinde yaklasik % 95’inde yapilasma tamamlanmis durumdadir. Planlama
alan1 Kiiciik sanayi sitesinin dogusunda sanayi alanina yakindir.

Topografya

Kirazli Deresinin dogu yamagclarinda bulunan arazinin egimi %15 - 20
arasindadir. Bu nedenle bolgede kademeli bir yapilagsma olusmaktadir.

Imar Plam Degisikligi Gerekcesi

Yalova Merkez Ilge, Kirazli Koyii, 3011 Ada, 5 ve 6 parsel numaral
tasinmazlarin bulundugu alanda halihazir durumda sanayi diikkanlart % 90 — 95
oraninda tamamlanmistir. Mevcut sanayi diikkanlarinin bir bolimii imar
parselinin disinda kalmistir. Mevcut sanayi diikkanlarinin imara uygun hale
gelebilmesi i¢in imar plani degisikligi Onerilmistir.

Kiiciik sanayi alaninda 3011 Ada, 6 parselin dogusunda bulunan yol yeniden
diizenlenmistir. Sanayi sitesinde imar planinda ve mevcut durumda ulasim
kademelenmesi saglanamamustir. Ara¢ ve yaya yollar1 herhangi bir kademe ve
diizen icinde degildir. Sanayi sitesinde sadece diikkanlara arachh ve yaya
ulasimin saglanabilmesi amaciyla yollar diizenlenmistir.

Onerilen imar plam degisikligi ile; 3011 Ada, 6 parsel numarali tasmnmazda
bulunan yapilarin imar planina uygun hale getirilebilmesi i¢in 6 parsel numarali
tasinmazin cephe aldig1 ara¢ yolunun yeniden diizenlenmesi onerilmistir.

3011 Ada, 6 numarali parselin kuzey ve giineyinde bulunan yapilagsmamis
alanlarin kiiclik sanayi alaninin disina ¢ikartilmas: onerilmistir. Boylece mevcut
sanayi diikkkanlariin imarli hale gelebilmesi i¢in genisletilen kiiciik sanayi alam
kuzey ve giiney koselerden daraltilarak kiiclik sanayi alan1 dengelenmeye
calistimistir. Yalova Belediyesi imar planinda kisitli alanda planlanmis olan
Kiiciik Sanayi Sitesi alanlarinin verimli kullanilabilmesi amag¢lanmustir.



Imar Plam Degisikligi Kararlar

Yalova Merkez Ilce, Kirazli Koyii, G22 ¢ —11c—-1ave G22c-11d-2b
pafta, 3011 ada, 5 ve 6 parsel numarali tasinmazlarda hazirlanan imar plani
degisikligi alani toplam 7.720 m2’dir. Imar plam degisikligi hazirlanan alan
yatay 4 498 900 — 4 499 100 ile diisey 438 600 — 438 700 koordinatlar1 arasinda
yer almaktadir.

Planlama alaninin dort tarafinda ara¢ yolu planlanmistir. Plan degisikligi
Onerilen alanda; yapilasma kosullart korunmus herhangi bir degisiklik
yapilmamustir.

Fonksiyon Alam Mevcut Plan (m2) | Oneri Plan (m2) | Fark (m2)
Kiiciik Sanayi Alani 3.630 3.630 0

Plan degisikligi Onerilen alanda niifus bulunmadigindan herhangi bir donati
artis1 onerilmemistir.

Ayrica kiiciik sanayi alaninda “BL-1,Yencok = 8.50m
kararlar1 korunmustur.

29

olan mevcut plan

Kentsel Teknik Altyap:

Imar plam1 degisikligi ©Onerilen alanda; yapilanma kosullari korunmustur.
Planlama alaninda ara¢ yolu genisligi yeniden diizenlenmistir.

Planlama alaminin ihtiyaci olan yol, su, kanalizasyon, yagmur suyu, ulasim,
enerji vb. altyapi ihtiyaglari kent biitiiniinde karsilanacaktir.
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PLAN NOTLARI

1. Imar plani degisikligi; Yalova merkez, Kirazli Koyii, 3011 Ada, 5 ve 6
parseli kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi alanit i¢in hazirlanmis imar planina esas Jeolojik -
Jeoteknik etiid raporu hiikiimlerine uyulacaktir.

3. Parsel, yapilanma ve diger hiikiimlerle ilgili bu plan hiikiimlerinde
belirtilmeyen konularda; Yalova Belediyesi plan hiikiimleri, 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 3030 Sayilh Kanun Kapsami
Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginin ilgili maddeleri ile
imar mevzuati agisindan yiirtirlikte olan kanun, yonetmelik ve tiiziik
hiikiimlerine uyulacaktir.

Mehmet GURGEN
Sehir ve Bolge Plancisi



