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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Siileymanbey Mahallesi 1372 ada 65 parsel numarali 2669,04 m? biiyiikliigiindeki taginmazin;
Genel Tahsis Dairesi Bagkanligi’nin 09.06.2022 tarih ve 385539 sayili yazisi ile cami
yapilmak iizere Diyanet Isleri Baskanligi’na tahsisi yapilmis olup, ilgili tasinmazda cami
yapilabilmesi icin gerekli Imar Plan1 Degisikligi’nin yapilmasina iliskin il Miiftiiliigii niin
15.06.2022 tarihli ve E-57129788-400-3862111 sayili yazist Yalova Belediye Meclisi’ne
havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.07.2022 tarih ve 208 sayil1 karari ile;

“ - 1/5000 élgekli Nazim Imar Plaminda “Idari Hizmet Alani”, 1/1000 Uygulama Imar
Plani’nda ise “Resmi Kurum Alam (Atatiirk Bahge Kiiltiirleri Merkez Arastirma Enstitiisii)”
olarak planli olan Siileymanbey Mahallesi 1372 ada 65 parselin, 1/5000 olcekli Nazim Imar
Plani’nda “Ibadet Alam” 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’nda ise “Cami Alani” olarak
diizenlenmesine iligkin imar plant degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi
geregince onaylanmasina,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce
resen yliriitiilmesine...”

karar verilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.07.2022 tarih ve 208 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilge, Siileymanbey Mahallesi sinirlar1 icerisindedir.
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Plan degisikligine konu alan, kent merkezinde 6nemli ulasim arterlerin kesisiminde yer
almaktadir. Yalova IDO iskelesinin dogusunda, Atatiirk Bahce Kiiltiirleri Merkez Arastirma
Enstitiisii’niin igerisindedir. Alamin giineydogusunda Il Tarrm ve Orman Miidiirliigii yer
almaktadir. Ayrica kiyr kanununa gore sahil seridinin ilk ve ikinci 50 metrelik boliimiinde yer
almaktadir.

3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan; 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 6lcekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’na iliskin, 12.11.2020 tarihinde yine
Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan Cevre Diizeni Plani Degisikligi’nde
“Organize Tarim ve Hayvancilik Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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Cevre Diizeni Plani’'nda “Organize Tarim ve Hayvancilik Alani” ile ilgili “Bu alanlar
icerisinde; tarimsal amagh yapilar ile hububat, meyve ve sebze iiretimi i¢in uygun tarim
alanlari, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar, mantarcuik, hayvancilik ve et entegre
tesisleri, otlaklar, tarimsal isletmeler, tarimsal iiriin isleme ve paketleme tesisleri, meyve
isleme tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal isletmelerinin on aritma ya da
toplu aritma tesisleri, organik atiklarin geri doniisiim tesisleri, hayvan klinikleri, kire¢li olii
hayvan gomii ¢ukurlari, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarimsal tiriin toplama, depolama,
saklama ve pazarlama hizmetleri, iiriin borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarim ve
hayvanciliga yonelik ar-ge ve laboratuvar alanlart gibi Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi’'min bélge stratejisine uygun goriis verdigi tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyacina
yvonelik sosyal ve kiiltiirel donati alanlari, ihtiyaglara ve planlama ilkelerine uygun sekilde
toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecektir.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alan “Atatiirk Bahge Kiiltlirleri Merkez Arastirma Enstitiisii’niin
bulundugu alandir.

S6z konusu parsel ilizerinde Atatiirk Bahce Kiiltiirleri Merkez Arastirma Enstitlisii’niin
lojmanlar1 bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

Imar plam degisikligi hazirlanan alan arsa niteliginde olup; Maliye Hazinesine ait, dzel
miilkiyet sahipliligine konu olmayan alandir.
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5- KURUM GORUSLERI

Tahsise iliskin:

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1, Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin 3855379
sayil yazisi ile;

Yalova ili, Merkez Ilge, Siileymanbey Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hazineye ait, 1372
ada 11 parsel numarali, 1.454,23 m? yiizol¢limlii tasinmazin 676,17 m*’lik kismi ile 1372 ada
12 parsel numarali, 6.489,30 m? ylizol¢iimlii tasinmazin 2.828,89 m?'lik kismi olmak iizere
toplam 3.505,06 m?'lik alanin dini tesis alan1 (cami) yapilmak iizere, Diyanet Isleri Baskanlig
adina 2 (iki) yil siireyle 6n tahsisinin uygun gorildiigii; Yalova Valiliginden (Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii) alinan yazida; séz konusu tasinmazlarin kiyiya terk, ifraz
ve tevhid islemi neticesinde olusan ve Uygulama Imar Planinda "Dini Tesis Alam" ve "Cami
Alan1" olarak planlanmis olan 1372 ada 63 parsel numarali 3.387,30 m? yiizolgiimli
tasinmazin "dini tesis alan1 (cami) yapilmak iizere" Diyanet Isleri Baskanlig1 adina yeniden
01.04.2021 tarihli ve 686088 sayil1 Olur ile 2 (iki) yil siireyle 6n tahsisinin yapildigi, Yalova
Il Miiftiiliigiince, tahsis edilen alanin yetersiz kalmasi nedeniyle s6z konusu tasinmaza komsu
"lojman ve Atatiirk Bahge Kiiltiirleri Merkez Arastirma Miidiirliigli hizmetlerinde kullanmak
tizere" Tarim ve Orman Bakanligina tahsisli, lizerinde lojman, {irlin satig binasi ve alani ile
kum havuz alan1 bulunan, imar planinda resmi kurum alani olarak ayrilan, miilkiyeti Hazineye
ait 1372 ada 65 parsel numarali 2.699,04 m? yiizol¢limlii tasinmazin cami yapilmak iizere
tahsisinin talep edildigi, Tarim ve Orman Bakanliginin (Tarimsal Arastirmalar ve Politikalar
Genel Miudirliigii) 10.05.2022 tarthli ve 5544112 sayili yazisi ile; kum havuzlarinin
bulundugu fidan satis noktalarinin korunmasi, duvar ve ihata yapilmasi ve gerekli olan
giivenligin saglanmasi kosulu ile tasmnmazin cami yapilmasi amaciyla Diyanet Isleri
Bagkanlig1 adina tahsisi uygun goriildiigiiniin bildirildigi,

Buna gore; 1372 ada 65 parsel numarali 2.699,04 m? yiizolglimli taginmazin, Tarim ve Orman
Bakanliginin (Tarimsal Arastirmalar ve Politikalar Genel Miidiirliigii) 10.05.2022 tarihli ve
5544112 sayili yazilarinda, tahsisi uygun goriilen kisimlarinin, krokiye baglanmasi, belirtilen
hususlara uyulmas1 ve gerekmesi halinde imar plani tadilati yapilmasi1 kaydiyla, Tarim ve
Orman Bakanligir (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligl) adina olan tahsisinin kaldirilarak
"cami yapilmak iizere" Diyanet Isleri Bagkanlig1 adma 2 (iki) yil siireyle 6n tahsisi, 5018
sayili Kamu Mali Yoénetim ve Kontrol Kanununun 47'nci maddesi ile 1 numarah
Cumhurbaskanligi  Teskilat1 Hakkindaki Cumhurbaskanligi Kararnamesinin  101'inci
maddesinin (¢) bendi geregince uygun goriildiigii belirtilmistir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit durumuna iliskin:

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’ne; Siileymanbey Mabhallesi, 1372 ada,
63-65 parselde plan tadilat1 yapilmasinin planlandigi, s6z konusu parsellerin 30.11.2000 onay
tarihli Yalova Belediyesi Zemin Etiid Proje Isi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda
OSA-1(Onlem Sartli Alanlar-1) smirlar1 igerisinde kaldig belirtilerek, halihazirda bulunan
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althik raporun yeterli olup olmadigi, yeterli olmamas1 halinde yeni bir jeolojik-jeoteknik etiit
raporu hazirlanmasi ve izlenmesi gereken yollar ile ilgili goriis bildirilmesi talep edilmistir.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 01.06.2022 tarih ve 3783583 sayili
yazisi ile; Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligimin (Afet Isleri Genel Miidiirliigii) 19.08.2008
gtin ve 10337 sayui genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas
jeolojik-jeoteknik raporlarmma uygun olarak yapilan imar planlarinda, yogunluk ve kat
yiiksekligi artirnmi igin plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun zorunlu
tutulmayacaginin, bahse konu genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten once onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda "kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli alan”
olarak degerlendirilen yerlerde veya plan/rapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekgeli
talebi halinde, yogunluk ve kat yiiksekligi artirimi i¢in plan tadilatinin, Cevre ve Sehircilik
Bakanligimin (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
genelgesi dogrultusunda yeniden hazirlanarak onaylanan plan tadilatina esas jeolojik-
Jjeoteknik veya mikrobolgeleme etiit raporuna uygun olarak yapilacaginin belirtildigi; ilgi
yazimiz ekinde gonderilen onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug Oneriler sayfalar:
incelendiginde miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligimn (Afet Isleri Genel Miidiirliigii) 15
Ekim 1999 tarih ve 12297 sayili (10 No'lu) genelgesinden sonra, 19.08.2008 tarih ve 10337
sayili genelgesinden once hazirlandigr ve kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle énlemli alan
olarak degerlendirilen yerlerden olmadiginin anlasildig: belirtilmistir.
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MERI UYGULAMA IMAR PLANI ve PLAN DEGISIKLiGI TEKLIFI
olarak diizenlenmistir. Giliniimiizdeki

ginde belirlenen arazi kullanim kararmin

1/1000 blgekli Uygulama Imar Plani”nda “Resmi

Kurum Alan1 (Atatiirk Bahge Kiiltiirleri Merkez Arastirma Enstitiisii)” olarak planlidir.
“Cami Alan1”

plan degisikligi, 01.12.2020 tarihli plan degisikli

devamui niteligindedir.
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Plan degisiklige konu alanin batisinda yer alan 1372 ada, 63 parsel de

01.12.2020 tarih ve 278 sayili Karar ile
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Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile, 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani”nda “Resmi Kurum
Alan1 (Atatiirk Bahge Kiiltiirleri Merkez Arastirma Enstitiisii)” olarak planli bulunan
Siileymanbey Mahallesi, 1132 ada, 65 parsel “Cami Alan1” olarak planlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar asagidaki gibidir:

Mevcut Plan Degisikligi

Resmi Kurum Alani 2484 m?

Cami Alam - 2484 m?

7- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Uygulama Imar Plam degisikligine konu alanlarda, Kiyr Kanunu ve Kiy1 Kanunu’nun
Uygulanmasina Dair Y 6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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