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YALOVA BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI,

SAMANLI KOYU, 279 ADA, 4-6 PARSELLER ILE
281 ADA, 1-2-3-4 PARSELLER ve
BIiR KISIM TESCIL DISI ALANA ILiSKIN

1/5000 OLCEKLI
ILAVE NAZIM IMAR PLANI RAPORU

ARALIK 2022
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1- iLAVE iMAR PLANININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Planlama alanindaki baz1 parsel sahipleri tarafindan Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Samanl1 koyti,
281 ada 1 ve 4 parselin, 279 ada 4 ve 6 parselin maliki tarafindan, tasinmazlarinin bulundugu
alanda Meclisimizin 04.04.2018 tarih ve 85 sayili karar1 ile Imar Plan1 onaylanmis oldugu,
ancak akabinde TMMOB S$ehir Plancilar1 Odasi tarafindan Bagkanlik aleyhinde Bursa 3.
Idare Mahkemesi’nin 2018/768 Esas ile agilan dava dosyasinda; ilgili mahkemenin 2019/761
karar1 ile tasinmazin da bulundugu alanda Belediye Meclisi’nin 05.08.2019 tarih ve 158 sayili
karar1 ile plansiz birakildig1; sdzkonusu tasinmazlarin Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin
2018/768 Esas ile acilan dava dosyasinda; ilgili mahkemenin 2019/761 karar1 incelendiginde
iptalin Ozel Donati Alanlarini igerdigi; ancak Belediye Meclisi’nin tiim alami plansiz
birakmasinin magduriyet olusturdugundan bahisle; bu magduriyetin Belediye Meclisinde
goriisiilerek gerekli kararin alinmasi talep edilmistir.

Konu, yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan biitlinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmisgtir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih ve 405 sayili karart ile;

“1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Gelisme Alant” lejandinda kalan;
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami sinirinin
disinda bulunan Samanli, 279 ada, 4, 6 parseller ve 281 ada, 1, 2, 3, 4 parsellerin;
“Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60” yapilasma sartlarinda “Konut Alani”,
“Emsal: 1.20, Yengok: 3 kat” yapilasma sartlarinda “Anaokulu Alanmi”, “Park
Alam”, “Dere Alam” ve “Yol Alami” olarak planlanmasina iliskin 1/5000 olgekli
Iave Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Ilave Uygulama Imar Plani’nin 3194 sayili
Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

sozkonusu imar plan degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 'nce
resen yiirtitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

So6zkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 6l¢ekli ilave nazim imar plani hazirlanmustir.
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2- PLANLAMA ALANININ KONUMU

MARMARA DENIzI
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Yalova Ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin giineydogu kesiminde yer
almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde
Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik Korfezi yer almaktadir.

Il bugiinkii idari boliiniise gore Merkez Ilce ile birlikte alt1 ilgeden olusmaktadir. Diger ilgeler;
Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkoy ve Termal’dir. Yalova’da merkez ve 5 ilge belediyesi
ile birlikte toplam 14 belediye bulunmaktadir. Merkez flgede 1 (Kadikdy), Altinova’da 3
(Kaytazdere, Subast ve Tavsanli), Cimarcik’ta 3 (Korukdy, Esenkdy ve Tesvikiye) ve
Ciftlikkoy’de 1 (Taskoprii) belde belediyesi vardir. Bu ilgelere bagl kdy sayisi ise 43 tiir.

Cumhuriyet doneminde Yalova’nin niifusu kesintisiz olarak artmistir. Yalova’nin niifusu bir
siireligine 17 Agustos 1999 Dogu Marmara Depremi’nden etkilenmis vve niifus artis hizi
azalmistir. Ancak bu durum fazla uzun siirmemistir. 2017 verilerine gore Yalova’nin niifusu
251.203, merkez il¢enin ise 140.312°dir. 2021 yilinda ise Yalova’nin niifusu 291.001, merkez
ilgenin ise 156.838’dir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih ve 405 sayili karari ile onanan ilave imar
planina konu alan Samanli Koyt sinirlari igerisindedir.

Samanli Kdyii, merkezden 4 km uzakliktadir. Bati boliimiinii yiiksek tepeler kaplamistir.
Genel olarak diiz bir ova iizerine kurulu arazisi, tarima ve hayvanciliga miisait bir yap1
olusturmaktadir.
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Planlama alani, Spor Caddesi’nden mahre¢ almaktadir. Yakin g¢evresinde miistakil konut
yapilari, Karaca Arboretum’u ve Sehit Osman Altinkuyu Anadolu Lisesi yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanmimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6l¢ekli imar planlarinda “Konut
Alan1”, anaokulu gibi “Sosyal ve Teknik Altyapr Alan1” ve “Yesil Alan” yapilabilecegi
belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alanin1 olusturan 279 ada 4 ve 6 parseller ile 281 ada 1, 2, 3, 4 parsellerin tamami
TKGM verilerine gore tarla niteliginde olup, 279 ada 4 ve 6 parseller orman sinirina
komsudur. 281 ada 2 ve 3 parsellerin iizerinde halihazirda yap1 bulunmaktadir. 279 ve 281
adalar1 dere band1 ayirmaktadir.
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Miilkiyet Durumu

Planlama alanini olusturan 279 ada 4 ve 6 parseller ile 281 ada 1, 2, 3, 4 parsellerin tamami
TKGM verilerine gore tarla niteliginde olup, 6zel miilkiyete konu olan alanlardir.

279 ada ve 281 adanin ortasindan gegen dere aksmin bulundugu alanin ise tescil kaydi
bulunmamaktadir.

ada no parsel no ylizélgiim (m?)
279 4 4.566,90
279 6 12.185,30
281 1 4.519,71
281 2 3.435,32
281 3 3.742,92
281 4 3.709,78
tescil harici alan 1.569,02
planlama alani toplam 33.728,95




SAMANLI KOYU, 279 ADA, 4-6 PARSELLER ILE 281 ADA, 1-2-3-4 PARSELLER ve BIR KISIM TESCIL DISI
ALANA [LISKIN 1/1000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANI RAPORU

5- KURUM GORUSLERI

i1 Gida Tarim ve Hayvancaihk Miidiirliigii Goriisii

Soézkonusu alanm planlanabilmesi igin gerekli kurum goriisleri kapsaminda Il Gida Tarim ve
Hayvancilik Midirliigii’'nden goriis talep edilmis ve ilgili kurumun 29.07.2017 tarih ve
2420459 sayili yazisi agagida sunulmustur:

T.C. .
| ) - YALOVA VALILIGI
m" Il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii
BAXANIG
Sayi : 92313844/230.04.01/ 2. 20 ;S35 22 /09/2017

Konu : Toprak Koruma Projesi

YALOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi: a) Yalova belediyesinin 20.01.2016 tarih 811 sayili miiracaat yazisi.

b) Il Toprak Koruma Kurulunun 17.18.2016 tarih ve 2016/4 nolu karari.

¢)Tarim Reformu Genel Mudurligtiniin 17.08.2016 tarih ve 68656427.230.04.02-E.2049051 sayih
onay yazist.

¢)Yalova Belediyesinin 25.09.2017 tarih ve 26125173-310.05.02-8106428-8558 sayili yazisi.

Yapilmas: planlanan imar ¢ahgmas: ile ilgili olarak ilgi (a) yazisina istinaden 1l Toprak
Koruma Kurulunun 17.18.2016 tarih ve 2016/4 nolu ilgi (b) karar1 ve Bakanhigm ilgi (c) onay: ile
Yalova ili Merkez ilgesi Samanli, Hacimehmet, Kirazli Koyleri ve Gaziosmanpasa Mahallesi sinirlan
icerisinde 58,75 hektar (587554,74 m®) alan igin tarim dis1 kullanim izni verilmistir.

1/25000 olgekli gevre diizen plaminda talep dogrultusunda gerekli degisikliklerin yapilmasi ve
plan hiikiimlerine uyulmasi kosulu ile il Toprak Koruma Kurulunun ilgi (b) karari dogrultusunda
hazirlatmig oldugunuz ve ilgi (¢) yazimizla onaya sunmus oldugunuz “Yalova Ili Merkez Ilcesi Sinirlari
Igerisinde Imar Plam Yapilacak 58,75 Ha. Alanda Toprak Koruma Projesinin” 5403 Sayili Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu ve Toprak Koruma Ve Arazi Kullamimi Kanunu Uygulama
Yonetmeligi kapsaminda ki hitkiimlere uygun oldugu goriilerek onaylanmistir,

Proje igerisinde bulunan tum tedbir ve uygulamalara bagli kalmak kosulu ile talep
dogrultusunda tarim digi kullamm izni verilen 58,75 Ha. arazide gerekli planlama ve uygulamalarin
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir. Ancak, talep ya da hazirlanan proje digi arazi kullanimi
durumunda, yeniden arazi kullanim izni alinmasi gerekmektedir. Aksi takdirde verilen tarim dis
kullamm izni iptal edilerek 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununun 19, 20, 21 ve
22, Madde hiuktuimlerine gore cezai iglem uygulanacaktir,

b Bilgi ve geregini rica ederim.
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Dr. Ahmet T
Valia.
Vali Yardimcisi
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Bursa Orman Bélge Miidiirliigii Yalova Orman isletme Miidiirliigii

flgili kurumun 27.12.2017 tarih ve 2789045 sayili gériisii ile sdzkonusu parsellere iliskin
inceleme raporu ve orman sinirina iligkin kroki génderilmistir.

INCELEME:

1.Evrak incelemesi ;
Yalova Orman |sletme MudGringo'nin 81.11.2017 tarh vem 2313040 sayil emirler e gelen Yalova
belediyer Bagkanhdmin 30.10.2017 tarih ve 9644 sayl yazﬁlmmda sorulan tagnmazlar incelenmis olup ; tasinmazlann onman
durumian agadida gikanimigtie. ‘

’l i |iLgEs . Ky ADA ..| PARSEL ORMAN KADASTRO DURUMU
- l‘r’u.l.u-.-.'nm mL_rEf..z“ Samanl 281 1 Qrman Saylmayan Yer -
| Ynlr;va h:1.lzi'knz Samanl 281 2 Orman Sayilmayan Yer
\‘alc;v_1 Mml?n:. Samanli 281 3 Orman Sayilmayan Yer N
"\l"'i“:\f.l. _f';liilkl.‘l Samanh 281 4 Qrman Sayilmayan Yer
\'.al.(lnl»frn M&:kez Samanli 279 1 Kismen Onnan - Kismen Orman Sayilinayan Yer
"‘r’-ul;wn MM;;rker Saraanh 279 2 Kismen Onman - Kismon Orman Saylmayan Yer

C- OZ2ET ve KANILAR :

Yalava Orman Igletme MOdoruganan  iigi sapl yazilannds scrulan tasimmazlar, kroki, ormen

kadastio haritasing gbre incelenmig olup ; Samanli 281 ada 1,2,3,4 parsel nolu taginmazlann erman saylmayan yerlerdsn

eldudu. 2749 ada 1,2 parsel nolu tasinmazlann kismen arman-kismen orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit edimistir

- SONUG :

8ir yerin orman alup olmadiging Orman Kadastio Komisyonlan ve Mahkemeler karar vermays yeikli
alup: emirde beliilen Samanl 281 ada 1,2,3,4 parsel nolu tasnmaziann komisyonumuzea kesinlegmis orman kadastro
harilasinda ve arazide incelenmesi sonucunda orman sayimayan yerlerden cldufu, 279 ada 1,2 parsel nolu tasinmazlann
kismen orman - kismen orman sayilmayan yerderden oldufju tespit edilmis olup, 281 ada 1,2,3,4 parsel nolu tasinmazlarda
imar plan: yapdmasinda erman idaremizee sakinca bulunmadil, fakat 279 (1 ve 279 7 2 parsel nalu tagmmazlann giney
hudutianmin baz) kisimlannin orman tahditi igerisinde kaldén g8riimis olup, séz konusu bu 2 parsel igin orman kadastro
haritasnmn sayisal olmadigindan sinrlannin tam olarak belirlenmesi igin orman kadastro komisysnunce hassas bir Sleim
yapimas: qercklii, bu halivle Szellikle 2791 ve 2792 parsel nolu taginmazlann imar planlanna konu edimasinin momken
clmadi gerektiii kanaatiyle;

Isbu rapor tarafimizdan tanzim ve imza edildi. 07.11.2007
;---\I |F|il
Zall

Y .-'f PP R —
e Murat KOCLUK {ﬁ{‘{ Epéiﬂmﬁ"‘é”?
! Miir Yardimeois: . [/Kadastio ve Milkiyet Sefl Yalovd Orman Isl Sefi

-
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Mehmet Murat
Yalova Qrman Isletme Midirng
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YALOVA ILI, MERKEZ ILGESI, SAMANLI KOYU
279 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERIN
KESINLESMIS ORMAN SINIRLARI ICINDE KALAN
KISIMLARINI GOSTERIR KROKI

2790001

UTMI ITRF86.DILIM 30, PAFTA G22-D-15-A

—
NokiaNo ¥ X NoktaNo ¥ X | omanda Kalan Aian (4)
2790001 42378405 | 4800117 57 |2790002 43380081 | 450003892
2780003 43379883 | 450003106 |2790004 43378590 |  4500018.04 D Orman Digi Alan (B)
2790005 43373548 | 450001414 |2790008 4336847.55 | 44959673
2790007 43384494 | 449999374 |2790008 43359105 | 449897427
2760039 43356920 |  4500027.99 |2790010 43361015 | 4500066 85 E 3302 Orman S Hath
2790011 43383488 | 450005789 |2790012 43364238 | 450007775
2760013 43385248 | 450007509 |2790014 43369828 | 450000555
2790015 43370887 | 450010145 |2790018 43371690 |  4500103.03
2790017 43373123 | 450008583 |2780018 43373900 | 450000829
2790019 43374779 | 450000327 |2790020 43375725 | 480010114
2790021 43977584 | 450010456
Ada | Parsel Noktalar e el B T
279 1| 2790008 2760008 2790010, 458071 A 1281
2790011,2780007 H ISCAN
279 2 |2790013.2750014 2700015, 1385290 A 1367 80 Bursa Orman Bolge Maduriigu
2790016,2760017.2790018, Havita Taknieri
2790019, 2760020 2780021,
2790001, 2790002 2760003, -
2790004, 2790005 2760006,
2790007 2790011 2760012 EseR THPCUOGLY

Bursa Orman Boige Muduriigu
Harita MOhenaisi

Sozkonusu goriis kapsaminda parsellerde yeniden diizenleme yapilmis ve goriise uygun
olarak plan yapilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii Goriisii:

Ilgili kurumun 23.03.2016 tarih ve 191635 sayili yazis1 ekinde belirtilen goriis kapsaminda
plan degerlendirilmistir.
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6- MERIi IMAR PLANI ve iLAVE iMAR PLANI

Ilgili alanin planlama gegmisine bakildiginda;

Alanin ¢evresinde yiiriirliikte olan 04.10.2016 tarih ve 147 sayili Belediye Meclisi Karari ile
onanan imar planinda, planlama alani siir1 disinda yer almaktadir. S6zkonusu imar planina
gore planlama alaninin kuzeyinden 15 m. genisligindeki yoldan mahre¢ almakta olup yakin
cevresi “Gelisme Konut Alan1” olarak planlanmistir. Gelisme Konut Alanlari’nda ¢evre plana
gore yapilasma kosullar1 “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60”tir. Calisma alam
tagkin alaninin i¢inde kalmaktadir.

04.10.2016 tarih ve 147 sayih BMK —
ile onanan Uygulama fmar Plani

S6zkonusu parsellerinde i¢inde bulundugu alan, Belediye Meclisi’nin 04.04.2018 tarih ve 85
sayili karart ile “1/25000 é6lgekli Cevre Diizeni Plani 'nda kismen “Diisiik Yogunlukta Kentsel
Gelisme Alani”, kismen de “Diger Tarim Alam” lejandinda kalan; 1/5000 ol¢ekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant simrimn disinda bulunan Samanli, 279
ada, 4, 6 parseller ve 281 ada, 1, 2, 3, 4 parsellerin,; “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS:
0.60 yapilagsma sartlarinda Konut Alani”, “Ozel Sosyal Tesis Alam”, “Park Alani”, “Dere
Alam” ve “Yol Alani” olarak planlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 élgekli Ilave Nazim
Imar Plani ve 1/1000 élcekli flave Uygulama Imar Plani’min (PIN: NIP:19973,15 ve UIP
19974,20) 3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasimn kabuliine...”
seklinde karar alinarak planlanmistir.
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04.04.2018 tarih ve 85 sayili BMK ile
onanan ilave Nazim Imar Plan1
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S6zkonusu ilave imar planina Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan “...ilk veya ilave plan ya da
plan degisikligi niteliginde yapilan planlamalarda ya da plan icerisinde yapilasmaya kapali
olup ilk kez acilan alanlarda, Imar Kanunu’'nun 18. Maddesi kapsaminda DOP a tabi sosyal
donati kullanimlarimin yénetmelik eki standartlara gore ayrilmasi ve bu umumi hizmet
alanlarimin imar uygulamasi yapilmak suretiyle kamu eline ge¢isinin saglanmas: gerektigi, bu
alanlarin disinda ozel miilkiyette yapiimasi talep edilmesi halinde ise DOP oranina ilave
edilmeksizin ilave olarak yapilabilecegi ileri siiriilerek yiiriitmenin durdurulmas: ve iptali...”
istemi ile dava agilmustir.

Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin 2018/768 Esas ve 2019/761 sayil Karar ile “...dava konusu
ilave imar plam ile getirilen arazi kullamim kararlart ve niifus yogunlugu kararlarinin iist
olgekli plan olan 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani kararlari ile uyumlu olmadig, ilgili
kurum ve kuruluslardan goriis alinmadan dere taskin alammin yapilasmaya agildigi, plan
hazirlanmas: siirecinde gerekli analiz ve degerlendirmelerin yapilmadig, Ilave Imar Plani’na
getirilen niifusa yonelik sosyal ve teknik altyapimin ayrilmadigi ya da sosyal ve teknik
altyapimin yeterliligine dair analiz ve degerlendirme yapilmadigr goz oniine alindiginda dava
konusu Ilave Nazim ve Uygulama Imar Planlarinin kabuliine iliskin belediye meclisi kararinin
tist olgekli plan kararlarina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, kamu yararina ve
hukuka uygun olmadigi...” gerekgeleri ile iptaline karar verilmistir.

Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin 2018/768 Esas ve 2019/761 sayili Karar1 geregi; Yalova
Belediye Meclisi’nin 04.04.2018 tarih ve 85 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 dlgekli Ilave
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Tlave Uygulama imar Planinin iptaline ve Samanli Koyii
279 ada 4 ve 6 parseller ile 281 ada 1, 2, 3 ve 4 parsellerin 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Planinda ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda iptal edilerek, plansiz birakilmasinin
kabuliine karar verilmistir.

Bu kapsamda sdzkonusu alan yine plansiz duruma getirilmis olup, ¢evresinde yirirliikte olan
plan 04.10.2016 tarih ve 147 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onanan Nazim Imar Plan1’dir.
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BT
Meri Imar Plani - 04.10.2016 tarih ve 147 sayili
BMK ile onanan Nazim imar Plani

Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekgeleri incelendiginde; Yalova Belediye Meclisi’nin
04.04.2018 tarih ve 85 sayili karar1 ile onaylanan ilave imar plani, 04.10.2016 tarih ve 147
sayili Belediye Meclis Karari ile onanan imar Plani revizyonu ¢alismalarinda ve sonrasinda
talep edilen kurum goriisleri kapsaminda olusturulmustur. Dolayisiyla ilgili alana iliskin basta
DSI, Tarim, Orman, Karayollar1 olmak iizere kurum ve kurulus goriisleri mevcuttur.

Ayrica Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2018 tarih ve 85 sayili karar1 ile onaylanan ilave
imar plan1 asamasinda ytiriirliikte olan 1/25000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda sdzkonusu
alan kismen “Diisiik Yogunlukta Kentsel Gelisme Alan1”, kismen de “Diger Tarim Alan1”
lejandinda kalmakta iken; giliniimiizde yliriirliikte olan 1/50000 o6l¢ekli Cevre Diizeni
Plani’nda ise alanin tamami “Kentsel Gelisme Alan1” olarak planlidir. Dolayisiyla ilave imar
plani kararlar1 giiniimiizde yiiriirliikte olan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plami kararlar ile
uyumludur.

S6zkonusu ilave imar plam1 smirinda “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2
Tablosu”nda belirtilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin tiimiintin ayr1 ayri1 planlanmasi,
asgari alan biiyiikliigii itibariyle, miimkiin degildir. Bu nedenle sd6zkonusu tabloya uygun
olarak gerekli tiim sosyal ve teknik altyap: alanlar biiyiikliigii hesaplanip, bolgede ihtiyag
olan donat1 alani olarak ayrilmaktadir. Bu kapsamda Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2018
tarih ve 85 sayili karart ile onaylanan ilave imar planinda planlanan “Ozel Sosyal Tesis Alan1”
yerinde kamuya terk edilecek bir donati alaninin planlanmasi mahkeme kararinda konuya
iliskin iptal gerekgesini bertaraf ettigi gibi, yesil alan ile birlikte degerlendirildiginde ilave
imar plani sinirina getirilen niifusun sosyal ve teknik altyap1 ihtiyacini karsilamaya yonelik bir
karardir.

Bu kapsamda, Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih ve 405 sayili Karari’na istinaden ilave
Nazim Imar Plani ile; Samanli, 279 ada, 4, 6 parseller ve 281 ada, 1, 2, 3, 4 parseller;
“Gelisme Konut Alanmi (Orta Yogunluklu)”, “Egitim Alan1”, “Park Alan1”, “Dere Alan1” ve
“Yol Alan1” olarak planlanmustir.
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7- ILAVE NAZIM iMAR PLANI HUKUMLERI

1- Plan onama siir1, Yalova ili, Merkez Ilgesi, Samanli K&yii, 279 ada, 4, 6 nolu parseller ile
281 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ve bir kisim tescil dis1 alan1 kapsamaktadir.

2- Bu plan paftalari, plan raporu ve plan notlar ile bir biitiindiir.

3- Plan onama siirin1 kapsayan alan, kismen orta yogunluklu gelisme konut alani, kismen
egitim alani, kismen park alani, kismen su yiizeyi, kismen de yol alanidir.

4- Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

5- 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 onaylanmadan uygulama yapilamaz.

6- A¢iklanmayan hususlarda meri Yalova 1/1000 6lgekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar
Plan1 Hiikiimleri ve meri imar yonetmelikleri hiikiimleri gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi
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