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1. AMAC VE KAPSAM
Yalova ili, Merkez Ilgesi, Kirazli Mahallesi 152 ada 4 no.lu parselin icerisinde kalan trafo alani
bolgenin elektrik ihtiyacini kargilamak amaciyla 152 ada 4 no.lu parselin icerisinde 40 m2’lik
alanda plan degisikligi hazirlanmistir. Yapilan bu plan degisikligi bolgenin saglikli elektrik
altyapisinin olusturulmasina, artan enerji ihtiyaclarinin karsilanmasina ve ayni zamanda daha

yasanabilir kent ¢evresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

2. KONUM VE YAKIN CEVRE ILISKISI

2.1.IDARI SINIRLAR
Yalova, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin gilineydogu kesiminde yer
almaktadir. lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa

(Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi yer almaktadir.

Yalova 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlar1 arasinda, denizden yiiksekligi 2 metre,
en yiiksek noktas1 926 metredir. 847 km2’lik alani ile iilke yiiz6lgiimiiniin %0.11 lik bd imiinii
kaplamaktadir.

Yalova dogu kiyilarindaki diizliikler disinda, daglik bir araziye sahiptir. Bolgenin gilineyi;
batidan doguya dogru Izmit - Sapanca arasinda Kocaeli Siradaglari ile birlesen Samanli
Daglariyla kaplanmis durumdadir. Birgok tepelerin bulundugu bu daglik arazide en yliksek
tepe (926m.) Bespinar tepesidir.

Yalova ilinin kuzeyinden giineybatisina kadar olan sinirlar1t Marmara Denizi ile ¢evrilmistir.
Kiyilar girintili ¢ikintili bir 6zellik gostermez. ilin bitki Ortiisiinii makiler ve ormanlar
olusturmaktadir. Samanli daglarmin kuzey ve giineyinde vadi i¢lerinde bulunan makiler, bu

kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve pargalar halinde bulunurlar.

Yalova’nin giineyindeki dik yamagclar tiimiiyle giir bir orman 0Ortiisii ile kaplidir. Ormanlar ilin
yaklasik %5 ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, giirgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaclar1 goriiliir. Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi, makro-
klima tipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir ge¢is niteligi tasir. Yalova iklimi,
kimi donemlerde karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde kuzeyden ve
giineyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak {izere baslica ii¢ tiir hava akimi egemendir. Ilde

yazlar sicak ve kurak, kiglar 1lik ve bol yagisladir.

11 bugiinkii idari boliiniise gére Merkez Ilce ile birlikte alt1 ilgeden olusmaktadir. Diger ilgeler;
Altinova, Armutlu, Cnarcik, Ciftlikkdy ve Termal’dir. Yalova’da merkez ve 5 ilge belediyesi
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ile birlikte toplam 14 belediye bulunmaktadir. Merkez ilcede 1 (Kadikdy), Altinova’da 3
(Kaytazdere, Subast ve Tavsanli), Cimarcik’ta 3 (Korukdy, Esenkody, Tesvikiye) ve
Ciftlikkoy’de 1 (Taskoprii) belde belediyesi vardir. Bu ilgelere bagli koy sayisi ise
43’tiir.  Yerlesim biriminin kuzeyinde Istanbul ili bulunmakta olup, bu smir 24 mil
uzunlugunda Marmara Denizi’dir. Giineyinde Bursa ili Orhangazi Il¢esi, batisinda Bursa ili

Gemlik Ilgesi, dogusunda Kocaeli ili Karamiirsel ilgesi yer almaktadir.

Yalova
merkezi

Sekil 1. Yalova Merkez Ilce Konumu
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Sekil 2. Planlama Alant ve Yakin Cevresi
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2.2.ULASIM BAGLANTILARI

Yalova, cografi konumu itibariyle Istanbul, izmit ve Bursa illerine yakin bir ildir. Karayolu,
denizyolu ve havayolu imkanlari ile diger illere bagl olan Yalova, ulasimda, cografi konumu

ve belirli merkezlere olan yakinlik gibi bir¢cok avantajlara sahiptir.
Havayolu Ulasimi

Bursa- Yenisehir Hava Liman1 ve Kocaeli- Cengiz Topel Hava Limani ile yurt i¢i ugak
seferlerinden, Istanbul - Atatiirk Hava Limam ve Sabiha Gék¢en Hava Limanlari ile de hem

yurt i¢ci hem de yurt dis1 ucak seferlerinden faydalanilabilir.
Karayolu Ulagimu

Yalova, karayolu baglantilar1 ile komsulari olan Bursa ve Kocaeli illerine baghdir. Yalova’da
gerek ilcelere olan baglantilar, gerekse komsu illere olan biitiin baglantilar asfalt yollarla
saglanmaktadir. Yalova'nin giineyinde yer alan Bursa li ile olan karayolu baglantisi, Samanli
daglarinin tizerinden gegmesi sebebiyle hem virajli, hem de inisli-¢ikislidir. Oldukea islek olan
bu yolun standartlarmi arttrmaya ve genisletmeye yonelik caligmalar devam etmektedir.
Yalova-Bursa baglantisi ile Yalova’dan, I¢ Anadolu Bolgesinin yaninda, Ege ve Akdeniz
bdlgelerine de ulagsmak miimkiindiir. Yalova-Kocaeli karayolu baglantis1 ise, Yalova’nin ayni

zamanda Istanbul’a ve I¢ Anadolu’ya agilan diger 6nemli baglantisidir.
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Yalova i1 smirlar1 i¢inde mevcut karayolu ag1 toplami 334 kilometredir. Bu agin 90 km.si devlet
yollary, 179 km.si kdy yollar1 meydana getirmektedir. Yol agin 288 kilometresi asfalt, 43
kilometresi stabilize ve 3 kilometresi ise tesviye nitelikli yoldur.

Denizyolu Ulasimi1

Yalova, bir kiy1 ili olmas1 sebebiyle denizyolu ulagimina agik olup, denizyolu ile genellikle
Istanbul- Yalova arasinda, sehir hatlar1 yolcu vapurlar1 ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu
tagimaciligi, feribot seferleri ile yiik, yolcu ve arac tasimacilifi yapilmaktadir. Yalova’dan

Istanbul ve Kartal’a diizenli deniz otobiisii seferi yapilmaktadir.

3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI
Yalova li niifusu 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 156,838 kisidir. il niifusu 2021 yilinda bir
onceki yila gore 11.031 kisi artmustir. Erkek niifusun oran1 % 50,11 (131.403 kisi), kadin
niifusun orani ise % 49,89 (130.831 kisi) olarak gerceklesmistir.

Yalova 81 il igerisinde toplam il niifusu bakimindan 66. sirada yer almaktadir. 2018 yilinda

Yalova’nin yillik niifus artis hiz1 binde 43,0 olarak gerceklesmistir. (Tiirkiye’de binde 14,7)

Yalova il niifusunun % 73,3’1i (192.288 kisi) il ve ilge merkezlerinde, % 26,7’s1 (69.946 kisi)

ise belde ve koylerde ikdmet etmektedir.

Niifus yogunlugu agisindan Yalova, km2’ye diisen 328 kisi ile Tiirkiye genelinde Istanbul,

Kocaeli ve Izmir’in ardindan 4. sirada yer almistir.

Merkez Niifusu
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Tablo 1: Yalova Merkez Iice Niifus Degisimi

4. EKONOMIK VE SOSYAL YAPI
Yalova ilinin ekonomisi temel olarak tarim sektdriinde cicekeilik ve seracilik, sanayi

sektoriinde tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile turizm sektdriine dayanmaktadir.
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Ekonomik gelirlerin 6nemli bir kismini tarim ve turizm sektdriinden elde edilen gelirler
olusturmaktadir. Seracilik ve siis bitkileri tiretimi; kapsadigi alan bakimindan kiigiik paya sahip
olmakla birlikte; tarimsal iiretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan yiiksek bir paya
sahiptir. Ulke kesme cicek iiretiminin yaklasik % 20°’lik boliimii Yalova tarafindan
gerceklestirilmektedir. Yapilan tiretim sadece yurt i¢i pazarlarda tiiketilmemekte, ayn1 zamanda

ihracat yapilmaktadir.

Yazlik turizminin 6nem tasidigr Yalova’da ozellikle Ciftlikkdy ve Ciarcik kiyir seridinde
yazlik siteler bulunmaktadir. Ayrica Termal ve Armutlu kaplicalar1 turizm gelir kaynaklar1

arasmdadir.

[lde plastik, tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, kagit iiriinleri, ambalaj ve otomotiv yedek
parcasi konusunda iiretim yapan sanayi kuruluslar1 faaliyetlerini siirdiirmektedir. Sanayi Sicil
Belgesi alan kuruluglarin is kollarina gére dagilimi su sekildedir. Tekstil sektoriinde 15, kimya
sektoriinde 3, enerji sektoriinde 2, kagit sektoriinde 2, tarim sektoriinde 4, insaat sektoriinde
(hazir beton tesisi olarak) 4, gida sektoriinde 6, mermer, maden ve seramikte 6 adet biiylik
sanayi isletmesi mevcuttur. Yalova Ticaret ve Sanayi Odasi kayitlarina gore, Ilde bulunan
biiyiik 6l¢ekli sanayi kuruluslari ile konfeksiyon dikim atdlyelerinin sayisi; 17°s1 gergek, 117°si

tiizel olmak tizere toplam 134 tiir.

5. PLANLAMA GECMISI
5.1.UYGULAMA IMAR PLANI

Yalova ili, Merkez Ilgesi, Kirazl1 Mahallesi’nde bulunan 152 Ada 4 Parsel, 04.10.2016 tarihli,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Sanayi Tesis Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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Sekil 3. 04.10.2016 tt’li Uygulama Imar Plan:

6. DOGAL VE FiZIiKi YAPI

6.1. BOLGENIN GENEL OZELLIKLERI
Yalova, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin giineydogu kesiminde yer
almaktadir. Ilin kuzeyinde ve batisnda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa

(Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi yer almaktadir.

Yalova 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlar1 arasinda, denizden ytiksekligi 2 metre,
en yiiksek noktas1 926 metredir. 847 km2’lik alani ile iilke yiiz6l¢iimiiniin %0.11’1lik boliimiinii
kaplamaktadir.

Yalova dogu kiyilarindaki diizliikler disinda, daglk bir araziye sahiptir. Bolgenin giineyi;
batidan doguya dogru izmit - Sapanca arasmda Kocaeli Siradaglari ile birlesen Samanl
Daglariyla kaplanmis durumdadir. Birgok tepelerin bulundugu bu daglik arazide en yliksek
tepe (926m.) Bespinar tepesidir.

6.2.IKLIM VE BITKi ORTUSU
Yalova ilinin kuzeyinden giineybatisina kadar olan sinirlar1 Marmara Denizi ile ¢evrilmistir.

Kuyilar girintili ¢ikintili bir 6zellik gdstermez. Ilin bitki ortiisiinii makiler ve ormanlar

9
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olusturmaktadir. Samanli daglarinin kuzey ve gilineyinde vadi i¢lerinde bulunan makiler, bu

kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve pargalar halinde bulunurlar.

Yalova’nin glineyindeki dik yamagclar tiimiiyle giir bir orman ortiisii ile kaplidir. Ormanlar ilin
yaklasik %5 ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayn, mese, giirgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaglar1 goriiliir. Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi, makro-
klima tipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tasir. Yalova iklimi,
kimi donemlerde karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde kuzeyden ve
giineyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak iizere baslica ii¢ tiir hava akimi egemendir. Ilde

yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagisladir.

6.3. DEPREMSELLIK VE JEOLOJiK DURUM
Afet ve Acil Durum Ydnetimi Baskanliginca 18.03.2018 tarihli 30364 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
kapsaminda yayimlanan “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’nda 50 yilda asilma olasiligi %10,
tekrarlama periyodu 475 yil olan senaryo deprem icin PGA (En yiiksek ivme) degerleri
goriilmektedir. Kirmiz1 olan yerler depremde olusacak yer ivmesinin yani deprem tehlikesinin

yiiksek olacagi bolgelerdir.

Sekil 4. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

7. MULKIYET YAPISI
Planlama alani, Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Kirazli Mahallesi 152 ada 4 parsellin icerisinde yer

almaktadir. S6z konusu parsel alan1 arsa vasifli 8.635,59 m2 alana sahiptir.

10
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Sekil 5. Planlama Alam Kadastral Durumu

8. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIiFi
Yalova Ili, Merkez ilgesi, Kirazli Mahallesi 152 ada 4 no.lu parselin icerisinde kalan trafo alan1
bolgenin elektrik ihtiyacini karsilamak amaciyla 152 ada 4 no.lu parselin igerisinde 40 m2’lik
alanda plan degisikligi hazirlanmistir. Yapilan bu plan degisikligi bolgenin saglikli elektrik
altyapisinin olusturulmasina, artan enerji ihtiyaclarinin kargilanmasma ve ayni zamanda daha

yasanabilir kent ¢evresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

11
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Sekil 6. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; YALOVA ILi, MERKEZ ILCESI, KIRAZLI
MAHALLESI, 152 ADA 4 PARSELIN BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN ALAN, TRAFO
ALANI'DIR.

3. PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ILGILI
KANUN MEVZUAT VE YONETMELIK HUKUMLERI ILE YURURLUKTEKI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

4. BUIMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.
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