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TALEP 18:

Imar planlarmin etaplar halinde yapilmasi sonucu bolgesel olarak farklilik arz eden plan
notlarinin, Yalova Merkez ilge’deki planli alanlar biitiiniinde tek ¢ati altinda toplanmast,
yirtirlikteki muhtelif plan notlar1 ile yiirtirliikteki plan arasindaki yapilasmaya iliskin
celiskilerin giderilmesi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 08.07.2022
tarih ve 4084290 sayili yazis1 ve eklerinde belirtilen, uygulama imar planinda belirtilen veya
uygulama imar plaminda belirtilmemisse Planli  Alanlar Imar Yonetmeligime gore
belirlenebilen kat adedi veya bina yiiksekligi ile emsalin (KAKS'tn); emsali belirsizlestirmek,
emsal harici alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek suretiyle arttiriimasina olanak
saglayan plan hiikiimlerinin uygulanmamasit ve soz konusu plan hiikiimlerini igeren imar
planlarinin 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore usuliine
uygun revizyon veya degisiklik gibi planlarda yapilacak diizenlemeler siirecinde gozden
gecirilerek mevzuata uygunlugunun saglanmasina yonelik is ve islemlerin; 3194 sayili Imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 2013/17 ve
2013/41 sayili Genelgeler ve ilgili diger mevzuata uyularak ve planlama esaslari, sehircilik
ilkeleri ve kamu yararina bagh kalmarak Idaremizce ivedilikle degerlendirilmesi ve
yiirtittilmesi geregi kapsaminda; tiim planl alanlardaki imar plan notlarinin revize edilmesine
yonelik 1/5000 lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi (PIN: NIP-771005304 ve UIP-771005302) 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasi1 Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarih ve 75 sayili karart ile
kabul edilmis olup; Mekansal Planlar Yonetmeligi'nin “Planlarin ilani, itirazlar ve
kesinlesmesi” baglikli 33. Maddesi geregince, 10.02.2023 tarihinden baslamak iizere 1 ay (30
giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya cikartilmis ve
12.03.2023 tarihinde askidan indirilmistir.

Aski siiresi i¢inde, Yalova Valiligi’nin 13.03.2023 tarih ve 22196 sayili yazisi ile, s6z konusu
plan degisikliginin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigr’mn 2013/17 sayili
Genelgesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 34, 35 ve 36. maddeleri kapsaminda
usul, sekil ve esas bakimindan inceleme yapildig: belirtilmis olup, s6zkonusu incelemede;

6- Yapilan diizenleme ile; uygulama imar plan ticaret alanlarma iliskin hiikiimlerinin 2.3.2.
maddesinin "Turizmi tesvik etmek amaciyla, 1/1000 élcekli Yalova Merkez Uygulama Imar
Planminda “Ticaret Alami” olarak belirlenen alanlarda; / a) Turizm Tesisi yapilmast
durumunda; soz konusu alamin / En az 4000 m? biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik arag




yoluna cepheli o/mas: sarti aramir. / Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS
degerinin 1,25 i ile ¢arpimasi ile hesaplamir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok)
24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gére diizenlenir. Bu
alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore
yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmast zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi
tarihten once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda ‘kiitle hareketi
tehlikeleri nedeniyle onlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi
artmast durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur. / b)
Konut disi1 karma kullamiml yapilarda, iginde Turizm tesisi bulundurmak kayduyla; soz konusu
alamin / En az 10000 m2 biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik ara¢ yoluna cepheli olmasi
sartt aramir. / Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile
carpilmast ile hesaplanir. Olusan emsal artisi metrekaresinin minimum yarisi turizm tesisi i¢in
kullanilmalidwr. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar yapilabilir.
I¢ yiikseklikler tesisin ihtivacina gére diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirliigii 'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra
onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna
uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi
durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunlu
tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten o6nce onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle dnlemli alan”
olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur. / c) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine
konu tevhid islemlerinde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 7.Maddesinin 9.fikrast uygulanmaz."
olarak diizenlendigi, bununla birlikte;

o Yeni vapilacak binalarda uygulama imar planinda veva planda olmamasi halinde
Yonetmelikte gosterilen kat adedi veya bina yiiksekliginin asilmasina, Y o6netmelikle
veva ilgili idarelerin imar yonetmelikleri (veya uygulama imar planmi hiikiimleri) ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin parselin toplam emsale esas
alaninin % 30’unu asmasina olanak saglandigi,

o Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak: kat alanlar1 kat sayisi
(KAKS), emsal ve bina yiiksekliginin (agikca) belirlenmedigi, parsel bazinda; yapi
yogunlugunun, kat adedinin ve bina yiiksekliginin arttirilmasina, tasinmaz maliklerinin
tamaminin talebi lizerine ada bazinda vapilacak imar plami degisikligi sonucunda
degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamaminin deger artis payi olarak
alinmamasina olanak saglandigi,

o Kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi
amaciyla ayrica ihtiyac¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirmesi
raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulmadigi, ihtiva¢ duyulan teknik
altyapi1 _kullanimlarinin _adanin _merkezine en fazla 500 metre vyar1i capli alanda
karsilanmadigi, yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngoériilen teknik altyap: standartlarini
diisiiren plan degisikligi yapildigi,

o Plan ana kararlarini, surekliligini, butinligini, sosyal ve teknik altyap:r dengesini
bozmavacak nitelikte, kamu varart amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak

yapilmadigi,




o Planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez hiikiimlere aykiri
olarak hiikiim getirildigi ve bu hiikiimlerin uygulanamavacagi tespit ve
degerlendirmeleri yapilmis olup;

(@]

Yapilan diizenleme ile ilgili mevzuatimizda;

3194 sayili imar Kanunu’nun Ek 8. maddesinin 1, 2, 3 ve 4. fikralarinda “Plan
degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla
verlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac
analizini iceren sosval ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plani onaylayacak idareye sunulur. / Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran _imar plam degisiklikleri yapilamaz. | Bin
metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapt
vogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢c duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi
kullanmimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢capl alanda karsilanmak
zorundadir. / Tasinmaz maliklerinin _tamamumin _talebi iizerine ada bazinda
vapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin_artan
degerinin _tamami _deger artis payvi olarak alimir. Deger artis payi bedelinin
tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar
gozetilir.” ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 5. maddesinin 1. fikrasinin k bendinde
“Teknik altyapr alanlari: Kamu veya o6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her
tirlii aritma, kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.”,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. maddesinin 1. fikrasinin a bendinde
“Planlar, kamu yarart amaciyla yapilir.” 1fadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 11. maddesinin 6. fikrasinda “I/mar
planlart hazirlamirken varsa ulasim plani dikkate alinarak otopark diizenlemesi
yapilir. Imar plaminda otopark alam ayrilirken, alan kullamm kararina bagh olarak
verlesik ve hareketli niifusun olusturacag trafik yogunlugu dikkate alinarak semt
veya bélge otoparki diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlari ayrilirken
otoparkin hizmet verecegi bélgenin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik durumu ile kalici
ve hareketli niifusun olusturacag: trafik yogunlugu dikkate alinir. Bu bdlgelerde
ulasim planlarinin yapilmasi esastir. Bolgesel otopark alanlari ayrilirken ulasim
planlari dikkate alinir.” ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. maddesinin 4. fikrasinda “Uygulama
imar _planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yapi
nizami ile Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlar: Kat Sayisi (KAKS), emsal,
bina yiiksekligi, yapt yaklasma mesafeleri belirlenir.” ifadeleri,

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. maddesinin 1 ve 2. fikralarinda “/mar
planmi degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altvapr _dengesini _bozmayacak nitelikte, kamu yarari _amacl, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir. / Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal
ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.” ifadeleri,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesinin 6. fikrasinin e bendinde
“Plan alamindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik iiretme ve




trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.”
ifadeleri,

e Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. maddesinin 7 fikrasinda “Yogunluk
artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel
teknik _altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin _alinmasi
amacivla _ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi
hazirlanir veya hazirlatilir.” ifadeleri yer almaktadir.

e Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 5. maddesinin 8. fikrasinda “22 nci maddeyle
veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim
alanlarin _toplami; parselin toplam emsale esas alaminmin % 30 'unu asamaz... | ...”
ifadeleri (DEGISTIRILEMEZ HUKUM),

e Planl Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 5. maddesinin 11. fikrasinda “Yeni yapilacak
binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte
gosterilen kat adedi veya bina yiiksekligi asilamaz. Hicbir kosulda hava mania
kriterleri asilamaz, planda veya planda belirtilmemisse bu Yonetmelikte belirtilen
kat adedi, kat yiikseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.” ifadeleri (DEGISTIRILEMEZ HUKUM),

e Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 69. maddesinin 2. fikrasinda “Bu Yénetmeligin
birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gecici maddeleri ile
19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce
ctkarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak
getirilecek _hiikiimler uygulanamaz. Ancak ihtiya¢ duyulmast halinde, bu
Yonetmeligin degistirilemeyen hiikiimlere aykiri olmamak kaydi ile idarelerin imar
vonetmeliklerine  eklenecek yoreye ozgii ilave tammlar bu kapsamda
degerlendirilmez.” ifadelerinin yer aldigi,

s0z konusu imar planinin; mevzuata aykiri olduguna iliskin yukarida yer alan tespit ve
degerlendirmeler dogrultusunda sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yararina bagh
kalmarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmin 2013/17 sayili Genelgesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 34, 35 ve 36. maddeleri kapsaminda yeniden
degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varildigi belirtilmektedir.

Konunun; ilgi yazida belirtilen ve yiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari,
plan biitlinliigii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli
kararmn almmasina iliskin Yalova Valiligi’nin itirazina binaen Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’niin talebi (Yalova Valiligi’nin 13.03.2023 tarih ve 22196 sayili yazi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz; isbu Komisyon Raporu’nun 17. Maddesine iligkin
Komisyon Karar1 boliimiinde ilgili itiraz1 degerlendirmis olup; 2.3.2. maddesine iligkin olarak

“...2.3.2- Turizmi tegvik etmek amaciyla, 1/1000 6élcekli Yalova Merkez Uygulama Imar
Planinda “Ticaret Alam” olarak belirlenen alanlarda; / a) Turizm Tesisi yapilmasi
durumunda; so6z konusu alanin / En az 4000 m? biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik arag
yoluna cepheli olmasi sarti aramir. / Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS
degerinin 1,25 i ile ¢arpilmasi ile hesaplamir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok)
24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu
alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarina ve mikro bélgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore
yvogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmast zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi
tarihten once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi



tehlikeleri nedeniyle onlemli alan™ olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi
artmast durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunludur. / b)
Konut dist karma kullanimli yapilarda, i¢inde Turizm tesisi bulundurmak kaydiyla, séz konusu
alanin / En az 10000 m2 biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik ara¢ yoluna cepheli olmasi
sarti aramir. / Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile
carpilmasti ile hesaplanir. Olugsan emsal artisi metrekaresinin minimum yarisi turizm tesisi igin
kullamilmalidwr. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar yapilabilir.
I¢c vyiikseklikler tesisin ihtiyacina gére diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirliigii 'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayiuli genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra
onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna
uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi
durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunlu
tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten énce onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli alan”
olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunludur. / c) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine
konu tevhid islemlerinde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 7.Maddesinin 9.fikrast uygulanmaz.”
maddesinin iptal edilmesini. ..

oybirligiyle uygun bulmustur.

Sézkonusu plan notunun iptal edilmesine istinaden; Komisyonumuz, mevcut yapilagma, kentin
gelisme egilimi ve sektorel ihtiyaglar gozoniinde bulundurularak asagida belirtilen bazi
alan/parsellerin yeniden diizenlenmesi geregini duymustur. Bu kapsamda Komisyonumuz;

- Mevcutta otel bulunan ve meri imar planinda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilasma
sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planli olan Fevzicakmak Mahallesi, 105 ada, 5
parselin “Emsal: 2.50, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret+Turizm Alan1”
olarak diizenlenmesine;

Fevzigakmak Mahallesi, 860 ada, 2 parselin batisinda yer alan 10 metre genisligindeki
yolun kaldirilarak, meri planda “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS:0.30, KAKS: 0.60”
yapilagsma sartlarinda “Konut Alan1” olan Yalova Belediyesi miilkiyetindeki 1477 ada 1
parselin, ayni biiytikliikte diisey dogrultuda, 860 ada 2 parsele bitisik olacak ve 860 ada
2 parselle birlikte “Emsal: 2.00, yencok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olacak sekilde diizenlenmesine; sdzkonusu yeni diizenlenen “Ticaret Alani”nin hemen
batisinda, 10 metre genisliginde “Ara¢ Yolu”nun diizenlenmesine; yeni diizenlenen arag
yolunun batisinda, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parselin alan biiyiikliikleri korunacak
sekilde birlestirilerek yine “Konut Alan1” olarak diizenlenmesine; 1477 ada 1 parselin
giineyinde yer alan “Park Alani”nin aym biiyiikliikkte diisey dogrultuda “Park Alan1”
olarak diizenlenmesine; azaltilan yol alanlarin ise 856 ada 1 parselin batisinda yer alan
12 metre genisligindeki ara¢ yoluna cephe olacak sekilde yol boyu “otopark alani”
olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planl olan Fevzigakmak Mahallesi, 558 ada 7 parselin, iptal edilen plan notlarina
gore yapt ruhsati bulunmasindan dolayr “Emsal: 2.10, yengok: 6 kat” yapilagma
sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzigakmak Mahallesi, 1471 ada 10-16 parselin ve 1449 ada 1
parselin ise mevcutta iptal edilen plan notuna gore yapi ruhsati bulunmasindan dolay1
“Emsal: 2.05, yengok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak
diizenlenmesine,



meri planda Sogucak 170 ada 2 parselin kuzeyinden gegen 15 metre genisligindeki arag
yolunun, gliney kismindan genisletilmek suretiyle 20 metre genisligindeki ara¢ yolu
olarak diizenlenmesine, 170 ada 3 parselin alan biiyiikliigi korunacak sekilde dogu
yoniindeki kaldirim alan1 kullanilmak izere kaydirilmasina; meri planda “Emsal: 1.50,
yengok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planli Sogucak 170 ada 2
parselin ise alan biiyiikligii korunacak sekilde dogu yoniindeki kaldirim alani
kullanilmak {izere kaydirilmasina ve yapilasma sartinin “Emsal: 2.00, yencok: 6 kat”
olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Sogucak 220 ada, Gaziosmanpasa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve
Gaziosmanpasa Mahallesi 1232 ada 10 parselin “Emsal: 2.00, yengok: 6 kat” yapilasma
sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak planli olan Kirazli Koyii, 114 ada, 1
parselin “Emsal: 1.20, yengok: 9.50 m” yapilasma sartlarinda “Kiigiik Sanayi Alan1”
olarak diizenlenmesine

iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (6l¢egin gerektirdigi durumda) ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasini,

- sbzkonusu imar plan1 degisikligine iliskin islemlerin imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce
resen yiiriitiilmesini,

- ayrica sdzkonusu imar planm1 degisiklikleri resen yapilacagindan “Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik™i kapsaminda deger artisina
neden olmadigini;

oycokluguyla uygun bulmustur. (Burcin Tangiirek ve Cem Inci red yoniinde oy
kullanmiglardir);

MECLIS BASKANTI: Talebi oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler.

KARAR:

Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Hiikiimleri nin 2.3.2. maddesine
iliskin olarak

“...2.3.2- Turizmi tegvik etmek amaciyla, 1/1000 6élcekli Yalova Merkez Uygulama Imar
Planinda “Ticaret Alam” olarak belirlenen alanlarda; / a) Turizm Tesisi yapimasi
durumunda; sé6z konusu alanin / En az 4000 m? biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik arag
yoluna cepheli olmasi sarti aranmir. / Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS
degerinin 1,25 i ile ¢arpiimasi ile hesaplanr. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok)
24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ viikseklikler tesisin ihtiyacina gére diizenlenir. Bu
alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarina ve mikro bélgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore
yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi
tarihten once omaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi
tehlikeleri nedeniyle onlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi
artmast durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunludur. / b)
Konut disi1 karma kullamimly yapilarda, i¢inde Turizm tesisi bulundurmak kaydiyla; séz konusu
alamin / En az 10000 m2 biiyiikliigiinde olmasi, / En az 15 metrelik arag¢ yoluna cepheli olmast
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sarti aramir. / Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile
carpilmast ile hesaplanir. Olugsan emsal artisi metrekaresinin minimum yarisi turizm tesisi igin
kullamilmalidur. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar yapilabilir.
I¢c vyiikseklikler tesisin ihtiyacina gére diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirliigii 'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra
onaylanmig plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna
uygun olarak hazirlanan imar planlarima gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi
durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunlu
tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten énce onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli alan”
olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmast durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunludur. / c) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine
konu tevhid iglemlerinde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 7.Maddesinin 9.fikras: uygulanmaz.”
maddesinin iptal edilmesine...

istinaden; mevcut yapilagsma, kentin gelisme egilimi ve sektdrel ihtiyaclar gdzoniinde
bulundurularak asagida belirtilen bazi alan/parsellerin  yeniden diizenlenmesi geregi
duyulmustur. Bu kapsamda;

- Mevcutta otel bulunan ve meri imar planinda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilagsma
sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planli olan Fevzigakmak Mahallesi, 105 ada, 5
parselin “Emsal: 2.50, yengok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret+Turizm Alani”
olarak diizenlenmesine;

Fevzigakmak Mabhallesi, 860 ada, 2 parselin batisinda yer alan 10 metre genisligindeki
yolun kaldirilarak, meri planda “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS:0.30, KAKS: 0.60”
yapilagsma sartlarinda “Konut Alan1” olan Yalova Belediyesi miilkiyetindeki 1477 ada 1
parselin, ayni biiyiikliikte diisey dogrultuda, 860 ada 2 parsele bitisik olacak ve 860 ada
2 parselle birlikte “Emsal: 2.00, yengok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olacak sekilde diizenlenmesine; sdzkonusu yeni diizenlenen “Ticaret Alani”nin hemen
batisinda, 10 metre genisliginde “Ara¢ Yolu”nun diizenlenmesine; yeni diizenlenen arag
yolunun batisinda, 856 ada 1 parsel ve 857 ada 1 parselin alan biiyiikliikleri korunacak
sekilde birlestirilerek yine “Konut Alan1” olarak diizenlenmesine; 1477 ada 1 parselin
giineyinde yer alan “Park Alani”nin ayni biiyiikliikte diisey dogrultuda “Park Alan1”
olarak diizenlenmesine; azaltilan yol alanlarinin ise 856 ada 1 parselin batisinda yer alan
12 metre genisligindeki ara¢ yoluna cephe olacak sekilde yol boyu “otopark alani”
olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzigakmak Mabhallesi, 558 ada 8-9 parsellerin “Emsal: 2.00,
yencok: 6 kat” yapilagma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planl olan Fevzigakmak Mahallesi, 558 ada 7 parselin, iptal edilen plan notlarina
gore yapt ruhsati bulunmasindan dolay1r “Emsal: 2.10, yengok: 6 kat” yapilagma
sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Fevzigakmak Mahallesi, 1471 ada 10-16 parselin ve 1449 ada 1
parselin ise mevcutta iptal edilen plan notuna gore yapi ruhsati bulunmasindan dolay1
“Emsal: 2.05, yengok: 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak
diizenlenmesine,

meri planda Sogucak 170 ada 2 parselin kuzeyinden gecen 15 metre genisligindeki arag
yolunun, gliney kismindan genisletilmek suretiyle 20 metre genisligindeki ara¢ yolu



olarak diizenlenmesine, 170 ada 3 parselin alan biiyiikliigii korunacak sekilde dogu
yoniindeki kaldirim alani kullanilmak tizere kaydirilmasina; meri planda “Emsal: 1.50,
yengok: 4 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planli Sogucak 170 ada 2
parselin ise alan biiyiikligi korunacak sekilde dogu yoniindeki kaldirim alani
kullanilmak {izere kaydirilmasina ve yapilasma sartinin “Emsal: 2.00, yencok: 6 kat”
olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Emsal: 1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1”
olarak planli olan Sogucak 220 ada, Gaziosmanpasa Mahallesi 786 ada 4 parsel ve
Gaziosmanpasa Mahallesi 1232 ada 10 parselin “Emsal: 2.00, yengok: 6 kat” yapilasma
sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

meri imar planinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak planl olan Kirazli Koyii, 114 ada, 1
parselin “Emsal: 1.20, yengok: 9.50 m” yapilasma sartlarinda “Kiigiik Sanayi Alan1”
olarak diizenlenmesine

iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (6lgegin gerektirdigi durumda) ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanununun 8/b
maddesi geregince onaylanmasinin,

- sbzkonusu imar plan1 degisikligine iliskin islemlerin imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce
resen yiiriitiilmesinin,

- ayrica sdzkonusu imar plam1 degisiklikleri resen yapilacagindan “Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yo6netmelik™i kapsaminda deger artisina
neden olmadiginin;

kabuliine 11 ret (Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI, Adil UREKLI,
Meryem ATAC, Cem INCI, Muhammet Umit AYDIN, Erol DUMAN, Bur¢in TANGUREK,
Zekiye TANIL) oya karsilik 16 kabul oyla oy ¢coklugu ile karar verildi.

Mustafa TUTUK Ismail DEMIR Melahat YALCIN
Belediye Bagkan Katip Uye Katip Uye
(Meclis Bagkani)



