T.C
YALOVA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

ASKI VE iILAN TUTANAGI

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plam Hiikiimleri’nde yer alan;

“Yapilagmaya Iliskin Genel Hiikiimler” bashg altinda yer alan 2.1.5 maddesinin “2.1.5- I ve 2
kat yapilasma sartlarina sahip parsellerde arka bahge mesafesi en az 3 metre, 3 kat yapilasma
sartlarina sahip parsellerde arka bahge mesafesi en az 4.50 metre ve 4, 5 ve 6 kat yapilasma
sartlarina sahip parsellerde arka bahge mesafesi en az 6.25 metredir. Ancak bitisik nizam yap:
adalarinda, “Bina derinligi = Parsel Derinligi - (On Bahge + Arka Bahge)” formiiliiniin
kullanilmas: sonucunda; (arka bahge mesafesi 3 ve 4 katli yapilar igin 3.00 metreden, 5 katl
yapilar icin 3.50 metreden, 6 katli yapilar igin ise 4.00 metreden az olmamak kaydiyla) 10.00
metreden az ¢ikan bina derinlikleri, 10.00 metreye ¢ikartilabilir. Bu maddeye gore yapilasmasi
miimkiin olan parsellerde, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde yer alan parsel derinligi
sartlart aranmaksizin ruhsat diizenlenir.” seklinde (alti gizili ifadenin eklenerek) yeniden
diizenlenmesine;

- “Yapilagmaya Iligkin Genel Hitkiimler” bashg altinda yer alan 2.1.25 maddesinin

“Catilarn, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binamn nitelik ve
ihtiyacina uygun olmasi esastir. Cati egimi sagak yapilmas: halinde sa¢ak ucundan, aksi halde
son kat dosemesinin bittigi noktadan hesaplamr. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.

Cati gekli; can egimi %453°i ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi ge¢cmemek
kaydiyla; ayrik yapi nizaminda kirma, ayrik yapi nizamindaki ikili blok binalarda blogu ile ve
kademeli binalarda miisterek kirma, iki taraftan bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye
akintilr en fazla %33 egim ile besik ¢an kurulacag varsayilarak belirlenir. Cati arasindaki
mekanlarda, ¢ati egimi igerisinde kalmak sartiyla olusturulacak piyeslerin asgari net alan ve
dar kenar olgileri mevzuatta belirtilen en az piyes standartlarim saglayacak ve asgari
yiiksekligi 1.50 metre olacak sekilde diizenlenecektir. Bu maddeye giore hesap edilen azami
mahya seviyesi asilmamak ve hesaplanan ¢at egimi icerisinde kalmak sartila; gizli dere
uygulamasi yapilabilir. Catida, sagak uglarina en fazla (2.00) metre yaklasmak kaydiyla; ¢ati
balkonu (teras) yapilabilir. Catida birden fazla bagimsiz bolimlere ait ¢ati balkonlar:
yapilmas: halinde birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe biraklmak zorundadir. Cati
arasinda yapilan piyeslerin terasa agilan kapi disindaki giivercinlik (pencere) bosluklarinin her
biri 1.20 m*'den biiyiik olamaz. Giivercinliklerin genislikleri toplami bulundugu cephenin
1/5'ini_asamaz. Giivercinliklerin mahya yiiksekligi hi¢hir yerde ait oldugu diseme iist
/kotundan itibaren 3.50 metreyi gegemez.

Ayrik nizamda binamn herhangi karsilikli iki cephesinin taban oturumunda 12.00 metre ve
altinda kalmasi durumunda; %33 egim ile besik ¢ati yapilabilir.

Ayrik nizamda taban oturumunda dar cephesinin uzunlugu 12 metreden az, genis cephesinin
uzunlugu ise 30 metreden fazla olan yapilarda; Mahya viiksekligi 4.50 metreyi asmamatk,
kilavuz olarak %33 egimli besik ¢ati egimi altinda kalmak ve cati kaplama malzemesinde celik
kenet malzeme kullanmak kavdiyla tonoz cati uygulamasi vapilabilir.

Konut disi kullammli parsellerde, binalarin otopark ihtiyacim karsilamak amaciyla sadece
otopark olarak kyllamimak sartiyla teras ¢ati yapilabilir. Tek bagimsiz béliimlii binalarda
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catidaki degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda ¢atida, sagak
uglarina en fazla (2.00) metre yaklasmama sarti aranmac.

Catr piyesi veya ¢ati terast diizenlenmeyen ¢atilarda sagaklarin parsel simrim asmamasi
kaydiyla 2.00 metreyi gegmeyen sagaklar yapilabilir. Binada ¢ikma yapilmas: halinde sagak
genisligi ¢tkmadan itibaren 1.50 metreyi asamaz. Cati piyesi veya ¢ati terast bulunan ¢atilarda
Planl Alanlar Imar Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidir.

Asansor ile ayri diizenlenen veya asansor bulunmayan yapilarda diizenlenen merdiven
evlerinin ¢an ortisii diizlemini agan kisimlari; ¢an ortiisii diizlemini agtigi en yiiksek ¢ati
kotunu en fazla 0.60 metre agacak sekilde diizenlenebilir.

Bu kosullardan farkli olarak, izellik arz eden yapilarda degisik ¢ati ¢oziimleri talep edilmesi
durumunda; talepler Mimari Estetik Komisyonunca incelenerek ilgili idaresince karara
baglanacaktir.

Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras ¢atilarinda bina cephelerine 3.00
metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre derinliginde olmak ve parapet kotunu
asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

Avan proje uygulamalarina iligkin yapilar, korunmas: gerekli kiiltiir varliklar, anitsal yapilar,
resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapilarin ¢atilari ve bunlarin yeni yapilacak ya da
tamir veya tadilat edilecek boliimlerde, yapilacak olan ¢atilar, bu madde hiikiimlerine tabi
degildir.

Catt katlarimn tegkilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve diigey hatillarin
olugturulmast ve projede gerekli detaylari ile birlikte gosterilmesi gerekmektedir.

Can piyesinin yasakl oldugu yerlerde ¢ati egimi en fazla %33 olmalidir. Sanayi veya Kiigiik
Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarin ¢atilar: bu madde hiikiimlerine tabi degildir.”

seklinde (alt1 ¢izili ifadelerin eklenerek) yeniden diizenlenmesine;

“Yapilagmaya lllskm Genel Hiikiimler” bagligi altinda yer alan 2.1.40 maddesinin “2.1.40-
Plan lizerinde “cami alam’’ olarak behrlenm:,s‘ parsellerde krble—yenuﬂuﬁ—aya#afmsmdan
ot aptlasm e Hed q : Git- minare
vuksefchg: (plan uzermde behrtdmem:s ise) bolge kar nizamini_en fazla 10 metre asabilir ve
toplam minare yiiksekligi maks. 25 metre olabilir. Bu alanlarda camive hizmet eden sadirvan,
tuvalet ve lavabo disinda herhangi bir kullamim yapilamaz.” seklinde (alt1 ¢izili ifadelerin
eklenerek ve {istii ¢izili ifadelerin ¢ikarilarak) yeniden diizenlenmesine;

“Yapilagmaya Iligkin Genel Hiikiimler” baghg: altinda yer alan “2.7.43- Safran Deresi’'nin
batisinda kalan Fatih Caddesi’'ne cepheli parsellerin, sozkonusu caddeye cephe én bahge
mesafeleri 3.5 metre olup, bahse konu bahge mesafelerinde yapi yaklasma simirindan itibaren
en fazla 1.50 metre tasacak sekilde agik/kapali ¢ikma yapilabilecektir. Bu plan notuna tabii
parseller ile Atatiirk Bulvarina cepheli parsellerde ruhsatlandirma asamasinda Mimari Estetik
Komisyonu onay! aranacaktir.” maddesinin iptal edilmesine;

“Yapilagmaya [ligkin Genel Hiikiimler” bashg: altina “Planli Alanlar imar Yonetmeligi 6 nci
maddesinde bulunan minimum olgiiler “Bitisik Nizam” ve “Blok Nizam” parsellerde
aranmaksizin yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenir.” seklinde madde eklenmesine:

06.04.2022 tarih ve 125 sayill Belediye Meclis Karar ile alinan “Ilimiz, Merkez ligesi,
Bayraktepe Mahallesi, 13.02.2022 tarihli “Yalova Ili, Merkez Iigesi, Fevzicakmak Mahallesi,
Pamuk Sokak, Heyelan Alamina Ait Zemin Veri Raporu”nda simirlart belirtilmis yaklasik 24 ha
alanda (860, 861, 735, 1222, 871, 872, 873, 729, 874, 108, 865, 866, 864, 1131, 2471, 862,
863, 867, 868, 869\ 870, 1477, 857, 856 adalarin ve kismen 1917, 1918, 1919, 1130 adalarin

.
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bulundugu bolgede) ilgili raporda belirtilen yerlesim sartlar: uygulanmadan yapilasmaya
gidilmeyecektir.” seklindeki plan hiikmiiniin “Yapilagmaya Iliskin Genel Hiikiimler” baslig
altina eklenmesine;

- 25.11.2016 tarih ve 217 sayili Belediye Meclis Karari kapsaminda; “Uzerinde “Ayrik Nizam, 3
kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.90” ve “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60” yapilasma
sartimin birlikte yer aldig1 Safran Yolu Caddesi’ne cepheli ilk parsellerde “Ayrik Nizam, 3 kat,
TAKS: 0.30, KAKS: 0.90” yapilagma sarti gegerlidir. Ancak; parseller ifraz olup Safran Yolu
Caddesi’ne cephe olmayan bir parsel olusturulmas: durumunda, yola cepheli olmayan parsel
“Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60” olarak degerlendirilecektir. Ayrica, parseller
dogu bati yoniinde birden fazla yap yapilabilecek derinlikte oldugunda ise, esas olan yol
giizergahindaki yapilarin hakim katint belirlemek oldugundan, yola cepheli yapilar 3 kat,
arkasindaki yapilar ise 2 kat olarak belirlenecektir.” seklindeki plan hitkkmiiniin “Yapilasmaya
[ligkin Genel Hiikiimler” basli1 altina eklenmesine

iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi’nin (PIN: UIP- ’?71091159) 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi, Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarih ve
123 sayili karan ile kabul edilmis olup; Mekansal Planlar Yénetmeligi’nin “Planlarin ilan, itirazlar
ve kesinlegmesi” baghkli 33. Maddesi geregince, 05.05.2025 tarihinden baslamak iizere 1 ay (30
giin) siire ile Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidiirligii katinda askiya gikartilmigtir.

[lan Tarihi: 05.05.2025 (saat 08:30) — 04.06.2025 (saat 08:30)
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