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YALOVA BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI,

MUSTAFA KEMAL PASA MAHALLESI,
2441 ADANIN BATISINA ve 2446 ADA 3 PARSELE
ILISKIN

1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi RAPORU
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MUSTAFA KEMAL PASA MAH., 2441 ADANIN BATISINA ve 2446 ADA 3 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Yalova Valiligi, Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii (28.07.2022 tarih ve 4282497 sayili
yazisi) tarafindan; ilimiz Merkez Ilge, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2441 adanin bati
tarafinda kalan park alani lizerinde tek katli bina bulunan tasinmaz ile birlikte Giindiiz Hizmet
Merkezi olarak kullanilmak tizere, ilgili miidiirliige 01.12.2021 tarih ve 315 sayili Belediye
Meclis Karar ile tahsis edildigi, ilgili midirliik ve Valilik arasinda yapilan protokoliin
07.03.2022 tarihinden imzalandigindan bahisle; sdzkonusu tasinmazin Giindiiz Hizmet
Merkezi kapsaminda hizmete uygun kullanilabilmesi amaciyla gerekli imar plani
degisikliginin yapilmasi talep edilmistir.

Konu, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’'ne havale
edilmisgtir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 355 sayili karart ile;

“Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2441 adamin bati tarafinda kalan “Park Alani’nin dere
tarafindaki 328 m? biiyiikligiindeki kisminmin “Blok Nizam, 1 kat, E: 1.00” yapilagma
sartlarinda ve her yonden “0 metre” ¢ekme mesafeleri ile “Belediye Hizmet Alani” olarak;
Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2446 ada, 3 parselde yer alan “Resmi Kurum Alani’’nin ise
“Park Alan1” olarak planlanmasina ve “Plan degisikligi sinirt icerisinde yer alan Belediye
Hizmet Alani’nda tiim bahgelerin ¢cekme mesafeleri “0 metre” uygulanabilir.” seklinde plan
notu eklenmesine yonelik nazim imar plant degisikligi ve uygulama imar plan degisikliginin
3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

sozkonusu imar plant degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce resen
yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 Olgekli nazim imar plan1  degisikligi
hazirlanmistir.
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2- KONUM
Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 355 sayili karari ile onanan imar plani

degisikligine konu alanlar kadastro mahallesi olarak Gaziosmanpasa Mabhallesi, idari siir
olarak da Mustafa Kemal Pasa Mahallesi sinirlari igerisindedir.
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Sozkonusu alanlar Yalova-Bursa Karayolu’nun dogusunda yer alan Balaban Dere’nin
dogusunda yer almaktadir. 2441 adanin batisindaki alan, Balaban Dere ve Gilimiis Sokak
arasinda ye alirken, 2447 ada Akdeniz Caddesi, Necmiye Hanim Sokak’in giineyinden cephe
almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikkiim bulunmakta olup, alt 6l¢ekli imar planlarinda “Park
Alanm1” ve “Belediye Hizmet Alan1” gibi donatilarin yer alabilecegi “Sosyal ve Teknik Altyap1
Alanlar1”’nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlar {izerinde yap1 olan alanlardir. Planlama alanmin g¢evresi de,
yapilagmasi biiyiik 6l¢lide tamamlanmis, konut yerlesim alanidir.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan alanlardan 2441 adanin batisindaki alan, park alani olarak
kamuya terkedilmis alan iken; 2446 ada, 3 parsel Yalova Belediyesi miilkiyetindedir.
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5- MERi NAZIM IMAR PLANI ve PLAN DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani”nda, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2441
adanin batisindaki alan “Park Alan1” olarak; 2446 ada, 3 parsel ise “Kamu Hizmet Alan1”

olarak planhdir.
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Nazim Imar Plan1 degisikligi ile,

- Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2441 adanin bati tarafinda kalan “Park Alani’nin dere
tarafindaki bir kism1 “Belediye Hizmet Alan1” olarak;
- Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2446 ada, 3 parselde yer alan “Kamu Hizmet Alan1”

ise “Park Alani” olarak

planlanmuistir.
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6- NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERIi

1- Nazim imar Plam1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarim kapsamaktadir.

2- Nazim Imar Plam degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



