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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Ilgili parsel sahibi Oguz Durmaz tarafindan; Yalova Ili, Merkez ilcesi, Bayraktepe Mahallesi
(kadastroda Fevzigakmak Mahallesi), 2216 ada, 57 parselin kuzeydogusunda bulunan imar
ada hattinin kadastroyla uyumlu hale getirilmesine iliskin plan degisikligi yapilmasi talep
edilmisgtir.

Konu, yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, tist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih ve 404 sayili karart ile;

“Miilkiyete iliskin sorunlarin ¢oziilmesi amaciyla, Fevzicakmak Mahallesi, 2216 ada,
57 parselin ve biitiinciil olarak bakilarak soz konusu imar adasinin dogu kismindaki
imar adasi cephe ¢izgisinin kadastral ¢izgi sinirina ¢ekilerek yeniden diizenlenmesine
iliskin 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasina,

sozkonusu imar plan degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesine...”

karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararma istinaden 1/1000 Ol¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmustir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih ve 404 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan Bayraktepe Mahallesi (kadastroda Fevzigakmak Mahallesi) sinirlart
igerisindedir.

Soézkonusu alan Sehit Omer Faydali Caddesi’nin giineyinde, bolgenin 6nemli park
alanlarindan Camlik Park Alani’nin kuzeybatisinda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alani” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlari yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanmimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Konut
Alanm1” ve “Yol Alan1 (Sosyal ve Teknik Altyap1 Alani)” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu olan Bayraktepe Mahallesi, 2216 ada, 57 parsel i¢inde konut islevli
yapinin bulundugu parsel olup, dogu kisminda diizeltme yapilan alanda herhangi bir yap1
bulunmamaktadir.

Ilgili bolge biiyiik oranda yapilasmis ve imar uygulamalar: tamamlanmis olup, kentin yerlesik
alani niteligindedir.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan Bayraktepe Mahallesi, 2216 ada, 57 parsel dzel miilkiyete ait
sahis parselidir. Dogusunda yer alan ve plan diizeltmesine konu 2216 ada 13 parsel ise Yalova
Belediyesi miilkiyetindedir.
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5- MERIi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIFi

Sozkonusu Fevzicakmak Mahallesi, 2216 ada, 57 parsel; kuzeydogusundaki yaklagik 20 m?
biiyiikliigiindeki 2216 ada 13 parselin bir kismu ile birlikte “Ayrik Nizam, 2 kat” yapilasma
sartlarinda “Konut Alan1” olarak planlidir.

. N
Meri Uygulama imar Plan

Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile, Bayraktepe Mahallesi (kadastroda Fevzigakmak
Mahallesi), 2216 ada, 57 parselin ve biitiinciil olarak bakilarak s6z konusu imar adasinin dogu
kismindaki imar adast cephe ¢izgisinin kadastral ¢izgi smirina c¢ekilerek yeniden
diizenlenmistir.
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S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlari asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Konut Alani 30 m? -
Yaya Yolu Alani - 30 m?
TOPLAM 30 m? 30 m?

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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