YALOVA iLi, MERKEZ iLCESi, BAHCELIEVLER MAHALLESI,
G22C06D4C ve G22C06D3D PAFTA,

1397 ADA 4 NUMARALI PARSELI iCEREN
1/ 1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.



1-PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Yalova ili, Merkez ilcesi, Bahgelievler Mabhallesi,
G22C06D4C ve G22C06DAC Pafta, 1397 Ada 4 numarali parseli kapsamaktadir.
Planlama alanini biiyiikliigii toplam 59.584 m? ( 5,9 hektar ) alana sahiptir. Imar
plani degisikligi 6nerilen alan 1/5000 o6lgekli planlarda yatay 4 502 000 - 4 502
500 ile diisey 438 000 - 437 000 koordinatlari, 1/1000 &lgekli planlarda yatay 4
502 500 - 4 502 100 ile diisey 437 200 - 437 700 koordinatlari arasinda yer
almaktadir.




2-PLANLAMA ALANINI KONUMU VE MEVCUT DURUMU

Planlama alani; Yalova ili sehir merkezinin yaklasik 1 km. gliney batisinda
bulunmaktadir. Planlama alani Stadyum Caddesi ve Sehit Omer Faydali Bulvari
kesisiminde yer almaktadir.

Mevcut imar Planinda planlama alaninin cevresinde ; Ayrik Nizam
yapilasma kosullu, ana caddelerde zemin katlari ticari kullanimh 4 kath konut
alanlari, Yalova Anadolu Lisesi, Yalova il Ozel idaresi ve Yalova il Saglk
Midurligi bulunmaktadir.

Planlama alani olan 1397 Ada 4 numaral parsel lizerinde Yalova Atatiirk
Stadyumu, Genglik ve Spor il Midiirligi binasi bulunmaktadir,

3-MEVCUT PLANLAMA DURUMU VE JEOLOJiIK DURUM

Planlama alani; 1/ 5000 Olcekli Nazim imar Planinda "Rekreatif Alan"
olarak planlidir.

1/5.000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI
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Planlama alani; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda; 17.02.2016
yilinda onanan Yalova Belediyesi'ne Ait Mikro Bolgeleme Jeolojik Etiit Raporu
geregi OA-1.1 (Onlem Sarth Alan 1.1 ) ve OA-5.1 (Onlem Sarth Alan 5.1 ) 'de
kalmaktadir ve " Kent Meydani " olarak planhdir.

1/1000 GLCEKLi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
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4-PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE PLANLAMA KARARLARI

Mevcut Kullanim: Planlama alani olan 1397 Ada 4 numarali parsel lzerinde
Yalova Atatiirk Stadyumu, Genglik ve Spor il Mudirliigt binasi ve Yalova Kapal
Spor Salonu bulunmaktadir.

imar Plan Degisikliginin Gerekgesi: Yalova Genglik ve Spor il Midirligu bu
parseller lizerinde sportif amagh ve ¢ok fonksiyonlu kapal spor salonlari
yapmak istemektedir. Bu yaklasgimdan dolayi; 1/ 1000 Olgekli imar Plani
Degisikligi; Kent Meydani fonksiyonunu Kapali Spor Tesisi Alani'na cevirebilmek
amaciyla ilgili parselin sahibi kurum tarafindan hazirlatilmistir.



Planlama Kararlar:

- Yapilan imar plani degisikligi ile 59.584 m? (5,9 ha) blytkluglindeki, 1397 Ada
4 numaral parselin kullanimi; E = 0.80 ve Yengok=25 m. ©nerimleriyle, Kent

meydani fonksiyonundan cikartilarak " Kapali Spor Tesisi " olarak yeniden
diizenlenmistir. Hazirlanan imar plani degisikligi planlama nifusunda bir

degisiklik yaratmamaktadir.

- Yalova Belediye Meclisi plan degisikligi bagvurusu tizerine Ocak ayr meclisinde;

"Bahgelievler Mahallesi, 1397 ada, 4 parselin "Spor Alani” olarak
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikliginin
ve "Emsal : 0,80 Yencok : 25m." yapilasma sartlarinda "Kapali Spor Alani"
olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geredince
onaylanmasini; ayrica Genglik Hizmetleri ve Spor Midiirliigi ile Belediye
Baskanli§imiz arasinda imzalanan 09.12.2013 tarihli protokole istinaden "Kapali
Spor Tesis Alani" olarak planlanan Kazimiye Kéyii 170 Ada 1 parselin ve
kuzeyindeki yaklasik 22,5 déniim bdyikligiindeki tescil harici alanin ise,
(04.02.2015 tarih ve 409 sayili Genglik Hizmetleri ve Spor Il Midiirligi yazisinda
belirtilen protokol feshi kapsaminda iptal edilerek, plansiz birakilmasini oybirligi
ile uygun bulunmustur."

komisyon kararini oybirligi ile onamistir. Bu karar dogrultusunda hazirlanan ek
imar plan degisikligi de hazirlanmgtir.



/1000 PLANLAR
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5-ALANSAL BUYUKLUKLERi GOSTEREN TABLO

Planlama alanindaki planlama &ncesi ve sonrasi fonksiyon buyuklikleri ve
dagilimlari su sekildedir:

FONKSIYONLAR | MEVCUT PLAN ONERi PLAN | DEGISIKLIK
PLANLAMA ALANI 5,9 ha 5,9 ha 0 ha
SPOR TESIS ALANI 0 ha 5,9 ha +5,9 ha
KENT MEYDANI 5,9 ha 0 ha -5,9 ha

6-TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak
elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yeralti ve
yerlisti her tiirli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turld
enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin tamami igin yapilan tesisler ile agik
veya kapall otopark kullaniglarina verilen genel isimdir. Bu plan degisikligi
sonucu olusacak Kapali Spor Tesisi ile ilgi olarak "ozellikle ulasim ve otopark”
konularinda;

- Yapilmasi hedeflenen sportif mekanlarin kontrollii bir alan igerisinde
olacagindan dolayl gevreye rahatsizlik verecek veya trafigi olumsuz yonde
etkileyecek herhangi bir ara¢ yogunlugu olusturmayacagi dislinilmektedir.

- Olasi otopark ihtiyacinin da degisiklige konu parseller iginde yan ve arka bahge
alanlarinda ruhsat asamasinda hazirlanacak vaziyet planinda ve sonrasinda da
uygulamada rahatlikla saglanabilinecegi 6ngérilmektedir.

Yukarida belirtilen ongoriilerden dolayr oOnerilen plan degisikliginin
Kentsel Teknik Altyapi Alanlar ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmayacagi diisliniilmektedir.




7- PLAN NOTLARI
1- PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI MULKIYET SINIRIDIR.

2- YOL, PARK VB. ALANLARIN KAMUYA TERKi YAPILMADAN YAPI INSA iZNi
VERILEMEZ.

3- YALOVA MERKEZ REVIZYON iMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

4- YALOVA MERKEZ REVIZYON iMAR PLANI HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE PLANLI ALANLAR TiP iMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN PARSELI iCEREN iMAR PLANINA ESAS MiKRO
BOLGELEME ETUT RAPORU VERILERINE UYULACAKTIR.



