YALOVA - MERKEZ

G22C 11A 4C PAFTA- 112 ADA KUZEYINDEKI
PARK ALANINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU



YALOVA ILI-MERKEZ iLCE-SAFRAN MAH
G22C 11A 4C PAFTA — 112 ADA KUZEYINDEKI PARK ALANINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Yalova ili, Merkez ilge, Safran Mahallesi sinirlar1 igerisinde
kalmaktadir. Alan ilge merkezinin yaklagik 3500 m giineybatisinda, Bursa-Yalova
Yolunun 900 m batisinda, Yalova Caddesinin 120 m dogusunda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanin batisindan 10 m ulagim aksi gecmektedir. Alan
halihazirda park alani olarak planlanmis durumdadir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

KAPSAM

Plan degisikligi Safran Mahallesi, 112 adanin kuzeyinde yer alan ve halihazirda

park alani olarak planli alanin bir boliimiinii kapsamaktadir. S6z konusu alan kamu
miilkiyetindedir. Plan degisikligine konu alan 25 m?’dir.

MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu alan yapilasmaya konu olmayan park alani olarak
planlanmis durumdadir. Alan iizerinde halihazirda herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.



Alanin yakin g¢evresinde ayrik nizam 2 kat yapilanma kosullu gelisme konut
alanlar1 yer almaktadir.

Alan, bolge icin hazirlanarak onaylanan jeolojik etiit raporlarinda OA-2.1-A
olarak tanimli bolgede kalmaktadir. 1. Derece Deprem Kusaginda yer alan bolgede
yapilacak yapilarda jeolojik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi 6énem arz
etmektedir.

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bolgede bat1 yoniinde azalan %10-15
arasi egim bulunmakta olup alan bati bakilidur.

Bolgeye ana ulasim Bursa-Yalova Yolundan ve alanin batisindan gegen Yalova
Caddesinden saglanmaktadir. Yalova Caddesi ile Bursa-Yalova Yolu arasinda
planlanan 20 m yol planlamaya konu alanin i¢inde oldugu park alaninin kuzeyinden
gecmektedir. 20 m yoldan giiney yoniinde planlanan 10 m yol plan degisikligine konu
alanin batisindan ge¢mektedir.

MEVCUT PLAN DURUMU

Planlamaya konu alan onayli Yalova Merkez Ilce 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda park alani olarak tanimli bolgede yer almaktadir.
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Nazim imar plani 6rnegi

Onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plan degisikligine konu alan
park alan1 olarak planlanmis durumdadir. Alanin batisindan 10 m ulasim aksi
geemektedir.
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Uygulama imar plani 6rnegi

GEREKCE

1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi; bolgenin daha saglikli dogalgaz
hizmeti almasin1 saglayacak bolge regiilatoriiniin yapilabilmesine olanak saglamak
amaciyla, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligi ile 112 adanin
kuzeyinde planl park alaninin giiney boliimiinde 10 m yol cephesinde 25 m? alan, park
alanindan ¢ikartilarak bolge regiilator alani olarak yeniden planlanmistir. Plan

degisikligi ile bolgede imar hatlar1 ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamuistir.

Plan degisikligi ile bolgede enerji altyapisinin daha saglikli bir yapiya
kavusturularak ortaya c¢ikabilecek sorunlarin  ve aksakliklarin  giderilmesi

amaglanmaktadir.

Uygulama imar plan1 degisikligi arazi kullanimi degisimi agagidaki gibidir.

Kullanim Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Park alani 25 0
Regiilator alam 0 25

Plan degisikliginde 1/1000 olgekli Yalova-Merkez Uygulama Imar Plam
hiikiimleri gegerlidir.




plan degisikligi onerisi
TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile bolgede yap1 ve niifus yogunluklarinda herhangi bir artis s6z
konusu degildir. Yapilan diizenleme ile bolgede enerji altyapisini giigclendirecek
diizenleme yapilmis olup yap1 yogunluklar1 artmadigindan ulasim, dogalgaz, igmesuyu
ve kanalizasyon gibi diger altyapt hizmetlerinin olumsuz etkilenmeyecegi
degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



