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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani olan Yalova ili, Merkez Ilcesi, Siileymanbey Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan 324

ada 152 sayili parselin bir kismin1 kapsamaktadir. Planlama alaninin toplam biiyiikliigli yaklagik

1.745,44 m? dir.
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Harita 1: Planlama Alanm ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii

1. MERIi IMAR PLANINDAKi DURUMU

Alana iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam1 bulunmamaktadir. Ancak planlama alan1 mevcut

1/1000 blgekli Uygulama Imar Plam kararlarina gore; “Resmi Kurum Alanmr” olarak tanimlanmustir.

Meri imar planindaki durum asagida verilmistir.
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Harita 2:Meri plan durumu
2. PLAN DEGISIKLIiGi

S6z konusu planlama alani; bolgesel yapilasma ve sosyal donati dagilimi goz Oniinde

bulundurularak mevzuat cercevesinde eksis cevap verebilmek adina “Resmi Kurum Alani” olan

mevcut kullanimindan “Ilkokul Alani”na
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Imar plani teklifi asagida sunulmustur.
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Harita 3:Plan teklifi
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3. KURUM GORUSLERI

So6z konusu plan degisikligi icin 20/05/2020 tarih ve 2273 sayili Yalova il Ozel idaresi yazsi ile,
Yalova Belediyesi ve 24/06/2020 tarih ve 2757 sayih yazi ile de Yalova I Milli Egitim

Miidiirliigiinden goriis alinmis olup;

- Yalova Belediyesi’nin 15/06/2020 tarih ve 7346 sayih yazsi ile teklif edilen plana iliskin;
“... tahsisi talep edilen Ilimiz, Merkez flge, Siileymanbey Mahallesi, 324 ada, 152 parselin,
Mekansal Planlar Yonetmeliginde bulunan Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda belirtilen
“Ilkokul Alam” icin minimum 5000 m? biiyiikliik sarti ile “Aciklamalar béliimii-13. Madde”
kapsaminda uygunlunlugunun degerlendirilmesi icin Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin kurum
goriisii talep edilmistir.” Denilmektedir.
Ayrica yine bahsi gecen yazi ile soz konusu plan teklifinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi geregince, yeterliligi haiz miiellif tarafindan yiiriirliikte olan plan/halihazir
haritalar iizerine hazirlanmuis teklif 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 élcekli uygulama Imar
Plan paftalari, plan aciklama raporu, ilgili kurum goriisleri, plan miiellifi yeterlilik belgesi,
plan miiellifinin kayitl oldugu biiro tescil belgesi, plan teklifi(imar plani, plan raporu vb.) ve
diger verileri, sayisal orneklerini iceren plan teklif dosyast ile basvurulmasi halinde; ilgili
mevzuat hiikiimleri, plan biitiinliigii, iist olcekli planlar, planlama ilke ve esaslarina gore
degerlendirilmek iizere Belediye Meclisi giindemine alinabilecektir” denilmistir.

- Yalova Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 26/06/2020 tarih ve 8511286 sayih yazsi ile de; “...
konu ile ilgili toplam 5000 m?’nin altinda biiyiikliige sahip Siileymanbey Mah. Eski 324 ada,
145 ve 146, yeni 152 no’lu parsele iliskin olarak mekansal planlar yapim yonetmeliginde
bulunan asgari alan biiyiikliikleri tablosunda belirtilen anaokul alani (1500-3000 m?) sartini
tasimast nedeniyle ilgili parselin anaokulu alanmi olarak degerlendirmeye alinarak imar

plaminda degisiklik yapilmast hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” Denilmistir.
4. ANALIZ ve SENTEZ CALISMALARI

Imar plam1 degisikligine konu parsel toplamda 4.651,61m? biiyiikliigiinde olup meri imar planina
gore kismen Resmi Kurum, kismen de Park Alani olarak planhidir. Parselin 2.293,94 m?’si Resmi
Kurum Alaninda yer alirken kalan 2.357,67 m?’lik kism1 da Park Alanindadir.

Parsel iizerindeki yapilasma durumuna bakildiginda ise 1 adet 3 katli binanin yer aldig1 tespit
edilmistir. Parselin plan degisikligine konu kisminda ise herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.

Parseldeki dolu — bos oranina baktigimizda ise; toplam alanin % 0,5’inin yapilasmis, % 62,8
yapilasmis kalan % 36,7 sinin ise agaglik alan oldugu tespit edilmistir. Parsel Yali Caddesinden cephe
alirken plan degisikligine konu kisim Tiikenmez Sokak’tan cephe almaktadir.
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Alana iligkin biitiin veriler degerlendirildirilerek yapilan sentez calismasinda ise s6z konusu plan

degisikligine engel herhangi bir duruma rastlanilmamistir. Alana iliskin fotograflar asagida verilmistir.

5. UYGULAMA iMAR PLANI PLAN KARARLARI

1. Planda anaokulu alani olarak gosterilen alanlarda kamu miilkiyetinde olmak iizere egitim tesisi
ve bu tesislere ait hizmet binalar1 yapilabilir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari; taban alani plan
tizerinde gosterilen ¢ekme mesafelerinden sonra kalan alan olup, yencok: 13:50 m. Olarak
belirlenmistir.

2. Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda meri imar plani hiikiimleri ile 3194 Sayili
Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.
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