YALOVA ILI MERKEZ ILGESI 107 ADA 132, 133, 139 VE
261 SAYILI PARSELLERE AIT IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

HK PLANLAMA MUHENDISLIK
DANISMANLIK
INSAAT BILISIMVETIC.ALS.

hk




PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu olan 107 ada 132, 133, 139 ve 261 sayili parseller Yalova ili, Merkez ilcesi,

Sogucak K&ys sinirlar igerisinde yer almaktadir.

Sekil 1 Planlama Alanina Ait Uydu Gérintist (Genig)

Planlama alanina ulagim D575 Karayolu (Yalova — Bursa Yolu) Gzerinden saglanmakta olup,

alanin Yalova Merkeze uzakhgr yaklagik 5 km’dir.

Sogucak Kéyu sinirlari icerisinde olan parsellerin Uzerinde 1 adet prefabrik yapr bulunmaktadir.
Sehir merkezinden uzakligi nedeniyle gelismekte olan bélgede yer alan planlama alani etrafinda

birka¢ adet yapi disinda yapilasma bulunmamaktadir.

Plan degisikligi teklifi ise sz konusu parsellerin bir bélomins kapsamakta olup Sekil 2'de plan

degisikligi sinir ile parsellerin konumu detayli olarak gésterilmistir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 2 Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gérintisd

1.07/26

PLANLAMA ALANINA iLISKIN MEVCUT iIMAR DURUMU

Planlama alani st élcekli plan olan 1/50.000 élcekli Yalova Cevre Dizeni Planinda Kentsel

Geligme Alani kullaniminda kalmaktadir.

Bahsi gecen planda Kentsel Gelisme Alanlarina iliskin “Kentsel Gelisme Alanlari: Bu Cevre
Ddizeni Planinin hedef yilina iliskin nifus kabulleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda kentsel

gelismeye ayrilmig alanlardir.” hGkm getirilmisgtir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 3 Planlarma Alarunin 1/50.000 Olgekii Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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Sé6z konusu parsellerin 1/1.000 &lcekli uygulama imar planindaki durumu ise Sekil 4'te

verilmistir.

Planlama alani Ticaret Alani kullaniminda kalmakta olup; E:1.50 ve Yencok: 4 Kat olacak

sekilde yapilagma kosullari getirilmistir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 4 Planlama Alarunin 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan Durumu
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PLAN DEGISIKLIGI ICERIGI

S6z konusu alanda yapilmak istenen plan degisikligi ile 107 ada 131, 132 ve 261 sayili

parsellerin bir kismindan gececek sekilde 7 metre genisliginde yaya yolu &nerilmistir.

Bunun diginda herhangi bir degisiklik icermeyen plan teklifinde yapilagma kosullar da ayni
sekilde korunmustur. Yapilagsma kosulu degismedigi ve sosyal donat alaninda da azalma

olmadidi igin séz konusu plan teklifi teknik altyapi alani ihtiyaci da dogurmamaktadir.

Plan teklifine iligkin detay Sekil 5'te verilmistir.
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Sekil 5 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Tekiifi
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PLAN NOTLARI

1- PLANLAMA ALANI ICERISINDE YALOVA BELEDIYESI MERI IMAR PLANI NOTLARI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

Tablo 1 Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Karari Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Ticaret Alam 17.641,50 16.796,50

Yol Alani - 845

Toplam 17.641,50 17.641,50
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