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1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Yalova ili Merkez Adnan Menderes Mahallesi, Toki 5. Sokak ve Yasar Sehit Kus Caddesi
kesisiminde bulunan Belediye Hizmet Alanina Sosyal Kiiltiirel Merkez yapilmasi
planlanmakta oldugundan bahisle; Uygulama projelerinin hazirlanabilmesi, kesif, metraj ve
yerinde imalatlarin yapilmasina ydnelik ¢alismalarin Fen Isleri Miidiirliigiince baslatilabilmesi
icin yaz1 ekinde yollanilan 6n tasarim projesi kapsaminda, gerekmesi halinde plan degisikligi
i¢in is ve islemlerinin yapilmasina iliskin Fen Isleri Miidiirliigii’niin talebi (24.01.2023 tarih
ve 94009 sayili yazisi); yirirliikteki mevzuat hiikiimleri, ist 6lgekli plan kararlari, plan
biitiinliigii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi igin Yalova
Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarih ve 74 sayili karari ile;

- Adnan Menderes Mahallesi, 153 adanin giineyinde yer alan ‘“Belediye Hizmet
Alani”nmin; “Emsal: 1.50” olan yapilasma sartimin “Emsal: 2.00” olarak; her yonden
“3 metre” olan yapr yaklagsma mesafelerinin ise yola simir olan kuzey ve dogu
cephelerinden ““3 metre”, parka sinir olan giiney ve bati cephelerinden ise “0 metre”
olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi nin
3194 sayil Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinn,

- sozkonusu imar plan: degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yliriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmistir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 01.02.2023 tarih ve 74 sayili kararina istinaden onanan imar
plam1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez ilce, Adnan Menderes Mahallesi siirlari

igerisindedir.

Plan degisikligine konu Adnan Menderes Mahallesi’ndeki alan, bdlgenin 6nemli ulagim
akslarindan Sehit Yasar Kus Caddesi’nin bati kisminda, TOKI konut bolgesinde yer

almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantinda kalmaktadir.

N
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt Olgekli imar planlarinda
“Belediye Hizmet Alan1” gibi donatilarin yer alabilecegi “Sosyal ve Teknik Altyap1
Alanlar”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu Adnan Menderes Mahallesi’ndeki alanda, “Park Alani”nin “Belediye
Hizmet Alan1” planlanacak boliimiinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Planlama
alaniin ¢evresi yapilasmis olup, TOKI tarafindan yapilmis olan konut alanlar1 yer almaktadur.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan Adnan Menderes Mahallesi’ndeki alan, kamuya ait, 6zel
miilkiyete konu olmayan alanlardir.
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5- MERi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu Adnan Menderes Mahallesi’ndeki alan yiriirliikteki 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1”nda (02.08.2022 tarih ve 240 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onanl)
“Emsal: 1.50, Yencok: 13.00 metre” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak
planlt olup, her yonden “3 metre” ¢ekme mesafesi bulunmaktadir.

= E=T50
Meri Uygulama Imar Plant Yengok=1 3.00

ey,

Uygulama Imar Plam Degisikligi

Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile, Adnan Menderes Mahallesi, 153 adanin giineyinde yer

alan “Belediye Hizmet Alant”nin;

“Emsal: 1.50” olan yapilagsma sart1 “Emsal: 2.00” olarak;
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- Her yonden “3 metre” olan yap1 yaklasma mesafelerinin ise yola sinir olan kuzey ve
dogu cephelerinden “3 metre”, parka siir olan giiney ve bati cephelerinden ise “0
metre” olarak

diizenlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi yalnizca “Emsal” yapilasma sartina ve yapr yaklagsma
mesafelerine iliskin olup; alan kullaniminda herhangi bir degisiklik yapilmamaistir:

Mevcut Plan Degisikligi

Belediye Hizmet Alani 371 m? 371 m?

TOPLAM 371 m? 371 m?

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez ilgesi, Uygulama imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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