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¢)- Konut kullanimh ve tek bagimsiz boliimlii yapilarin tamamen goémiilii bodrum
katlarinda yapilacak ¢amasirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik ve 6zellik arz eden tek
bagimsiz bolimli umumi binalarin kismen veya tamamen gomiilii bodrum
katlarmnda yapilacak olan toplu kullanima yonelik mekanlari,

yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarm toplamu, par‘selin
toplam emsale esas alaninin yiizde %30’unu asamaz. \

2.1.30.-Cephesi ve/veya derinligi 15 metre ve altinda kalan parsellerde kademelendirmede
ilgili idaresi yetkilidir.

2.1.31-Binalara kot verilirken binanin yola olan mesafesine bakilir. Birden fazla yola
cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler 6m’nin altinda ise daha yiiksek kottaki

yol esas alinir. Yola olan mesafelerden birinin 6m’nin altinda, digerinin ise 6m veya
6m tizerinde olmasi halinde yakin mesafeli yol esas alinr.

2.1.32-Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde arazi yapisina, yollarm uyumuna
gore kotlandirma yapmak igin, ilgili idarenin her bina i¢in kendisine yakin yoldan
veya tabi zeminden kotlandirmaya belediye enciimen karari almak sartiyla ilgili
idaresi yetkilidir.

2.1.33- Adadaki mevcut yapilagsma g6z Oniinde bulundurularak; arazinin meyilli olmasi
durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bahce mesafesi 10 metre
veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge mesafesi 12
metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot vermeye ilgili idaresi yetkilidir.

2.1.34- Tabii zemin kotunu, +0.00 kotunun {istiinde oldugu durumlarda; 6n bahgeler, yan
bahgeler ve arka bahgeler aralarinda uyum saglayacak sekilde, £0.00 kotunun altina
inilmemek  kosuluyla, gerekli giivenlik tedbirleri alimmak ve sokak sﬂuetlm
bozmayacak sekilde, +0.00 kotunun kadar veya yol kotuna kadar te$V1ye
edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

2.1.35- Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda, jeolojik — jeofizik etiit
raporlarma veya mikrobolgeleme jeolojik etiit raporlarina uymak, yonetmeliklerde
belirtilen c¢cekme mesafelerini saglamak kosulu ile bina cephe boyu ve bina
derinlikleri serbesttir.

2.1.36- Otopark yapilmasmi gerektiren bina ve tesislerin, otopark ihtiyacimin miktar, 6l¢ii
ve diger sartlarmin tespit ve giderilme esaslar1 ile ilgili konular Yalova Belediyesi
Otopark Yonetmeligine gore degerlendirilecektir.

2.1.37- Biitiin yap1 alanlarindaki uygulamalarda binanin oturdugu sahanin disinda kalan
alanin her 40.00 m?’si i¢in bir aga¢ dikilecektir. Hesap sonucu bulunan agag
sayismin ruhsat asamasindaki mimari projenin vaziyet plaminda yerlerinin
gosterilmesi zorunludur. Parselinde bahge diizeni yapilmamis ve gerekli sayida
agac dikilmemis yapilara yapi kullanma izin belgesi verilmeyecektir. Parselin agag
dikimine uygun olmamasi halinde, yukaridaki sarta gore ¢ikacak sayidaki agaclar
Yalova Belediye Bagkanligr'nin uygun gorecegi imar planlarmda kamunun
kullammma ayrilnus alanlara dikilecek ya da Temizlik Isleri Midiirliigii Park ve
Bahce Birimi’ne teslim edilecektir. (Agaclar 250-300 cm boyunda,14-16 cm govde
capmda ve saksida olmak tizere; thlamur, siis erigi, c¢inar, at kestanesi, akgaggag,
katalpa, erguvan, siis kirazi, gilibrisim, erguvan tiirlerinden herhangi, biri

kullanilacaktir.)

2.1.38-Tarimsal Niteligi Korunacak alanlarda(TNKA) Plansiz Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi’'nin  63. Maddesine gore islem yapilacaktir. Ayrica séz konusu
parseller i¢in I Gida Tarm ve Hayvancilk Midiirliigii’'niin ilgili birimi ile
gerektigi zaman diger kuruluslardan uygun goriis getirmeleri gerekmektedir.

2.1.39-Meskun alanlarda emsali belirtilmemis imar adalarmda Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 21. Maddesinin 4. Fikrasinda yer alan ‘Uygulama imar planinda
emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu yonetmelikle belirlenen;
taban alan1 katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.” hiikkmii uygulanmaz.

2.1.40-Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Gegici 2. Madde’ye tabi olmayan ve 6n bahge
(cekme) mesafesi belirtilmemis yapi1 adalarinda; higbir sekilde adanin “TAKS”
degerini ge¢gmemek ve Ayrik Nizam yap1 adalarinda yola 2 metreden az
yaklagmamak kaydiyla, on bahge mesafesinin, olusmus cephe hatt1 dikkate alinarak
belirlenmesine Imar ve Sehircilik Mudiirligii yetkilidir.

2.1.41-19.10.2015 Onay Tarihli Uygulama Imar Plamna gore yol genisletilmesine tabi
olan parsellerde emsal hesabi briit parsel iizerinden yapilacak olup, ilgili yoldan
verilecek ¢cekme mesafeleri yol genisletilme oraninca azaltilacaktir. Yol genisletme
karar1 verilen alanlar plan raporunda kroki ile belirtilmistir.

2.1.42- Karayolundan cephe alan konut dis1 fonksiyona sahip parsellerin cekme mesafeleri,
ruhsat alma asamasinda ilgili Karayollar1 Genel Midiirliigii'nden alinacak goriise
gore belirlenecektir.

2.1.43{Plan iizerinde yapilasma sartlar1 belirtilmemis Saglik Tesisi, Egitim Tesisi, Sosyai
ITesis, Kiiltiirel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alam gibi kamuya ait
veya Ozel donati alanlarinda,
kaydiyla, cevresindeki yapi adalarimdaki ortalama kat adedine ek olarak 1 kat

|tesis yatinmlarmi tesvik etmek amaciyla, 4 kat yapilasma hakkma sahip parsellerde
TAKS: 0.60’1 gecmemek kaydiyla KAKS: 1.76, 3 kat yapilasma hakkina sahip

iparsellerde TAKS: 0.601 ge¢gmemek kaydiyla KAKS: 1.32°dir.
Miilga Afet Isleri Genel Midiirligii'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayil
.genelgesinin  ylriirlige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana
jeolojik-jeoteknik etiit raporlarma ve mikrobolgeleme etiit raporuna uygun olarak
hazirlanan imar planlarina gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda,
iplan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
tutulmayacaktir. Fakat, amlan genelgenin yiirtirliige girdigi tarihten dnce onaylanan
Iplana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedepiyle

durumunda plana esas JeOIOJlk-Jeotekmk etiit raporunun hazulanmam zorunludur.
PLAN DEG\§\KLIG\ ONAMA SIN\RI

2.1.44- (a) 1/ 1000 olcekli Uygulama Imar Plani’'nda kat artisi yapllan ve yapllasma sartlari
degisen parsellerde; ruhsat aldig: tarihteki plan, mevzuat ve ruhsat eki projelerine
uygun olarak yapilmis veya insaati devam etmekte olan yapilarin haklar1 saklhidir.
Ruhsat aldig: tarihteki plan hiikkiimlerine uygun olarak yapilmis veya yapilmakta
olan mevcut yapilarda kat ilavesi veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi durumunda
cekme mesafeleri, asansor ve asansor boslugu sarti ile acik ve kapali ¢ikma

hususlar1 miiktesep hak olup, bu konularda yapmin mevcut durumu korunarak
yapilasmaya izin verilir. Yapilarin yikilip yeniden yapilmasi ve insaat ruhsati almig
ancak insaata baglanmamis parsellerde yliriirliikte bulunan plan ve mevzuat
hiiktimleri gecerlidir.

(b)Ruhsat aldig1 tarihteki yonetmelik ve plan hiikiimlerine uygun olarak yapilmisg
ve yapt kullanim izin belgesi almis yapilara tadilat ruhsati talep edilmesi
durumunda; yangmn, deprem, 1s1 ve su yalitimi, c¢evre ve enerji verimliligine iliskin
hususlar disinda kalan kisimlar miiktesep hak olup, yapmmn mevcut durumu
korunarak sadece tadilat yapilan kismm yiiriirlikte bulunan plan ve mevzuat
hiikiimlerine gore degerlendirilerek yapilasmaya izin verilir.

|
2.1.45- 4000 m*’den biiylik parsellerde bahce sulamasi ve benzer faaliyetlerde kullanilmak
icin yagmur suyunu toplamak {izere;

- Yan, arka bah¢ede zemin kotundan asagida gomiilii olarak veya bodrum katta
gerekli mekanik sartlar saglanarak su deposu yapilacaktir.

- Tagma agz1 yagmur suyu kanali olan yerlerde kanala baglantili olacaktir; yagmur
suyu kanali olmayan yerlerde gerekiyorsa tahliye icin dalgic pompa konulmak
sartiyla bahgeye verilecektir.

- Gerekli aritma tesisat sisteminin yapilmasi sart1 ile toplanan yagmur suyu binanin
kullanma suyu olarak kullanilabilir.

- Yesil alana sahip kamu binalarinda m? sart1 aranmaksizin su deposu yapilmasi
zorunludur.

- Bahge diizenlemesi olan kamuya ait binalar ile ilgili karar proje ruhsat asamasmda
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan verilecektir.

Su depolarmin biiylikligii ruhsat asamasinda mekanik projelerde belirlenecektir.
2.1.46-Ayrik nizam olan yap1 adalarinda;

- Yap1 yapimak istenilen parselin komsu parselinde, daha 6nceden bitisik ya da
ikiz nizamda yapilmig ruhsath bir bina bulunmasi ya da,

- Parselin 6n veya arka cephe mesafesinin, kose parsellerde 14 metrenin, ara
parsellerde 12 metrenin altinda kalmasi durumunda, ‘

birkac parseli birlikte degerlendirerek Imar Planinda ve Yonetmelikte behrlenen
cephe uzunlugu, derinligi, bahge mesafeleri, kat yiiksekligi gibi kosullara uyulmak
ve planda belirtilen emsal degerini asmamak kaydi ile ikili, tgli, dortli, besli
bloklar teskil edilmesine imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.

2.1.47-Belediyemizce ruhsat diizenlenmesi asamasinda; mevcut yapilasmadan kaynaklanan
veya kadastronun sayisallastirma ve orijinal ¢oziim islemleri neticesinde; {izerinde
tecaviiz bulunan parsellere, talep edilmesi halinde; parsel malikinin muvaftakati
alinarak ruhsat diizenlenebilir.

maksimum—TAKS:0-40—elup 4 kati gegcmemek

-fazladan yapilasma hakki verilebilecektir. ilimizde yapilacak saglk, egitim, kiiltiir!

Bu alanlarda, ;

csasl

zorunlu -

onlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasij

2.1.48-Bina derinligi = Parsel Derinligi - (On Bahge+Arka Bahge(h/2)) formiiliiniin kullanilmasi
sonucunda 7.00 metreden az cikan bina derinlikleri, arka bahce mesafesi (2.00) metreden
az olmamak kaydiyla (7.00) metreye cikartilabilir. Bina derinliginin (7.00) m . den az
ctkmasi ruhsat diizenlenmesine engel degildir.

2.1.49-Plan iizerinde “CAMI ALANI” olarak belirlenmis parsellerde kible ydniiniin
ayarlanmasindan dolay1 ¢ekme mesafe}erini ve yapilasma sartlarmm belirlemede Imar ve
Sehircilik Midiirligii yetkilidir. |

2.1.50-Ayrik ve bitisik nizam yap1 adalarinda, Konut ve Ticaret+Konut yapilasmasina sahip
parsellerm tthld edllme51 hahnde < Konut Alanl” hukumlerl uygulamr

[ a) Tevhld onces1ndek1 T1caret+K0nut plan fonks1yonuna ait yap11a§ma hakkmm bulundugu
sinirlar i¢inde kalmak, tevhid oncesindeki Ticaret+Konut plan fonksiyonuna ait insaat
alanin1  arttirmamak kosulu ile tevhid sonrasi Ticaret+Konut yapilasma hakkina izin

l vermeye Imar ve Sehircilik Mudirligi yetkilidir.

05.01.2021/ 29 EMK

2.1.51-x:4503400 y:441400, x:4502700 y:441400, x:4502300 y: 440000 X: 4503000 y:436400,
x:4502300 y:436000 koordinatlar1 arasinda kalan; plan raporunda yer alan kroki ile de
belirtilen; -Yalova-Izmir Karayolu, Bag Sokak, Yayha Kemal Sokak, Rasim Kocal Caddesi,
Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu arasinda planlanmis
alanlar, -Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydali Caddesi arasinda planlanmus alanlar, -Sehir
Omer Faydali Caddesi, Vatan Caddesi, Yasemin Sokak, Mehmet Durmam Caddesi, inan
Sokak ve Ziver Tiizel Caddesi arasinda planlanmig alanlar, -Ali Sener Caddesi ile Kadikoy
sinir1 arasindaki Sehir Omer Faydali Caddesi ve Termal Yolu'na cepheli ilk sira, ayn1 yap1
nizami ve kullanim kararmma sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar
planinda; tevhit sonrasi elde dilen parselin taban alam1 minimum %40 olarak hesaplanir.
Katlar alan1 hesabr igin Yalova Uygulama Imar Plan Notlar'nin (2.1.39) maddesine uyulur.

2.1.52-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmak kaydi ile, tek
bagimsiz bolimlii yapilar hari¢; bodrum kat/katlarinda ortak kullanim alani olarak
nitelendirilen herhangi bir mekan bulunmayan yapilarda ortak merdiven ve asansoriin
bodrum kat/katlara ulagsmasi zorunlu deglldlr

2.2- Konut Alanlari

2.2.1- Konut alanlarinda halkin giinliik ihtiya¢larini karsilamaya yonelik olarak zemin katta ticaret
yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri ve/veya biitiin
cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agi1gg ¢ikan yol cephesi
haricindeki bodrum Katlarda yer alan ve sadece zemin Kattaki ticaret kullammli bagimsiz ;
- boliimlere ait depo amacl eklenti yapilabilir._elabiliz= Bu plyesler blnamn ortak alanlarl VeJ
mustemllatlarlyla irtibatlandirilamaz. _|

Q2012000 L2 PNK,

an raporunda yer alan krokide de ‘gosterildigi gibi;

Ali Sener Caddesi,

Sehit Yasar Kus Caddesi,

Rahmi Ustel Caddesi,

Millet Caddesi,

Vatan Caddesi’nin Mekan Sokak ile 1295 ada arasindaki boliimii,

Giiney Cevre Yolu'nun kuzey paralelinden gegen 20-15 metrelik yol,

Yalova-Bursa Karayolu’nun Tonami Meydani’ndan Ogretmen Meryem Isik Sokak
ve Yenidogan 7. Cikmazi’na kadar olan boliimii,

Tuna Caddesi,

Tekin Sokak,

Girne Caddesi,

Hasan Sokak, ‘

Emniyet Caddesi,
Yahya Kemal Sokak,
Bag Sokak’in Yahya Kemal Sokak’a kadar olan boliimii,
Rasim Kogal Caddesi’nin G6l Sokak’a kadar olan boliimii ve
Kazim Patil Caddesi

2.2.2-

Yol Boyu Ticaret Alani olarak tesekkiil etmistir.

Uzerinde yapilasma sartt bulunmayan ve bitisik nizam yapilasmasina sahip yol boyu
ticaret alanlarinda zemin kat ytksekligi 4.50m’yi gegmemek ve su basman seviyesi
maksimum 1 m olmak kaydiyla Yencok 13.50 m olarak belirlenmistir.

2.3- Ticaret Alam

2.3.1- Konut alanlarinda ve ticaret alanlarinda; 3194 sayili imar kanunun ilgili yonetmeliklerinde

belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uymak, ada bazindaki ve c¢evresindeki yapilarin
gabari yliksekligini asmamak ve cephe aldig1 yolun trafik akisin1 bozmamak kaydiyla katli
otopark yapilabilir, zemin katlat ticaret amach kullanilabilir.

2.3.2- Turizmi tesvik etmek amaciyla, 1/1000 6lcekli Yalova Merkez Uygulama Imar Planinda

“Ticaret Alan1” olarak belirlenen alanlarda;

a) Turizm Tesisi yapilmasi durumunda; s6z konusu alanin
En az 4000 m? biyiikliigiinde olmasi,

En az 15 metrelik arag¢ yoluna cepheli ol‘mas1 sart1 aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1,25 i ile carpilmasi ile
hesaplanir. Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yencok) 24.00 metreye kadar yapilabilir.
I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet isleri Genel
Miudiirligii’niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiirtirlige girdigi tarihten
sonra onaylanmig plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikrobolgeleme etiit
raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore yogunluk ve kat yiiksekliginin
artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, amilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce onaylanan
plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli
alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur.

b) Konut dis1 karma kullanimli yapilarda i¢inde Turizm tesisi bulundurmak kaydiyla; soz
konusu alanin

En az 10000m? biiyiikliiginde olmast,

En az 15 metrelik arag¢ yoluna cepheli olmasi sart1 aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile carpilmasi ile
hesaplanir. Olusan emsal artist metrekaresinin  minimum yarisi turizm tesisi icin
kullanilmalidir. Yiikseklik, 6 kat1 gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar
yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacna gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet
Isleri Genel Miidiirliigii’niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiiriirlige girdigi
tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojikjeoteknik etiit raporlarina ve mikroboélgeleme
etlit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére yogunluk ve kat yiiksekliginin
artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, amilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce onaylanan
plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli
alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat ytiksekligi artmasi durumunda plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur.

¢) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid islemlerinde Planli Alanlar imar Yonetmeligi
7. Maddesinin 9. fikras1 uygulanmaz.

Uygulama imar planinda Yalova- Bursa karayolu kenarindaki yapi adalarinda, minimum
parsel cephesi kose parsellerde 25m, ara parsellerde 20m’dir.

2.4- Ticaret-Konut Alanlar1
2.4.1-

2.3.3-

Ticaret + Konut alanlarinda, zemin katlarin ticaret olarak kullanilmasi zorunludur. Zemin
ustii katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir.

2.4.2- Ticaret + Konut alanlarinda ve Yol Boyu Ticaret alanlarinda,

yerlerde zemin katin ve bodrum katin tamami kullanilabilir.

Bitigik Nizama tabi olan

2.4.3- Uzerinde yapilasma sarti bulunmayan ve bitisik nizam 4 kat yapilasmasma sahip
Ticaret+Konut alanlarinda zemin kat yﬁksekligi 4.50m’yi gegmemek ve su basman seviyesi
maksimum 1 m olmak kaydiyla Yengok 13.50 m olarak, mevcut yapilasma g6z oniinde
bulundurularak, bitisik nizam 3 kat yapilasmasina sahip Ticaret+Konut alanlarinda zemin
kat yiiksekligi 4.50m’yi gegmemek ve su basman seviyesi maksimum 1 m olmak kaydiyla
Yengok 10.50 m olarak belirlenmistir.

2.5- Saghk Tesisi Alanlari

2.5.1- Planda yer alan saglik tesis alanlarinda; saglik tesis alaninin gereksinimi ve tamamlayicist
niteliginde olan ticari hizmet yap1 ve tesislerinin yapilmasi miimkiindiir. Bu yap1 ve tesisler
hicbir surette saglik tesis alaninin genel niteligini bozucu olamaz. S6z konusu ticari hizmet

alanlarinin emsal degeri; ada bazindaki toplam emsal degerinin %20’sini asamaz.

2.5.2- Baglarbas1 Mahallesi 119 ada 3,4, 5,6,7,8,9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 29,
31 parseller, 243 ada 143 parsel ve 248 ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 19, 20 parsellerin
bulundugu alandaki “Saglik Tesis Alani”nda;

- Saghk Bakanhginca Kamu Ozel Is Birligi Modeli ile Tesis Yaptirilmasi, Yenilenmesi ve
Hizmet Alinmasina Dair Uygulama Yonetmeligi’nin 4. Maddesinde;

-Ihtiyari ticari hizmet alanlari: Mecburi ticari hizmet alanlarindan baska idarenin (Saghk
Bakanligi’nin) ihale dokiimani ile belirleyecegi esaslara gore yerleskede yapilacak her tiirli
hizmet alani

-Mecburi ticari hizmet alanlari: Idare (Saghk Bakanligi) ve yiiklenici tarafindan
piyasa rayi¢ fiyatlarma gore belirlenen ticret karsihiginda, yerleskede bulunan ve
hizmetten yararlananlarm ihtiyaglarim1 karsiladiklari, tesisin mahiyetine gore
yapilmasi idarece zorunlu tutulan ve ihale dokiimaninda belirlenen hizmet alanlari,

seklinde belirtilen ve saglik tesis alanmin gereksinimi ve tamamlayicist niteliginde
diger yap1 ve tesislerin yapilmasi miimkiindiir. Tﬂ#bi hizmetler disindaki bu yap1 ve
tesisler hicbir surette saglik tesis alaninin genel niteligini bozucu olamaz. S6z
konusu ticari hizmet alanlarmin emsal degeri, Saglik Tesisi Alani’ndaki toplam
emsal degerinin %20’sini gecemez.

Saghk tesis alani icerisinde E:1.50 olup, yap1 yiiksekligi en fazla 20 metredir.
Mania plani kriterlerine uyulacaktir.

Mania plani kriterlerine uymak, yapr yaklasma smirlarmni ihlal etmemek kaydiyla
kompleks kapsaminda Saglk Bakanliginca uygun goriilen i¢ yollar vaziyet planma
gore agilabilir. Bu i¢ yollar kamuya terk edilemez.

Vaziyet plani ile saglik tesisi alani icerisinde degisik kitleler tertip edilebilir, saghk
tesis alam igerisinde alan kullanimi degistirilmemek kaydiyla fonksiyonel ifraz
yapilabilir. Ifraz edilerek olusturulan her bir alan icerisinde yukarida belirtilen yapi
ve tesisler hayata gecirilebilir.

Ruhsat agamasina gelinmeden vaziyet plani idaresince onaylanacaktir.

Park alanlari, otopark alanlar1 ve teknik altyapi alanlar1 (reglaj alam, trafo, su
deposu v.b. gibi) saglik tesisi alani igerisinde karsilanacaktir.

2.6- Sosyal Tesis Alanlar

2.6.1- Planda iiniversite giineyinde yer alan ve (OZEL YURT) olarak gosterilen sosyal
tesis yapt adalarinda, plan degisikligi ile fonksiyon degistirilmesi durumunda esit
oranda sosyal tesis belirleme sart1 aranmayacaktir.

2.7- Spor Tesisi Alanlar:

2.7.1- Planda belirtilen agik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alt1 otopark yapilabilir.

2.8- Egitim Tesisi Alanlar

2.8.1- Bahgelievler Mahallesi, 1273 adadaki “Egitim Tesisleri Alan1” olarak belirlenen
alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miudiirliigii’nce
18.04.2016 tarih ve 770137307 sayili dosya ile onaylanan plan degisikligi ve plan
notlar1 gegerlidir.

2.9- Yiiksek Ogretim Tesisi Alam1

2.9.1- Bu alanlarda yiiksekogretim tesisi ({iniversite) ve kampiis alanm1 kapsaminda her
tiirlii egitim tesisleri ile bunlarn tamamlayicist niteliginde arastirma-gelistirme
faaliyetlerinin, bilimsel ve teknolojik ¢ahismalarmn yapilabilecegi tesisler, idari,
saglik sosyo-kiiltiirel, ibadet yeri, spor tesisleri, rekreatif tesisler, lojman vb
kullanimh yapilar yapilabilir. Yapilasma kosullar1 agagidaki gibidir;

Maksimum emsal (E): 0.80
Maksimum yap1 yiiksekligi (yencok) :25.00 m. :

2.9.2- Yiiksekogretim alam lejanth alanlarda Ogrenci yurdu yapilabilir. Yapilasma
kosullar1 asagidaki gibidir;

Maksimum emsal (E): 0.80
Maksimum yap1 yiiksekligi (yengok): 14.50 m. ve kat adedi 4 kat1 asamaz.

2.9.3- Planda belirtilen Yiiksekogretim tesis alanlarinda emsal hesabi net tiniversite alani
tizerinden hesaplanacaktir.

2.9.4- Yiksekogretim tesisi (liniversite) ve kampiis alani igerisinde yapilacak ibadet
yerlerinde yapilasma sartlarmni belirlemede Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.

2.10- Giiniibirlik Turizm Tesisi Alan1

2.10.1- “Guntibirlik Tesis Alani: Giintibirlik Tesis Alanlarinda, kamping ve konaklama
liniteleri icermeyen; yeme-i¢gme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarmdan birkagimi
gliniibirlik olarak saglayan; dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane,
lokanta, ¢ayhane, acgik spor alanlari, spor tesisleri, agik gosteri ve eglence alanlari,
lunapark, fuar, su oyunlar1 parki, 20 m?'yi gegmeyen sergi ve satis tinitelerini igeren
yap1 ve tesisler yapilabilir. Bu boliimiin yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir:

Maksimum emsal (E): 0.05
Maksimum yap1 yiiksekligi (yencok): 4.50 m. (1 k‘at)

Asma kat yapilmasi halinde (yencok): 5.50 m. (1 kat)’dir ve asma kat emsale
dahildir.

Planda yiiksekogretim tesisi kuzeyinde yer alan giintibirlik tesis alanlarinda;
yiiksekOgretim alan1 kapsaminda ve tamamlayicist niteliginde giintibirlik turizm
yap1 ve tesisleri yer alabilir. Bu boliim dahilinde kalan alanlarda 3830/3621 sayili
“Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Y6netmelik” hiikiimlerinin 17. maddesinde
tanimlanan kullanimlar yer alabilir.”

2.11- Otopark Alanlan

2.11.1-Planda “Zemin Alt1 Otopark” olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak
derinligi korunmak kosulu ile Zemin Alt1 Kath Otopark yapilabilir. Uygulama,
Yalova Belediyesi’'nce onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Uygulama
asamasinda ilgili kamu kurumlarimin goériisii alimacaktir.

2.12- Sanayi Alanlan

2.12.1- Sanayi Alanlarmda bina yiiksekligi,
ozelligine gore belirlenecektir.

yapilacak tesisin tiirtine ve teknolojik

2.12.2- Otoparklarmn tamamu parsel biinyesinde ya da ilgﬂisinin talebi tizerine bir kismu ya
da tamami bodrum katta yer alabilir.

2.12.3- Beton santrali yapilacak alanda ve diger sanayi alanlarinda; ruhsat asamasinda ilgili
kurum ve kurulus goriisti dogrultusunda saglik koruma bandi birakilarak vaziyet
planina islenecek ve bolgenin iklim yapismma gore agaclandirma yapilacaktir.

2.12.4-CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler i¢in “CED Olumlu Belgesi”
“Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin almmasi
taahhiitlere uyulmasi zorunludur.

veya
ve CED raporlarindaki

2.12.5- Sanayi Alam olarak planlanmus alanlarda, “Isyeri Agma Ve Cahsma Ruhsatlarma
[liskin Yonetmelikte belirtilen tesislerde CED raporu sart1 aranir. Bu alanda CED
raporu niteligini asacak yap1 ve tesisler yer alamaz.

2.12.6- Sanayi alanlarinda “lojistik ve depolama alanlar1” yapilabilir. Bu alanlarda
29.9.1987 giin ve 19589 sayili resmi gazetede yaymmlanan “Tekel Dis1 Brrakilan
Patlayici Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, ithal, Tasmmasi,
Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul
Esaslarmna Iliskin Tiiziik te belirtilen, cevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler
icin depolama binas1 yapilamaz. Sadece sanayi ham ve {iretim malzemeleri
depolanabilir.

|
2.12.7-Bu alanlarda yer alacak sanayi tesislerinin atik su aritma tesisi olusturmasi
zorunludur.

2.12.8-Sanayi parsellerinin toplam alaninin maksimum %5’lik  bolimiinde maks
KAKS:0.60 olmak {izere idari bina yapilabilir. Bu binalarda; toplant1 salonlari,
yonetim birimleri, ofis, revis, kres, kiitiiphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar
yer alabilir.

2.12.9-Sanayi alanlar1 i¢inde bulunan yesil alanlarda cevreyle uyumlu dogal degerleri
ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir.
Bu alanlarda biife, cay bahgesi, sosyal ve kiiltiirel etkinlik alani gibi islevler yer
alabilir. Bu diizenlemeler i¢in kullanilabilecek yapilar sabit olmayan, sokiiliip
takilabilir nitelikte olacak olup, yapilanma kosullar; KAKS: 0.03 Yengok: 5.50
m’dir.

2.12.10-Sanayi alanlarinda, imar planinda
oturumunda %60 sart1 aranmaz.

2.12.11-07/04/2011 tarih ve 114 sayih Meclis Karari’na istinaden
yahnzca Klrazh Koyu, 150 adada yapllabllecektlr

TAKS belirtilmeyen parsellerde taban

, beton santralleri

[2.12.12- Sanayl veya Ku(;uk Sanayl bolgelermde bahqe mesafelerl minimum 5. OO metred_l
Fakat “Blok Nizam, 1 kat” yapilasma hakkina sahip KSA (Kiiciik Sanayi Alani),
lejanth parsellerde (Kirazh Sanayi Bolgesi). bolgenin mevcut yapilasma durumu
goz onunde bulundurularak cekme mesafelerl parsel sm1r1ar1 olarak kabul edilir.

2. 13 Teknik Alt Yap: Alanlar1 ve Trafo Alanlar PR oS

2.13.1-Plan st igerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi1 alanlarinda c¢ekme
mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yap1 alanlar1 su deposu vb. teknik alt yapi
kullanimlarmi igerebilir. Bu alanlarda yapilasma kosullar1 ise Belediyesi tarafindan
belirlenecektir.

Bu planda ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.
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