YALOVA ILI

MERKEZ ILCESI, G22-C-06-C-4-A PAFTA,

1372 ADA, 11-12 PARSELLERE AIT;
1/1000 OL.CEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi




1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.GIRIS

S6z konusu Plan Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 G22-C-06-C-4-A Pafta,
1372 ada, 11 ve 12 parseller i¢in hazirlanmastir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Il Merkezinde yer almaktadir.

Emintyatim

3 ﬁ yrimenkul
" -

Fotograf-1: 1372 Ada, 11 ve 12 Parsellere Hiskin Arazi Kullanim Durumu

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

S6z konusu parsel iizerinde Atatirk Bahce Kiiltiirleri Merkez Arastirma Enstitiisiiniin
lojmanlar1 bulunmaktadir.
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4. PLANLAMA ALANININ MER’i IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Yalova, Merkez 1372 ada 11 ve 12 parseller, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda “ Resmi Kurum Alam” lejantinda kalmaktadur.
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Pafta-1: 1372 Ada, 11 ve 12 Parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Mevcut Durumu
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Pafta-2: 1372 Ada, 11 ve 12 Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plan1’ndaki Mevcut Durumu

5.PLANLAMA ALANININ MULKIiYET DURUMU
S6z konusu planlama alan1 Maliye Hazinesi’ne aittir.

6. PLAN DEGIiSIKLiGi AMAC VE HEDEFLERI

Planlama alani; Merkez ngsi, G22-C-06-C-4-A Pafta, 1372 Ada, 11 ve 12 Parseller “Resmi
Kurum Alan1” lejantinin “Park” ve “Cami” olarak planlanmasi amaciyla hazirlanmistir.
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7. PLAN DEGIiSIiKLiGINDE iZLENEN YOL VE GERCEKLESTiRME

S6z konusu plan degisikligi bolgesel ihtiyaglar dogrultusunda hazirlanmis ulasim akslari ve
gerekli donati alanlar1 imar mevzuatina uygun olarak diizenlenmistir.

S6z konusu Plan degisikliginde, Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda, tahsis edilen alanin kiy1 kenar c¢izgisinden itibaren ilk 50m mesafesi Park
Alan olarak, geri kalan kismu Cami Alani olarak planlanmustir.

8. JEOLOJIiK ETUD

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi tarafindan, 17.02.2016 tarihinde onaylanan ayrintili
jeolojik/jeoteknik etiid raporuna gore soz konusu alan, Onlemli Alan 1.1. (OA-1.1.);
stvilagma tehlikesi ag¢isindan 6nlemli alanlar olarak tanimlanmaistir.
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Pafta-3: 1372 Ada, 11 ve 12 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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9.ALAN KULLANIMI

S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlart asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Resmi Kurum Alani 3.387,30 m? -
Park Alam - 2.253,58 m?
Cami Alam - 1.133,72 m?

10. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI
TANIMLAMA

Elektrik, havagazi, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma haberlesme ve aritim,
¢Op ve atiklarin imhasi, acik veya kapali otopark gibi tesislerin tiimii kentsel altyap: olarak
tamimlanmaktadir.

Imar Plam Degisikligi ile getirilen niifus ve yapt yogunlugu artigmin mevcut altyapi tagima
kapasitesine etkisi kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu ile analiz edilmektedir.

MEVZUAT

Hazirlanacak her tiir ve dlgekteki planin ve bu planlar tizerinde yapilacak degisikliklerin hangi esaslar

[ORTYY

dahilinde yapilacag1 “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” kapsaminda belirlenmistir.

Hazirlanacak her 6lgekteki Imar Planlarinin yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bolgenin
sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri goz oOniinde tutularak sosyal ve teknik donati alanlarinda
yonetmelik ek-2 tablodaki belirtilen asgari standartlara uyulacag: belirtilmektedir.

UYGULAMA

Imar Plan1 Degisikligi ile getirilen niifus ve yapi yogunlugu artisinin kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerinin degerlendirilmesi

Sosyal Altyap: Alam Teknik Altyapi Alam
Yesil Alan Ulasim
Egitim Alam Otopark
Saghk Alam Elektrik
Spor Alam Havagazi
Sosyal Tesis Alani Haberlesme
Kiiltiirel Tesis Alam Aritma
Dini Tesis Alam Cop ve Atik imhasi
Idari Yap1 Alam Icme ve Kullanma Suyu
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Imar Planlarinda ongoriilen niifus dagilimlarinin ve niifus tahminlerinin kentsel altyapi
yatirimlarinda ongoriilen kapasite tahminleri ile ortiismesi gerekmektedir.

SONUC

Yalova, Merkez, 1372 ada, 11 ve 12 parsellerden Cami Alan1 olarak tahsis edilen alanin, Kiy1
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda 2.253,58 m?’si park
alani, 1.133,72 m?’si cami alam olarak planlanmistir. S6z konusu bolge mevcutta “Resmi
Kurum Alan1” olup, getirilen yeni kullanim kararlar1 “Park” ve “Cami” alani oldugundan,
Sosyal Altyap1 Dengesinde bir bozulma gerceklesmemektedir.

Ilgili planlama alaninda ulasim ana arter ile saglanmakta olup, otopark, elektrik, havagazi
haberlesme, aritma, ¢6p ve atik imhasi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik
altyapr hizmetlerinin tamami yeterli olarak saglanmaktadir. Plan Degisikligi ‘“Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak gerceklestirilmistir.

11.SONUC VE DEGERLENDIRME

Plan Degisikligi Onerisi imar plan1 nitelik ve kriterlerine uygun olup, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 26. Maddesine gore “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir." olarak agiklanmakta olup
mevcut plan degisikliginde esas olarak alinmistir.

PLAN NOTLARI:

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi 1372 ada, 11 ve 12 parselleri kapsamaktadir.

2- Kamu kullanimina ayrilan alanlarin terk islemi yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

3- Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4- llgili parsellere iliskin 17.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onanmis jeolojik jeoteknik etiid raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5- Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik Hiikiimleri ile Yalova Belediyesi Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.
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