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YALOVA ILI-MERKEZ ILCE-BAGLARBASI MAH
G22C 11A 3A-3B PAFTA — 1298 ADA — 2 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; Yalova 1ili, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi smirlari
icerisinde kalmaktadir. Alan ilge merkezi yerlesik alaninin giineyinde, Bursa-Yalova
Yolunun batisinda yer almaktadir.

Parselin bulundugu bolge ilge merkezine yaklasik 2750 m, Bursa-Yalova
Yoluna 300 m mesafede yer almaktadir.

1298 ada, 2 parselin kuzeyinde ve dogusunda 20 m en kesitli ulasim akslari,
batisinda 15 m en kesitli ulasim aks: planlanmis durumdadir. Parselin bulundugu
bolgeye ana ulasim dogusunda yer alan Yalova-Bursa Yolundan bolgeye saglanan 25
m en kesitli ulasgim aks1 ve devaminda parsel ¢evresinde planlanan 20 m ve 15 ulasim
akslart ile saglanmaktadir. Parselin bulundugu bolge ulasilabilirlik agisindan iyi bir
konumdadir. Parselin glineyinde otopark alani planlanmustir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)



Miilkiyet Durumu

Planlama alani; 1298 ada, 2 parseli kapsamaktadir. S6z konusu parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde olup alan biiyiikligii 30.804,23 m?*’dir.

Mevcut Durum

S6z konusu parselin bulundugu bdlgede dogu ve giineydogu yoniinde azalan
%10-15 arasi1 bir egim bulunmaktadir. Alan dogu ve giineydogu bakilidir. Arazinin
ortalama rakimi 75 m civarindadir. Topografik agidan alan yapilagsmaya uygundur.

Bolgeye ait onayl jeolojik-jeoteknik etiit raporunda bdlge “Yerlesime Onlemli
Alanlar (OA-2.1.A)” olarak taniml1 bdlgede kalmaktadir.

Planlama alan1 igerisinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup halihazirda bos
durumdadar.

Parsellerin bulundugu bélgeye ana ulasim, kentin 6nemli ulasim akslarindan
olan ve parselin 300 m dogusundan gegen Bursa-Yalova Yolundan saglanmaktadir.
Alan ulagilabilirlik agisindan iyi konumda yer almaktadir.

Mevcut Plan Durumu

Planlamaya konu 1298 ada, 2 parsel onayli Yalova Merkez Ilge 1. Etap 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Ilave ve Revizyonunda kamu hizmet alani olarak taniml
alanda kalmaktadir. Parselin kuzeyinde ve dogusunda 20 m, batisinda 15 m ulasim
akslar1 planlanmis durumdadir.
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Onayli nazim imar plani 6rnegi



Onayli 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda, nazim imar plani1 kararlarina
uygun olarak parselin kullanimi idari hizmet alani (emniyet midiirliigii) olarak
tanimlanmistir. Plan {izerinde yapilanma kosullar1 belirlenmemis olup yapilanma plan
hiikiimleri ve ilgili yonetmelikler dogrultusunda gerceklestirilecektir. Plan iizerinde
yap1 yaklasma mesafesi tanimlanmamistir. Parselin kuzeyinde ve dogusunda 20 m,
batisinda 15 m ulagim aksi1 planlanmis olup giineyinde otopark alani yer almaktadir.

Onayli uygulama imar plani érnegi

Gerekee

1/1000 olcekli uygulama imar plam degisikligi; yapilanma kosullart plan
tizerinde tanimlanmamis alanda, fonksiyon degisikligi yapilmaksizin kurumun
ihtiyacina cevap verecek nitelikte yapilanma kosullari ile yap1 yaklasma mesafelerinin
belirlenmesi amaciyla, ilgili kurumun (Emniyet Midirliigii) talebi dogrultusunda
hazirlanmistir.

Plan Kararlan

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 1298 ada, 2
parselin 15 m yola cepheli bat1 imar hatt1 5 m dogu yoniinde kaydirilarak yeniden
diizenlenmistir. S6z konusu alan bolgeye gelecek olanlarin otopark ihtiyacinin
karsilanmas1 amaciyla yol iistii otopark alani olarak diizenlenmistir.

1298 ada, 2 parselin kullanim kararlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Alanda idari hizmet alanlari (Emniyet Midirliigii) yer alacaktir.
Uygulanacak yapilanma kosullart E=2.00 olmak {izere 4 kat olarak belirlenmistir.
Parselin yol ve komsu parsel cephelerinden 10 m yap1 yaklasma mesafesi Onerilmistir.



Bolgenin ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmamuigstir. Parselin
dogu ve kuzeyinden gegen 20 m ve batisindan gegen 15 m ulasim akslar1 ve bu
akslarin devamu niteligindeki yollarla bolgeye ulagim saglanabilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligi arazi kullanimi degisimi asagidaki sekildedir.

Kullanim Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Idari hizmet alan1 30802 30013
Yol+otopark alani 2 791
TOPLAM 30804 30804

*alan hesab1 parsel alani lizerinden yapilmstir.

Alanda kamu hizmeti yapan idari tesisler yer alacaktir. Bu nedenle yapilan
diizenlemede kamu yarar1 bulunmaktadir.

Plan degisikliginde 1/1000 6lgekli Yalova-Merkez 1. Etap Uygulama Imar Plan
Ilave ve Revizyonu Plan Hiikiimleri gecerlidir.
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Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi

Plan degisikligi ile soz konusu alanda yap1 yogunlugu artirilmaktadir. Ancak
alanda kamu hizmetine yoOnelik idari hizmet birimleri yer alacagindan, ingaat
alanindaki artisa bagli olarak personel sayisinda bir artis olmayacagi
diistintildiigiinden, yap1 yogunlugundaki artisin teknik altyapi iizerinde olumsuz bir
etkisinin olmayacag1 degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



