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YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLER@

|

1.1- Yalova 1/1000 &lgekli ilave+ Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Paftalari, Plan notlari, Arastirma ve
Agiklama Raporu ile imar planma esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan
Jjeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, mikro bolgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve ekleri bir biitiindiir.
Soz konusu rapor ve eklerinde belirtilen dnlem ve Oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plam
calismalar1 i¢in “plan notu” olarak kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tipi gibi yapiya iliskin
miihendislik 6nlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel bazi zemin ve temel etiit
raporlarinda ulasilan sonuglar esas alinacaktir.

1.2-

Imar planlarinda, yap1 yiiksekligi ve kat adedi degisikligi yapilmas: durumunda Cevre ve Sehircilik
Bakanhg1 Mekansal Planlama Genel Midirliigii’niin 05.09.2013 tarih ve 13674 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
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2.1.1- Yap1 ruhsati talep eden projelerde, konuyla ilgili é‘zel mevzuat yaymlanana kadar, bina tiirii her yapinin
temel ve bodrum katlarmm insaat: i¢in kazilarda uyulmasi gerekli olan tedbirlere iligkin asgari
sartlarin belirtildigi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Yapi isleri Genel Miidiirliigii’niin 06.01.2023 tarih
ve 2023/1 sayih “Kazi Giivenligi ve Almacak Onlemler” Genelgesine uyulmalidir. Onayli zemin ve
temel etiit raporunda belirtilen kazi giivenlik Onlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa vb. yapi
ruhsat1 almmadan ve yerinde onayli ruhsatina gore uygulama tamamlanmadan temel kazisina
baslanamaz.

' 2.1.2- Ada kenar1 ¢izgisi ve miilkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlik gosterdigi yerlerde; diizgiin bir hat teskil
etmek, yol aksmi degistirmemek, planda gosterilen yol genigligini daraltmamak ve mekansal
siirekliligi bozmamak kaydiyla; yola terk ya da yoldan ihdas iglemine ve plan degisikligine gerek

kalmadan uyusmazhgm giderilmesine Imar ve Sehircilik Miidiirligii yetkilidir.

2.1.3- *Zemin katmda ticaret yapllabllen konut bo’rgeiermdv alaniarnda ve Bmsﬂi—N'lzam Ticaret+Konut I
fonksiyonuna sahip parsellerde zemin kat yiiksekligi 4-56 4.00 metreyi gegemez.

PLAN DEGISIKLIG.I SINIRI

2.1.4- Meskun yap1 nizamu verilmis imar adalarinda, kdse basi parsellerde yollar haricindeki her iki cepheye
yan bahce mesafesi verilir.

1 2.1.5-|1 ve 2 kat yapilasma sartlarma sahip parsellerde arka bahg¢e mesafesi en az 3 metre, 3 kat yapilasma l
"sartlarma sahip parsellerde arka bah¢e mesafesi en az 4.50 metre ve 4, 5 ve 6 kat yapilagsma sartlarma

sahip parsellerde arka bahge mesafesi en az 6.25 metredir. Ancak, “Bina derinligi = Parsel Derinligi -

(On Bahge + Arka Bahge)” formiiliiniin kullanilmasi sonucunda; (arka bahge mesafesi 3 ve 4 kath

- yapilar i¢in 3.00 metreden, 5 kath yapilar icin 3.50 metreden, 6 katli yapilar igin ise 4.00 metreden az |

olmamak kaydiyla) 7.00 metreden az ¢ikan bina derinlikleri, 7.00 metreye ¢ikartilabilir.

PLAN DEGisiKLiGj SINIR

2.1.6- Ayrik veya blok nizam yap1 adalarinda yap1 yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde edilen taban
oturum alanmin parselin taban alam kat sayisi hakkindan az olmasi durumunda taban alam kat
sayismin tamammm kullanilmas1 maksadiyla arka bahge mesafesi 1,2,3 ve 4 kath yapilar igin 3.00
metreden, 5 kathi yapilar igin 3.50 metreden, 6 kath yapilar i¢in ise 4.00 metreden az olmamak
kaydiyla azaltilabilir.

2.1.7-
2.1.8-

Yan bah¢e mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bah¢e mesafeleri en az 3.00 metredir.

“Blok Nizam” yap1 diizenine sahip adalarda plan iizerinde belirtilen Slgiiler ve blok ¢izgileri “kitle”
ozelliginde olmayip, hangi parsellerin birbirleri ile bloklasacagin belirten sematik gosterimlerdir. S6z
konusu yap: diizenindeki bahge mesafeleri, plan notlarnda ve yonetmelikte belirtilen hiikiimlere gore

kesinlesecektir

PLAN DEGI$IKLIGI SINIRI
! 2. 1 9- Ayr1k veya blok nizam yapl adalarlnda (arka bahge mesafes1 4 Me_daha az kath yapilar i¢in 3. OO

metreden, 5 kath yapilar icin 3.50 metreden, 6 katli yapilar i¢in ise 4.00 metreden az olmamak
kaydiyla) bahge mesafeleri Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Gegici Madde 2’ye gore belirlenebilir.

(.2.1.10-' yrik, blok ve bitisik nizam yap1 diizenine sahip; uygulama imar planinda emsal verilmeyen
2t tt=parsellerde katlar alani, planla veya yonetmelikle belirlenen; taban alani katsaysi ile kat adedinin
carpilmasityla hesaplanr.

.2.1.11}"‘;n bah¢e mesafesinden 5 metre ¢ekilmek kaydiyla 1.50 metre kapali ¢ikma ve agik ¢ikma yapilabilir.

On bahge gekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi durumunda da kapali ve agik ¢ikmalar 1.50 metreyi
"“gegemez, ancak bodrum kat1 harig 2 kat1 gegmeyen konut kullanimli miistakil girisli iki kat1 gegmeyen
konut yapilarmda veya_0zellik arz eden yapilarda gerekli statik hesaplarin sunulmasi ve parsel siirma
3.50 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla ¢ikma ile ilgili degisik ¢oziimlerin kabuliinde Imar ve

Sehircilik Mﬁdﬁrlﬁgﬁ yetkilidir
PLAN DMI SINIRI

| 2.1.12-Binalarda kapah g:lkma yapllma51 durumunda kolon hizasindan kapah glkma hattr boyunca kiris
2.5 13=teskillerinin yapilmasi ve yiik aktarmmmm hesapla gosterilmesi zorunludur. Saplama ve tali kirislere .

baska bir kirig saplanamaz.

2.1.13-Tastyic1  sistemin diizenlenmesinde; her iki dogrultuda yatay yiikleri karsilayacak ¢ergevelerin!
.2T171'4‘01u$turulmas1 kolon ve kiris siirekliliginin saglanmasi esastir. Dolayl yiik aktarimi yapilamaz. Mimari
projede zemin kata karsihk gelen kalip planmin dis cergevelerinde saplama kiris uygulamasi

yapilamaz. Bina kat planinda 7.5 metre ve {istii a¢iklik bulunmasi durumunda kirig yiiksekliklerinin -

2.1.14-Betonarme yapilarda; tasiyict sistem burulma yaratmayacak, dengeli ve simetrik olacak sekilde!
I 2:tt5-tasarlanmalidir. Perdeler tertip edilirken, her iki yonde aymi oranda ve aym rijitlikte tasarlanmalidir.
Perde oranmin her iki yonde bina taban alanma-joram %1 olmalidir. Bodrum perdeleri hari¢ olmak
tizere tiim perdelerde Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile uyumlu boyutlarda perde bashk bolgesi -
olusturulmalidir. Perde yerlesiminde yiik aktarimma sahip sistem olusturulmasi esastir._Deprem

perdelerinin planda her iki ucunda da perde u¢ bolgeleri olusturulmasi zorunludur. Tek kath ve rijit
bodrum kat ve subasman hari¢ iki kat1 gecmeyen tek bagimsiz boliimlii yapilar, sanayi ve enddistrij

yapilari, katli otoparklar, miizeler, camiler, spor tesislerinde ve konut digt kullanimli karma yapilarda
bu sart aranmaz; kat artirimina gidilmesi durumunda bu madde hiikiimlerine gegerlidir.

- 2.1.15-Kolon ve perdeler;
A 10=

surek51z11ge ugramadan temelden en st kata kadar devam etmehdlr Rijit.

d_QgﬂdlL_ Bodrum katlarda; bashk bolgem teskll etmes1 Vb g1b1 amaglarla duzenlenecek kolonlarin |
degerlendirilmesinde Imar ve Sehlrcﬂlk Mudurlugu yetklhdlr.

karma Vamlarda bma onem katqavmm behrlemede Imar ve thlrmhk Mudurlugu vetklhdlr

2.1.17— Cat1 piyesi hiikiimlerini yerine getirmek, tastyict kolonlari devam ettirmek ve olusturulacak kiriglerin
de yapmin tasiyic1 sistem g¢Oziimlemesine aykirihk teskil etmemesi sartlariyla; cati piyesinin ve
asansor kulesinin iist dosemesi egik ve/veya betonarme yapilabilir.

2.1.18-Kolon genisligi kiris genisliinden 5 cm fazla olacaktir. Poligon kolonlarda ve asmolen, kaset veya
disli dosemelerde bu sart aranmaz.

orunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemlerin 6ngoriildiigii zeminlerde) yiizeysel

- 19gemel tipi segilerek yapilacak betonarme yapilarda temel gdmme derinligi bina oturum alaninm en

*~diistik kotundan itibaren en az 2.50 metre, diger zeminlerde ise en az 1.50 metre olmalidir. Derin temel

uygulamalarinda, tek ve iki kath yapilarda, prefabrik-konteyner ve ahsap yapilarm asgari temel
derinliginin belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Miidiirligii yetkilidir.

(.2 1.21-jeni yapilacak binalarda beton dayanma giicii en az C30 olacaktir. Baylndlrhk ve Iskan Bakanligi'nin
2—1—20— 1.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde kapsamina giren yapilarda C30 beton
"“smifi sartl aranmaz. Bu yapilarda Tiirkiye Bma Deprem Yonetmeligi hiikiimleri uygulanacaktlr

[2.1. 22-B1t151k nizam yapllarda bltlslglndekl yapllar icin guvenhk tedbirlerinin almmast zorunlu olup alinacak |

2_1_2‘1_‘[edb1r ve uygulamalarm asamalarl prOJelerlnde behmlmehdlr Hgsa_ﬂslﬂmlerl_hlgbﬂ_sur_eﬁ_e_anabma‘

Darqel SINIrini aqmavacak olculerde kanah Clkma vamlablhr

nalizlerin; Universitelerin ilgili alanlarinda uzman G6gretim tiyeleri tarafindan ve tiniversite tarafindan
"“onaylanmasi zorunludur.

.2.1.23]Eerformans analizi gerektiren durumlarda Tiirkiye Bina Deprem yonetmeligine gore hazirlanacak olan

2.1.24{Yapilasmalarda higbir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye secilmelidir. Tek kath
“lyapilarda, 2 kat1 gegmeyen prefabrik-kontenyer ve ahsap yapilarda, sanayi veya endiistri yapilarida
bu sart aranmaz ancak sonradan kat artirimima gidilemez.

T

2.1.25{Catilarm, civarmndaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binamin nitelik ve ihtiyacina
ygun olmasi esasti. Cati egimi sagak yapilmasi halinde sagak ucundan, aksi halde son kat
dosemesinin bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.

Cati sekli; cat1 egimi %45°1 ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla;
ayrik yapt nizaminda kirma, ayrik yapt nizamindaki ikili blok binalarda blogu ile ve kademeli
binalarda miisterek kirma, iki taraftan bitisik binalarda ise on ve arka cepheye akmtili en fazla %33
egim ile besik ¢at1 kurulacagi varsayilarak belirlenir. Cat1 arasindaki mekanlarda, cati1 egimi igerisinde
kalmak sartiyla olusturulacak piyeslerin asgari net alan ve dar kenar 6lgiileri mevzuatta belirtilen en az
piyes standartlarim saglayacak ve asgari yiiksekligi 1.50 metre olacak sekilde diizenlenecektir. Bu
maddeye gore hesap edilen azami mahya seviyesi asilmamak ve hesaplanan gati egimi igerisinde
kalmak sartiyla; gizli dere uygulamasi yapilabilir. Catida, sagak uglarma en fazla (2.00) metre
yaklasmak kaydiyla; cat1 balkonu (teras) yapilabilir. Catida birden fazla bagimsiz boliimlere ait ¢ati
balkonlar1 yapilmas: halinde birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe birakilmak zorundadir. Cati
arasinda yapilan piyeslerin terasa agilan kapi digindaki giivercinlik (pencere) bosluklarnin _her biri
1.20 m*’den biiylik olamaz Giivercinliklerin mahya yuksekhgl h1<;b1r yerde ait- oldugu doseme*iist
kotundan itibaren 3.50 metreyl gegemez., -t > rr

3.06 | ’ aa7

4 502 697.94

00S €c¥

Koordinatlar ve Pafta Bélimlemesi

En Son Glincellenmig TUTGA'ya Bagl

2005.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi ve

‘ ' Transversal Mercator (TM) lzdiigsiimiinde,
Diizenlenmistir.

‘? = Adustos 2015 Tarihinde Cekilen Renkli
Hava Fotograflarindan Uretilmistir.
Yapilar Sagak Cizgileriyle Gosterilmistir.

Esylikseklik Egrisi Arali§i 1 Metredir.
Yiklenici Firma: Kuzey Mihendislik
Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

N
A
N |
N

Ayrik nizamda binanin, herhangi karsilikli iki cephesinin taban oturumunda 12.00 metre ve
altinda kalmasi durumunda; %33 egim ile besik c¢ati yapilabilir. Konut dis1 kullamml
parsellerde, binalarin otopark ihtiyacmi karsilamak amaciyla sadece otopark olarak
kullanilmak sartiyla teras cat1 yapilabilir. Tek bagimsiz boliimlii binalarda ¢atidaki degisik
¢oziimlerin kabuliinde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda ¢atida, sagak uglarma en
fazla (2.00) metre yaklagmama sart1 aranmaz.

Cat1 piyesi veya cat1 terast diizenlenmeyen catilarda sagaklarin parsel sinirini agsmamasi
kaydiyla 2.00 metreyi gegmeyen sacaklar yapilabilir. Binada ¢ikma yapilmasi halinde sagak
genisligi ¢ikmadan itibaren 1.50 metreyi asamaz. Cati piyesi veya ¢ati terasi bulunan
catilarda Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Asansor ile ayr1 diizenlenen veya asansdr bulunmayan yapilarda diizenlenen merdiven
evlerinin ¢at1 Ortiisii diizlemini asan kisimlary; ¢ati Ortiisii diizlemini astig1 en yiiksek ¢ati
kotunu en fazla 0.60 metre asacak sekilde diizenlenebilir.

Bu kosullardan farkli olarak, 6zellik arz eden yapllarda degisik cat1 ¢oziimleri talep
edilmesi durumunda; talepler Mimari Estetik Komisyonunca incelenerek ilgili idaresince
karara baglanacaktir.

Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras gatilarinda bina cephelerine 3.00
metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre derinliginde olmak ve parapet kotunu
asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

Avan proje uygulamalarma iliskin yapilar, korunmasi gerekli kiiltiir varliklari, anitsal
yapilar, resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapilarm c¢atilar1 ve bunlarin yeni
yapilacak ya da tamir veya tadilat edilecek boliimlerde, yapilacak olan ¢atilar, bu madde
hiikiimlerine tabi degildir.

Cat1 katlarinin teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve diisey hatillarm
olusturulmas: ve projede gerekli detaylari ile birlikte gosterilmesi gerekmektedir.

Cat1 piyesinin yasakli oldugu yerlerde cat1 egimi en fazla %33 olmalidir. Sanayi veya
Kiiciik Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarin ¢atilart bu madde hiikiimlerine tabi
degildir.

12.1.26{Safran Deresi ile “Kazimkarabekir Mahallesi 2309 ada 4 parsel” arasinda kalan alanda Sehit

2:1:25-|Omer Faydali Caddesine cepheli yapilarda cati piyesi yapilabili. Kuzeyde Sehit Omer

— Faydali, batida Ali Sener Caddesi, doguda Safran Deresi, giineyde imar plan smur1 arasmnda
kalan bolgedeki yapilarda higbir sekilde ¢ati piyesi yapilamaz. Cati piyesi yapilamayan bu
bolgede; c¢at1 meyili %33’0 gegmemek, farkli meyil uygulamamak sart1 ile cat1 sekli
serbesttir. Bitisik nizam uygulanan yerlerde, bitisik komsu tarafina ¢ati meyili verilemez.
Bitisik Nizama tabi olan yapilar ve ikili, iglii vb. bloklu yapilar haricinde; gat1 piyesi
yapilmayan binalarda cat1 dorde kirllmali, tek ve iki kirimh ¢atilar yapilmamalidir.

12.1.27{Konut kullanimli miistakil yapilarda; en fazla yapi yiiksekligini asmamak kaydiyla i¢
“[yiiksekliklerin belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.

2.1.28-Uygulama imar planinda tagkin saha olarak belir'lenmis;' dete_lslah_gahsmalam
.2'1-23'yapjlma¥anﬁamamlanmayan_alanla1da onaylt dere islahi projeleri bulunmasi durumunda ;
butunan—parsetterde DSI onayl projesince belirlenen dere kret kotuna gére yapi ruhsati

Verﬂir. PLAN DEGi?iKLiGi SINIR.

tercih edilecek

12.1.29Asansérlii binalarda; asansoriin piyes katma hizmet vermesi halinde,
2.1.28-

-‘asansorler diglisiz veya hidrolik asansor olmahdir. Elektrikli asansor yapilmak isteniyor ise
asansOr makine dairesi piyesin bulundugu katta ¢éziimlenmelidir.

.2.1.30~|j1gili yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;

-'a) Acik ¢ikmalarin 2 metre genisligini gegmeyen kisimlari, kat bahgeleri, i¢ bahgeler, son
kat bagimsiz boliime ait piyeslerin teraslar, bagimsiz boliimlere ait piyeslerin ig
merdivenleri, konut kullanimli miistakil yapilarm ¢ati teraslari ve merdivenleri, tek
bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina giris holleri, kat holleri ve asansdr 6nii sahanliklarin
asgari Olgiilerdeki kisimlari, |

b) Konut kullanomli veya tek bagimsiz bolimlii yapllarm tamamen gomiilii bodrum
katlarinda yapilacak ¢amasirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik ve 6zellik arz eden tek bagimsiz
boliimlii umumi binalarm kismen veya tamamen gémiilii bodrum katlarinda yapilacak olan
toplu kullanima yonelik mekanlari,

¢) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan ve kismen ag¢iga ¢ikan bodrum katlarda
yer alan, tek basma bagimsiz bolim olusturmayan, ortak alan niteligindeki depolar, ticari
amag igermeyen ¢ocuk oyun alanlar1 ve bagimsiz boliim net alaninin %350’sini gegmeyen
depo amach eklentiler,

Yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarin toplami, parselin toplam
emsale esas alaninin ylizde %30’unu asamaz.

2.1.314Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde arazi yapisina, yollarm uyumuna goére
~[kotlandirma yapmak i¢in, ilgili idarenin her bina i¢in kendisine yakin yoldan veya tabi
zeminden kotlandirmaya belediye enciimen karari almak sartiyla ilgili idaresi yetkilidir.

2.1.324Yola uzakligi en az 10 metre olan veya tek bagimsiz boliimlii veya ikiz villa yapilarda
2_1_3_1_ arselin yoldan yiiksek oldugu durumlarda; ayrica yola uzakhgi en az 12 metre olan veya
"“tek bagimsiz boliimlii veya ikiz villa yapilarda parselin yoldan diisiik oldugu durumlarda;
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen kademelendirme sartlarmi saglamak, gerekli
glivenlik tedbirlerini almak ve sokak siluetini bozmamak kaydiyla 6n, yan ve arka bahgeler

tabii zemin kotunda birakilabilir.

l 2.1.33{Tabii zemin kotunun, £0.00 kotunun iistiinde oldugu durumlarda; én bahgeler, yan bahgeler

il;‘;e arka bahgeler aralarinda uyum saglayacak sekilde, +0.00 kotunun altma inilmemek

| kosuluyla, gerekli giivenlik tedbirleri alimmak ve sokak siluetini bozmayacak sekilde, +0.00

kotunun kadar veya yol kotuna kadar tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de
yapilabilir.

2.1.34{Otopark yapilmasin1 gerektiren bina ve tesislerin, otopark ihtiyacimn miktar, 6l¢ii ve diger
~Jsartlarmm tespit ve giderilme esaslar1 ile ilgili konular Yalova Belediyesi Meclisinin
onayladig1r Otopark usul ve esaslarma gore islem tesis edilecektir.

2.1.35{Karayolundan cephe alan konut dis1 fonksiyona sahip parsellerin ¢ekme mesafeleri, ruhsat
" hlma  asamasinda ilgili Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nden almacak goriise gore
belirlenecektir.

PLAN DEGI$IKLIGI SINIRI

2.1. 36- 1/ 1000 olgekh Uygulama Imar Planr’ nda kat artigl yapllan Veya yapllasma sartlarl degisen
parsellerde; Ruhsat aldigi tarihteki plan hiikiimlerine uygun olarak yapilmis veya
yapilmakta olan mevcut yapilarda kat ilavesi, tadilat veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi
durumundas asansor ve asansor boslugu sarti ile agik ve kapali ¢ikma hususlar1 miiktesep
hak olup, bu konularda yapmnm mevcut durumu korunarak; yangmn, deprem (17 Temmuz
2019 tarih 30834 sayili Resmi Gazetede yaymlanan Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi
kapsammda yapilacak binalar ile ilgili uygulama esaslarma dair teblig dikkate alimmak
suretiyle), 1s1 ve su yalitimi, g¢evre ve e jﬁﬁﬁﬂﬂlﬁ&g ilibkin hususlar yiiriirliikteki
mevzuat hiikiimlerince degerlendirilerek yapilagsmaya izin verilir. Yapilarm yikilip yeniden
yapilmasi hususunda; yapi ruhsati almig ancak insai baslanmamig parsellerde veya yapi
kullanma izin belgesi almis fakat ruhsat ve eklerine aykiri imalatlar1 bulunan yapilarda
ylriirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

2.1.37- Ayrik nizam olan yap1 adalarinda;

3. Yap1 yapilmak istenilen parselin komsu parselinde, daha onceden bitisik ya da ikiz nizamda
' yapilmig ruhsath bir bina bulunmas: ya da,

4. Parselin 6n veya arka cephe mesafesinin, kose parsellerde 14 metrenin, ara parsellerde 12
metrenin altinda kalmasi durumunda,

Birkag parseli birlikte degerlendirerek Imar Planinda ve Yonetmelikte belirlenen cephe
uzunlugu, derinlifi, bah¢e mesafeleri, kat yiiksekligi gibi kosullara uyulmak ve planda
belirtilen emsal degerini agmamak kaydi ile ikili, Gi¢lii, dortlii, besli bloklar teskil edilmesine
Imar ve Sehircilik Miidiirligii yetkilidir.

2.1.38- Belediyemizce ruhsat diizenlenmesi asamasinda; mevcut yapilasmadan kaynaklanan veya
kadastronun sayisallagtirma ve orijinal ¢6ziim islemleri neticesinde; iizerinde tecaviiz
bulunan parsellere, talep edilmesi halinde; parsel malikinin muvafakati almarak ruhsat
diizenlenebilir.

2.1.39- Aplikasyon krokisinde bina, balkon, sagak vb. belirtmelerinin bulundugu durumlarda ruhsat
asamasmnda mal sahibinin noter onayli muvafakat sunmasi zorunludur. Aplikasyon
krokisinde tecaviiz bulunan parsellerde yap1 yaklasma mesafelerinin belirlenmesinde parsel
sl esastir; ancak tecaviiziin mimari projeye islenmesi ve tecaviiziin yapilagsmaya etkisinin
g0z oniinde bulundurulmasi zorunludur.

".2.1.40-Planiizerinde “cami alam” olarak belirlenmis, parsellerde klble yonunun ay'arla‘nma‘smdan-
™ dolayl yapllasma sartlarifu behrlemede Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.
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2.1.41-Bu planda gosterilen fonksiyon ayrim cizgileri kadastro smirlar1 dogrultusunda sematik
olarak ¢izilmis olup; s6z konusu ¢izgiler, imar durumu asamasinda onayli kadastro
siirlarma gore yeniden etiit edilerek kesinlestirilecektir.

!2_.£.42-

kararlar1 birbirinden farkli olmamak,

imar planinda ifraz hatt1 ile birbirinden ayrilmig

onayh vazivet planinda yer alir.
. : =" < . . . . . . -

2.2- Konut Alanlan/ \

2.2.1- Konut alanlarmin tamamu; halkm giinliik ihtiyacim karsilamak maksadiyla; Yol Boyu Ticaret
Alan1 olarak tesekkiil etmistir. Bu kullanimlara bodrum katlarinda igten baglantili piyes
ve/veya biitlin cepheleri tamamen topragn altinda kalan bodrum katlar1 ile kismen agiga
¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan ve sadece zemin/bodrum kattaki
ticaret kullanimli bagimsiz boliimlere ait depo amagh eklenti yapilabilir. Piyesler binanin
ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

PLAN DEGI$IKLIGI SINIRI

: 2.3.1 ygulama imar plamnda Yalova— Bursa karayolu kenarmdakl yapi adalarmda en az parsel
ephesi kose parsellerde 25m, ara parsellerde 20m’dir.

2.4.1- Ticaret + Konut alanlarinda, zemin katlarin ticaret olarak kullanilmasi zorunludur. Zemin |

tistii katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir. PLAN DEGISIKLIG] SR

[2.4.2-

2.5.1- Planda belirtilen acik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alt1 otopark yapilabilir.

2.5.2- Planda iiniversite giineyinde yer alan ve (OZEL YURT) olarak gosterilen sosyal tesis yapi
adalarinda, plan degisikligi ile fonksiyon degistirilmesi durumunda esit oranda sosyal tesis
belirleme sarti aranmayacaktur. ‘

2.5.3- Planda “Zemin Alt1 Otopark” olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak derinligi
korunmak kosulu ile Zemin Alt1 Katli Otopark yapilabilir. Uygulama, Yalova Belediyesi’nce
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Uygulama asamasinda ilgili kamu kurumlarmmn

goriisii almacaktir.

2.5.4- Plan smir igerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi alanlarmda g¢ekme mesafelerine
uyulacaktir. Teknik Alt yap1 alanlar1 su deposu vb. teknik alt yap1 kullanimlarmi igerebilir. Bu

alanlarda yapilagma kosullar1 ise Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

2.6- Viiksekiisretim Tesisi Al

2.6.1- Bu alanlarda yiiksekogretim tesisi (iiniversite) ve kampiis alan1 kapsaminda her tiirlii egitim
tesisleri ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde arastirma-gelistirme faaliyetlerinin, bilimsel ve
teknolojik cahismalarm yapilabilecegi tesisler, idari, saglik sosyo-kiiltiirel, ibadet yeri, spor
tesisleri, rekreatif tesisler, lojman vb kullanimli yapilar yapilabilir. Yapilasma kosullari
asagidaki gibidir;

En fazla emsal (E): 0.80
En fazla yap1 yiiksekligi (yengok) :25.00 m.

2.6.2- Yiiksekogretim alami lejantli alanlarda Ogrenci yurdu yapilabilir. Yapilasma kosullari
asagidaki gibidir;
En fazla emsal (E): 0.80 |

En fazla yap1 yiiksekligi (yengok): 14.50 m. ve kat adedi 4 kat1 asamaz. |

Yiiksekogretim tesisi (liniversite) ve kampiis alani igerisinde yapilacak ibadet yerlerinde

yapilasma sartlarmi belirlemede imar ve Sehircilik Midiirliigii yetkilidir.

>.7- Giiniibirlik Turizm Tesisi Al

2.7.1- Planda yapilasma sartlar1 ayrica belirtiimeyen Giiniibirlik Tesis Alanlari’nda yapilasma
kosullar1 agagidaki gibidir:
En fazla emsal (E): 0.05
En fazla yap1 yiiksekligi (yengok): 4.50 m. (1 kat)
Asma kat yapilmas: halinde (yengok): 5.50 m. (1 kat)’dir ve asma kat emsale dahildir.

2.7.2- Planda yiiksekogretim tesisi kuzeyinde yer alan giiniibirlik tesis alanlarinda; yiiksekdgretim |
alan1 kapsaminda ve tamamlayicist niteliginde giiniibirlik turizm yap1 ve tesisleri yer alabilir.

2.8- Sanayi Alanlan

2.8.1- Sanayi Alanlarinda bina yiiksekligi, yapilacak tesisin tiiriine ve teknolojik 6zelligine gore
belirlenecektir.

Beton santrali yapilacak alanda ve diger sanayi alanlarinda; ruhsat asamasinda ilgili kurum ve
kurulus goriisii dogrultusunda saghk koruma bandi birakilarak vaziyet planma islenecek ve
bolgenin iklim yapisma gore agaglandirma yapilacaktir.

CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler i¢cin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel
Etkileri Onemsizdir” belgesinin almmasi ve CED raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi
zorunludur. |

Sanayi Alami olarak planlanmis alanlarda, “Isyeri Acma Ve Calisma Ruhsatlarma fliskin |
Yonetmelikte belirtilen tesislerde CED raporu sart1 aranir. Bu alanda CED raporu niteligini |
asacak yap1 ve tesisler yer alamaz.

Sanayi alanlarinda “lojistik ve depolama alanlar1” yapilabilir. Bu alanlarda 29.9.1987 giin ve
19589 sayilh resmi gazetede yayimlanan “Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddeler ve Av
Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, ithal, Tasmmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi,
Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul Esaslarma Iliskin Tiiziik”te belirtilen,
cevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler i¢in depolama binasi yapilamaz. Sadece sanayi
ham ve tiretim malzemeleri depolanabilir.

Sanayi parsellerinin toplam alaninin en fazla %5°lik bolimiinde en fazla KAKS:0.60 olmak
lizere idari bina yapilabilir. Bu binalarda; toplanti salonlari, yonetim birimleri, ofis, revir,
kres, kiitliphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.

07/04/2011 tarih ve 114 sayih Meclis Kararr’na istinaden, beton santralleri yalnizca, Kirazl |

Koyu 150 adada yap\(ﬁ]bgﬁqlr PLAN DEGISIKLIGI SINIRI‘
Sanay1 veya Kugik Sanayi bolgelermde bahce mesafelerl en az 5.00 metredlr Fakat—B-}ok
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2.9- Bu planda ve plan hukumlermde behmlmeyen hususlarda 31 94 say111 Imar Kanunu 11g111
yonetmehkler genelgeler vb. mevzuat hiikiimleri aynen geceflidir. 024 87
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