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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani olan Yalova ili, Merkez llgesi, Bahgelievler Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 1254

ada 1 ve 2 sayili parselleri kapsamaktadir. Planlama alaninin toplam biiytikliigii 25.261,79 m*’dir.
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Sekil 1: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii

S6z konusu parseller Yalova — Cinarcik — Termal yol ayrimi iizerinde kavsak noktasinda yer
almaktadir.
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1. MERIi iMAR PLANINDAKi DURUMU
S6z konusu alan iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda Ticaret Alam olarak gdsterilmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani kararlarina gére de; Nazim imar plani ile uyumlu olacak sekilde
“Ticaret Alanm1” olarak tanimlanmistir. Yapilasma kosullar1 ise E:1,50 Yengok:4 Kat olacak sekilde

belirlenmistir.

Ancak meri imar plani notlar1 ile emsal hesab1 yapilirken Konut dis1 kullanimlarda, 10.000 m? {izeri

ve 15 metrelik ara¢ yoluna cehpeli parsellerde emsal 1,35 ile carpilir hiikmii getirilmistir.

Meri imar planindaki durum ve plan notlar1 asagida verilmistir.
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Sekil 3:Meri Nazim Imar Plani Durumu
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Sekil 3:Meri Uygulama Imar Plami Durumu

Uygulama imar planina iliskin plan notlar1 ise asagidaki gibidir:

“2.3- Ticaret Alani

2.3.1- Konut alanlarinda ve ticaret alanlarinda; 3194 sayili imar kanunun ilgili yonetmeliklerinde
belirtilen yapt yaklasma mesafelerine uymak, ada bazindaki ve ¢evresindeki yapilarin gabari
yiiksekligini asmamak ve cephe aldigi yolun trafik akisini bozmamak kaydiyla katl otopark
vapilabilir, zemin katlar ticaret amagl kullanilabilir.

2.3.2- Turizmi tesvik etmek amaciyla, 1/1000 él¢ekli Yalova Merkez Uygulama Imar Plaminda “Ticaret

Alani” olarak belirlenen alanlarda;

a) Turizm Tesisi yapilmast durumunda; séz konusu alanin

En az 4000 m? biiyiikliigiinde olmasi,

En az 15 metrelik ara¢ yoluna cepheli olmast sarti arantr.

Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1,25 i ile ¢arpilmasi ile hesaplanir.
Yiikseklik, 6 kati ge¢cmemek sartiyla (Yencok) 24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler
tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii niin
19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak

hazirlanan imar planlarina gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan
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2.3.3-

2.

tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat,
anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle 6nlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde,
vogunluk ve kat yiiksekligi artmast durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
hazirlanmasi zorunludur.

b) Konut disi karma kullaniml yapilarda, icinde Turizm tesisi bulundurmak kaydiyla; soz
konusu alanin

En az 10000 m2 biiyiikliigiinde olmast,

En az 15 metrelik arag yoluna cepheli olmasi sarti aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile carpilmast ile
hesaplanr. Olusan emsal artisit metrekaresinin minimum yarisi turizm tesisi igin kullanilmalidir.
Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler
tesisin ihtiyacina gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii niin
19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak
hazirlanan imar planlarina gore yogunluk ve kat yiiksekliginin artmast durumunda, plan
tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat,
anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle 6nlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde,
vogunluk ve kat yiiksekligi artmast durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
hazirlanmasi zorunludur.

¢) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid islemlerinde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
7.Maddesinin 9.fikrasi uygulanmaz.

Uygulama imar planinda Yalova- Bursa karayolu kenarindaki yapi adalarinda, minimum parsel

’

cephesi kose parsellerde 25m, ara parsellerde 20m ’dir.’

PLAN DEGISIKLiGi

S6z konusu planlama plan degisikligi gerekcesi Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 ile imar parsel

siirinin uyusmazligimin giderilmesidir.

Sekil 4’te agik bir sekilde goriilecegi lizere Karayollart Kamulastirma Sinir1 ile uygulamasi

tamamlanmis imar parsel sinir1 arasinda tanimsiz bosluklar yer almaktadir. Plan degisikligi ile adakenari

cizgisi parsel siirma getirilmistir.

Bunun disinda yapilasma kosullar: ve plan notlarinda herhangi bir degisiklige gidilmemis;

E:1.50, Yencok: 4 Kat olarak korunmustur.

Niifus ve yap1 yogunlugu arttirilmadigindan plan teklifine iliskin Kentsel Etki Degelendirme

Raporuna ihtiya¢ duyulmamistir.
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Sekil 4:Imar Plam Uyusmazligi

Imar plan1 teklifi asagida sunulmustur.

Sekil 5:Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi
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3. ANALIZ ve SENTEZ CALISMALARI

Imar plan1 degisikligine konu parseller toplamda 25.261,79 m?’biiyiikliigiinde olup meri imar planina
gore Ticaret Alani olarak planlanmistir.

Parsel iizerindeki yapilasma durumuna bakildiginda ise 1254 ada 1 parsel iizerinde toplam 4 adet
bina ve 3 adet miistemilat yer aldig1 tespit edilmistir. 1254 ada 2 sayil1 parsel iizerinde ise 2 adet bina 2
adet de miistemilat tespit edilmistir.

Parseldeki dolu — bos oranina baktigimizda ise; toplam alanin % 17,4’sinin yapilagmis, kalan
%82,6’s1n1n ise agaclik ve sert zemin olarak kullanildig: tespit edilmistir.

Parseller Yalova — Cinarcik — Termal kavsaginda yer aldigindan iki yoldan cephe almaktadir.

Alana iligkin biitiin veriler degerlendirildirilerek yapilan sentez calismasinda ise s6z konusu plan
degisikligine engel herhangi bir duruma rastlanilmamistir.

Alana iliskin fotograflar asagida verilmistir.
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4. NAZIM IMAR PLANI NOTLARI

1. Yapilagma iliskin hiikiimler Uygulama Imar Plani’nda belirlenecektir.

2. Belirtilmeyen hususlarda 1/5000 Olgekli Yalova Nazim Imar Plan1 Notlar1 gecerlidir.

Tablo 1 Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullamim Karari Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Ticaret Alan1 23.644,18 25.254,40

Yol 1.617,61 7,39

Toplam 25.261,79 25.261,79
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