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AMAC, KAPSAM, HEDEF

Planlama calismasi, Yalova Ili, Merkez licesi Siileymanbey Mahallesi
sinirlar icerisinde bulunan Yalova Ozel Egitim Merkezi Komutanhg Kislasinin
Askeri Alan Amach 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin
hazirlanmasini amaglamaktadir.

Planlama caligmasi 3194 sayili imar Kanunu, 3621 sayil Kiyi Kanunu, 2565
saylli Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bolgeleri Kanunu ile Askeri Yasak
Bélgeler ve Glvenlik Bélgeleri Yénetmeligi, Yalova Merkez licesi 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu kararlari kapsaminda Milli Savunma
Bakanligi izmit insaat Emlak Bolge Bagkanligi Karari ile hazirlanmistir.

Planlama calismasi ile askeri alaninin sinirlar tespit edilmis olup, bugin ve
gelecekteki ihtiyaca gbre yapilasma sartlarinin belirlenip, jeolojik-jeoteknik ettt
raporlari 1s1ginda, planlama ilkelerine bagh kalarak Askeri Alanin planh
gelismesinin saglanmasi hedeflenmektedir.

Planlama calismasi yapilacak Yalova Ozel Egitim Merkezi Komutanligina
iligkin arastirmalar yapilirken, bagh bulundugu mulki sinirlar dikkate alinmig ve

analizler il, ilce, belde ve askeri alan 6lgeginde yapilmig ve rapora yansitiimistir.

1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Yalova Ili, Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin giineydogu
kesiminde, 28° 45' ve 29° 35' dogu boylamlari 40° 28' ve 40° 45' kuzey enlemleri
arasinda yer almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda
Kocaeli lli, glineyinde Bursa ili ile sinirlidir.

Merkez ilgesi Yalova llinin ortasinda yer almaktadir. iice kuzeyde Marmara

Denizi, batida Termal ligesi, glineyde Bursa Ili, doguda Ciftlikkdy llcesi ile gevrilidir.

RCIMAR

L 1ARITA INS. MUH. SAN. TIC. LTD. STI

NURETTIN YUVALI
SEHIR PLANCISI
1 ODA NO: 4657



1372 ADA 58 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

Siileymanbey Mahallesi Merkez ilgenin kuzey dogusunda yer almaktadir. Yalova
Ozel Egitim Merkezi Komutanhdr mahallenin kuzey dogusunda Marmara denizinin

kiyisindaki 1372 ada 58 parsel sinirlari igerisinde yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI

Marmara Denizi

Harita 1. il idari Boliiniis

Harita 2. Uzak Uydu Gorlintiist
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1372 ADA 58 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

Harita 3. Yakin Uydu Goérintisi

2. ULASIM AGINDAKI YERI

Ulasim agisindan dnemli bir kavsak noktasinda bulunan Yalova, istanbul,
Kocaeli ve Bursa gibi énemli ticaret ve sanayi merkezlerini birbirine baglayan

yogun karayolu glzergahlar Uzerinde yer almaktadir.

Yalova karayolu ulasimi agisindan Ulke igerisinde en yogun kullanilan trafik
glzergahlarini icerisinde barindirmaktadir. istanbul Kocaeli ve Sakarya gibi illerin
Ege Bdlgesine olan Karayolu baglantisi Yalova tzerinden sadlanmaktadir. Ayrica
izmit Kérfezinin (izerinde yapilan, Osmangazi Képrisiniin giiney ¢ikisi, il sinirlari
icerisinde yer almaktadir. ilin istanbul'a olan uzakhigi 174 km. iken, koépri
sayesinde uzaklik olduk¢a kisalmis ve Yalova’nin bélge igerisindeki ulasim rollnt
arttirmistir. Ayrica ilin, Bursa il merkezine uzakh@ 69 km. ve Kocaeli il merkezine

uzaklhgi ise 63 km. dir.
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Yalova, bir kiyil ili olmasi sebebiyle denizyolu ulagimi énemli bir ulagim
tiridar. istanbul-Yalova arasinda yolcu ve yiik tagsimaciligi yapiimaktadir. Yalova-
Istanbul arasinda sehir hatlari yolcu vapurlari ve deniz otobusleri ile sadece yolcu
tasimaciligi gerceklestirilirken, arabali vapurlarla arag¢ ve yolcu tagimacihgi, feribot
seferleri ile yUk, yolcu ve arag tasimacili§yi yapiimaktadir. Yalova'dan istanbul ve
Kartal'a dizenli ekspres ve deniz otobusleri seferleri yapilmaktadir. Ayrica
Yalova'dan Yenikapi'ya feribot, Pendik’e feribot ve Topgular'dan Eskihisar'a arabali

vapur seferleri yapiimaktadir.

Yalova Il sinirlari Havalimani bulunmamaktadir. il merkezine en yakin

havalimani Istanbul da yer alan Sabiha Gokgen Havalimanidir.

Yalova il sinirlari igerisinde Demiryolu giizergahi bulunmamaktadir. En yakin
demiryolu Istasyonu Kocaeli Il sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Yalova Merkez llgesi igerisinden D575 karayolu gegmektedir. Planlama alani
lice merkezine 3 km. mesafede D575 karayolunun kuzeyinde ve bu yola 500 m.

mesafede yer almaktadir.
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3. MULKIYET BILGISI

Planlama alani sinirlart 1372 ada 58 nolu (eski 46 ada 6 parsel) kadastro
parselin icerisinde yer almaktadir. Parsel mulkiyet durumu incelendiginde, askeri
hizmetlerde kullanilmak amaci ile Milli Savunma Bakanligina tahsis edildigi
go6rtlmektedir. Parselin toplam tapu biytklugi 33673,50 m? dir. Parselin geri

sahasindaki alanlar genel itibar ile sahis mulkiyetlerine aittir.

05.01.2018 TEGM | Pasel Sergulama Uygulamas: \
4
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU Guaed
s PARSEL BILGISI N\ 8000,
7/
1] Mabhalle / Kay
Yalova Merkez Sitleymanbey
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
1372 38 33.673,50 Tarla G22c-07-d-1-d

Harita 6. Milkiyet Durumu
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4.UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun HUkminde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca
29.05.2018 tarihinde onaylanan Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda askeri alan olarak planlanmistir. Askeri alanlar ile ilgili Plan hGkumleri

asagida belirtilmistir.

4.5.4. ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGELERI: 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.

8.1.8. ASKERI YASAK VE GUVENLIK BOLGELERI

8.1.8.1. BU ALANLARDA, 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU’ VE BU KANUNA
ILISKIN YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

8.1.8.2. BU CEVRE DUZENI PLANINDA GOSTERILEN ASKERI ALANLARIN, MILLI SAVUNMA BAKANLIGI TARAFINDAN ASKERI
ALAN DISINA CIKARILARAK ILGILI IDARESINE TAHSIS VEYA DEVIR EDILMESI HALINDE, BU ALANLAR ILGILI IDARESINCE
CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ALT OLCEKLERDE PLANLANABILIR. ANCAK BU ASKERI
ALANLAR, YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA ONCELIKLE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK, IHTIYAC
HALINDE ISE BU PLANIN NUFUS KABULLERINIi ASMAMAK KAYDIYLA “KENTSEL GELISME ALANI ” OLARAK KULLANILMAK
UZERE PLANLANABILIR. ONAYLANAN PLANLAR VERI TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA
GONDERILIR.

8.1.8.3. BU PLANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN ASKERI ALANLAR ALT OLCEKLI PLANLARDA KURUM GORUSLERI
KAPSAMINDA ISLENECEKTIR.

Bu planda planlama alani ézelinde sinir ve jeolojik etit anlaminda detay
calismalar yapiimamis olup halihazirdaki arazi kullanimi dikkate alinarak bu alan

askeri alan olarak planlanmisgtir.

PLANLAMA ALANI
¥ 3 Ko .
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Harita 7. Cevre Duizeni Plani
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5. MER’I PLAN BILGISI

Planlama alani, Yalova Belediye meclisince 04/10/2016 tarih ve 148 sayi ile
onaylanmis “Yalova Merkez llcesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ilave ve
Revizyon” ile “Yalova Merkez Ilcesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ilave ve
Revizyon” planlari sinirlari igerisinde kalmaktadir. Planlama alani her iki imar

planinda da konut alani olarak planlanmistir.

‘:\ . \ N e \“\\. T &
- § = S AR
| R P i . aaeméEleeiOotRer

Harita 9. Uygulama imar Plani

ERCIMAR

PLAN HARITA INS. MUH. SAN. TiC. LTD. $Ti

NURETTIN YUVALI
SEHIR PLANCISI
8 ODA NO: 4657



1372 ADA 58 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

6. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alani 1 adet 1/1000 dlcekli halihazir haritaya girmektedir. Bu harita
1/1000 Olgekli G22C07D1D haritasidir. Halihazir harita 1trf96 utm 3 projeksiyonuna
g6re hazirlanmistir. Halihazir harita fotogrametrik élgiim ydntemiyle Gretilmis olup
29/08/2016 tarihinde Yalova Belediyesince onaylanmistir. Ayrica G22C07D1D
paftasinin kiyr kenar cizgisi aktarimi 23/02/2012 tarihinde ed50 koordinat

sisteminde yapilmigtir.

L il 1 = PO aa a4 { | e
— ———

Harita 10. Halihazir Harita Durumu
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7. PLANA iLiSKIN RAPORLAR

Planlama alanina iligkin, Yalova Gevre ve Sehircilik il MGdirliigi tarafindan

20/04/2018 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

bulunmaktadir.

Bu raporun onay kismi ve sonug dneriler agagidaki verilmistir.

/ \
'E- W e o B
s AN YIE o]
YALOVA e ? 1 ;t 4
MERKEZ =
BELDE
KOY /MAH SULEYMANBEY
MEVKIil
PAFTA G.22.C.07.D.1.D
ADA 46
PARSEL 6
PLAN/RAPOR TURU- | Tmar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu
OLCEGH
Rapor igerifindeki sondaj, laboratuvar.analiz vb, veri ve bilgilerin teknik sorumiulugu mitellif mithendis/firmada
olmak tlzere 28.09.2001 rarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun
bulunmugtur,
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KES-KA zEMIN YAPI LABORATUVARI VE MUHENDISLIK KH

[ Ted 32 708 B

Xill, SONUC VE ONERILER

Bu galisma ile; Milll Savunma Bakanhf [zmit Insaat Emlak Bolge Baskanhf) tarafindan Kes-Ka
Mihendislik'e yaptinlan Bu calisma ile; Yalova fli, Merkez ligesi, Sileymanbey Mahallesi
icerisinde yer alan 1/1000 digekli G22C07D1D nolu hali hazir paftas simirlar igerisinde bulunan
46 ada 6 parseli kapsayan, “Asken Alan" olarak kullamimasi planlanan, Maliye Hazinesine
kayith, TSK'ya tahsisli toplam 34.580,00 m* ‘'lik alanin Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun hazifanarak inceleme alanin Yeresime Uygunluk durumunun dederendiriimesi
amaclanmistir,

1. Gahsma alaminda 6 adet toplam derinligi 146,00 m. olan sonda, 3 adet sismik kinima, 3
adet mikrotremdr ile 2 adet rezistivite etada yapiimistir,

2. Inceleme alaninda topografik egimier % 0 — 5 aralifinda kalmaktadir

3. Inceleme alam jeclojisini Kuvaterner yaslh QDd Alovyon Formasyonu ait binmler
olusturmakiadir. Bu birmler gok kat kivamiilikta az siti ki- kum seviyelerinden
olusmalktadir

Agilan sondajlarda genel olarak 3,0-6,0 m. derinlige kadar kesilen kil-kum matriksli parcal
blok birimier ve cakilh kum birimler meveuttur. Sonrasinda gri renkli ince cakili oria sik
kum birimler ve az siltli kati-cok kati kil birimler gérilmistir.

4. Calisma alaninda etkin yer ivme katsayisi Ao= 0.40 g, Zemin Grubu : D, Yerel Zemin
Sinifi : £3 | Spektrum Karakteristik Periyotlan : T, = 0,20 sn. — Tz = 0.90 sn., Zemin
Hakim Titregim Periyodlan To= 0.80 sn,, Kaginiimas! gereken ampfilikasyon araligi
Tor=0.54 - 1,20 sn., , Zemin biyGtmesi ise 3,88-6,11 hesaplanmistir,

5. Kuvaterner Yasgh Allvyon{QDd) Formasyonuna ait binmierde yapilan elek analizler
sonuglanna gore taneli zeminlerin “Birlestiriimis Zemin Sinflamas) * { USCS ) na
gore “CH (Yiksek plastisiteli kil), CI (Killi kum), SP (Disiik plastisiteli kil), SM (
grubu zemin sinifina girdigi anlagimistir. Fakat agifikl olarak CH (Yiiksek plastisiteli
kil) birimler hakimdir.

6. Leonards (1962) siniflamasina gore plastisite indeksi dederlerine bakilacak olursa ( en
az: 18,0, en fazla: 39,2 ) inceleme alanindaki Kuvatermer Yagh Allvyon(QDd)
Formasyonuna ait bimlerde kil birmlern plastisite derecelerinin plastik, kuru dayanimi
ise orta zemin olarak yojunlastig gériimektedir.

Inceleme alanindaki Kuvatemer yasli Aluvyon(QDd) Formasyonu olan az silti-cakilli-
kumlu kil biinyeli zeminler yan sert - sert kivamhiliktaki zeminleri temsil etmektedir,

SPT Ny darbe sayilanna gére Kuvaterner yagh Allvyen Fermasyonunda(QDd) ince
taneli birmler cok kat-sert krvamiil; olup, orta — yilksek derecede sikisabilirlik

azelligindedir.
KiN Niy
No: 1280 dao ihighly 70
Yalova lii, Merkez ligesi, Siile 1dvs DrebESim Merk .'H. lilgﬁau

1/1000 Gigekli imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etit
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KES-KA zEmiN YAPI LABORATUVARI VE MUHENDISLIK KM

Harabay mih

Inceleme alanindaki Kuvaterner yash Alivyon Formasyonunda(QDd) olan killer orta-
ylksek derece arahginda sisme potansiyeline sahiptirter .

Kuvaterner yagh Alivyon{Qat) Formasyonda Vs,= 148-151 m/sn. dle Vs, = 233-243
m/sn. ve Vsx = 226 misn, arasinda degistiinden Afet bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yéinetmelik hikimlerine gére; inceleme alani Zemin grubu C, Zemin Sinifi
Z4 olarak bulunmustur,

Inceleme alanindaki kil birimierin oturma miktar 1,56 cm olup tekil temel ve radye temel
igin kabul edilebilir simrar dahilindedir.

Kuvaterner Yash AlGvyon(QDd) Formasyonuna ait biimlerinde tasima giicli problemi
beklenmemektedir

7. Cahgma alaninda agilan temel aragtirma sondajlarinda Kuvaterner Yash Altvyon(QDd)
Formasyonuna yeralti suyuna deniz seviyesinde rastlanimistir. inceleme alaninda
planlama asamasinda DS|' den goris alinmalidir.

8. Inceleme alaninda yapilan Tokimatsu ve Yoshimi (1983)'e gére sivilasma analizinde Gs
dederi <1 oldugu igin; inceleme alaninda SK-3 nolu kuyuda 10,50 m.de SK-4 nolu
kuyuda 9,00 m.de SK-5 nolu kuyuda 12,00 m.de sivilasma riski belifenmistir.

8. Inceleme alaninda Bakanlar Kurulu tarafindan alinmig Afete Maruz Bélge Karanna
rastlamimamigtir.

10. Inceleme alan, Bakanlar Kurulunun 06 Mart 2007 tarh ve 26454 sayill karar ile
yuriiige giren "Tiirkiye Deprem Boigeler Haritasi'na” gtire 1. derecede tehlikel bélge
icinde kalmaktadir. Bu nedenle her tiri yapilasmanin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Binalar hakkinda Yonetmelik HikUmlerine uyulmalidir. Inceleme alani meveut en yakin
diri faya olan uzaklig yaklasik 7 km. dir.

11. Yerlesime uygunluk durumu

Inceleme alaninda, topografik efim % 0 — 5 olarak belidenmistir. Inceleme alaninda
Kuvaterner yagh Allvyon Formasyonu(QDd)'na ait birimler yer alir. Yapilan sondajlarda cok kati-
sert kivamliliktaki az sitli cakilli, kil-kum birimlere rastianiimistir,

Inceleme alani deniz kenarinda yer almaktadir. Yapiian sondajlarda yer alti suyuna, deniz
seviyesinde (yaklagik 0,50-1,50 aralifinda) rastlanimistir. Inceleme alanimin deniz kenannda
oimasi deniz suyunun yer attina girigimine sebep clabilecegi ve yliksek yer alti suyunun variigi
nedeniyle, inceleme alani Onlemli Alan 5.3 { BA-5.3 ) : Yiksek yer alti su seviyesine sahip,
deniz suyu girigimi vb. soruniu alanlar olarak belifenmistir.

Inceleme alani:

Ekte verlen 1/1000 édigekli Yerlesime Uyguniuk Haritalar'nda Alivyon{QDd) olarak
belifenmis alanlar Yiksek yer albt su seviyesine sahip, deniz suyu girigimi vb. sorunlu
alanlar (OA-5.3) olarak degeriendirimisti. Rapora ait 1/1000 oloekli yerlesime uyguniuk

haritasinda “"0A-5.3" semboli ile tani
ESKIN Niy IRAN
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Bu alanlarda;

ZEMIN YAPI LABORATUVARI

Eramd!

I8

sunanz. Saygilanmizia.

$ ESKIN
Karabag Mat,A00fn Efendi Sk, No:11/1 [ZMIT
Tol AF4x: (1,262 437 40 62 Cep; 0.532. 796 67 76
r'amdar V0. 215 148 91 608 KOCAEL!

e Sahanin yaplasmaya aglmas: sonrasinda yizey ve yeralh sulanmin zemine intikal
etfirimemesi igin drenaj ve alt yap! tedbirlerinin ainmasina tzen gosteriimelidir,

« Parseldeki yap temellerini olumsuz etkileyecek ylzey ve
uzaklastinlmasina yonelik uygun drenaj sistemier yapimahdir,

« Inceleme alaninda aliivyonda yapilan sivilasma analizlerinde yer yer sivilasma
gbzlendiginden, zeminstemel stitlerinde sivilasma detayli
sivilasmaya kargi alinacak onlemler belidenmelidir.

» Inceleme alaninda tasiyiciik vasfi bulunmayan bitkisel toprak seviyesi yapilacak temel
kazisi ile kaldinlarak, farkh cturmalara sebebiyet verilmemesi icin yapi temellerinin alttaki
alivyon birimiyle ayn litolojik ve jeoteknik Gzelikieki homojen seviyelere tasittinimasi
gerskmektedir.

» Yap parselinin etkilenecedi heyelan tehlikesi, parsellbina bazi zemin® etltlerinde
yapilacak yamag boyu aynintili stabilite analizleriyle ortaya kenmalidir.

e Yap ylkler, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeled ile kontrolsiz dolgu
altindaki stabil jecicjik birimlere tasittinimalidir.

= Yapi parsellerini veya komsu parsellen tehdit edecek kaz) sevieri uygun istinat yapilan ile
karunmahdir,

s« Zemin ve temsl etltierinde yapi ylklerinin tagittiracad) jeolcjik birimlerde beklenecek
gisme, oturma, tasima gicl vb. sorunlara yonelik alinmas) gerekli mihendislik
onlemlen belirlenmelidir,

s Yapilasmalan etkileyecek her tirll stabifte sorunu ile sisme, oturma, tasima gicl vb.
soruna yonelik Gnlemler, parsel/bina baz) zemin etltlerinden elde edilecek sonuclara
gbre uzman mihendislerce projelendirimeli ve ilgili kurum kontrollinde uygulandiktan
sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

« Yapilacak yapilann temel dolgusunun secimi, sikistinimasi ve deneyleri TSE, TCK

standartlan ve AASHO standartlanna gére yapiimalidir,

Her tiirli yapilagmada " Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik'

esaslanna uyulmas) gerekmektedir.

VEM

1 6T TE e-miail: ke

sulannin

irdelenerak,

12. Bu rapor Yalova ili, Merkez ligesi, StleymanbeyMahallesinde G22C07D1D nolu pafta
icerisinde bulunan 46 ada, 6 parselde sinifan belifenen alanlan kapsamakta olup,
parsel baz zemin etit raporu olarak kullanilamaz.

T2
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1372 ADA 58 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

8.ARAZi KULLANIMI ve ESIK SENTEZI

Planlama alaninin mevcut arazisi askeri amagl olarak Yalova 6zel egitim
merkezi komutanhgi tarafindan kullaniimaktadir. Arazi icerisinde karargah
binasi , lojmanlar, sosyal tesisler, moteller ve askeri amacl diger yapilar yer
almaktadir. Arazi igerisinde 1, 2, 3 ve 4 katli yapilar yer almaktadir. yapilarin
ingaat alanlari yaklasik olarak hesaplandiginda mevcut insaat emsali
kullaniminin 0,27 oldugu hesaplanmisgtir.

Planlama agisindan kiyi kenar ¢izgisi, mulkiyet sinirlari ve meri imar plani
kararlart (yol, ada sinirlari) esik olusturmakta ve planlama sinirini

belirlemektedir.

MARMARA DENIZI

MARMARA DENIZI e

GOSTERIM

- IDARI YAPILAR
: SOSYAL AMAGLI YAP!
- ra e
4 %)
3 Sy 1) - P
" i S ) I:l DIGER YAPILAR
=

------
_____
)

Harita 12. Arazi Kullanim Ve Esik Sentezi
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9.PLAN DEGISIKLIGI

9.1. PLAN DEGIiSIiKLIGININ GEREKCESI

Plan degisikligine konu 1372 ada 58 parsel mevcut uygulama imar planinda
Ayrik Nizam 4 kat yapilasma degerlerine sahip konut alani olarak planlanmigtir.
Séz konusu alanda Yalova Ozel Egitim Merkezi Komutanligi bulunmaktadir.
Parselin tahsisi Milli Savunma Bakanhgina yapilmistir. Askeri alanin planl
gelisiminin saglanmasi ve mevzuat gereklilikleri(ruhsat, iskan vb.) dogrultusunda
parselin konut alanindan c¢ikartilarak askeri alan olarak planlanmasi i¢in plan

degisikligi yoluna basvurulmustur.

9.2. PLAN KARARLARI

« Oncelikle planlama alani gevresindeki onayli planlardan gelen kararlar imar
planlarina aktariimistir. Onayh kiyikenar ¢izgisi haritasi ed50 koordinat
sisteminde oldugu icin plan degisikligi paftalari bu koordinat sisteminde
hazirlanmistir. Planlama asamasinda imar Planina Esas olmak Uzere
hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etld Raporu'ndaki veriler ve alana iliskin
yapilan analitik etltler degerlendirilmis ve plan degisikligi ile 33526 m? lik
Askeri Alan planlanmigtir.

» Askeri alan sinirlari kuzeyde kiyikenar cgizgisi dojuda ve batida mulkiyet
sinirlari ve giineyde 12 m. lik imar yolu adakenari gizgisine goére belirlenmistir.
Askeri alana iligkin parsel mahreci 12 m. lik imar yolundan saglanacakiir.

» Askeri alanin mevcut yapilagsmalarindan dolayr 0,27 Emsal kullandigi
hesaplanmistir. Mevcut insaat alani kullanimi ve ileride ihtiya¢ olabilecek
ingaat alani dusilnilerek askeri alan igin Emsal: 1.60 Yencok: 4 kat
yapillasma kosullari  belirlenmistir.  Yapiyaklasma mesafeleri mevcut
yapillagsmalarda dikkate alinarak tUm cephelerden 5 m. olacak sekilde

belirlenmistir.
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Plan degisikligi sonucu olusan arazi kullanim tablosu asagida verilmistir.

Arazi Kullanimi Tapu alani Planlama Alani (m?P)
Askeri Alan ‘ 33673 33526 m?
Yola terk ‘ - 147 m?

Tablo 1. Alan Kullanimi

MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

“Heiova®

Tablo 2. Mevcut ve Oneri Plan Karsilastirmasi

9.3. PLAN NOTLARI

1.Genel HOkdmler:

1.1. Bu Plan Notlarinda Belirtiimeyen Hususlarda

3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Yénetmelikleri ve Diger Mevzuat
HOkUmleri, 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bélgeleri Kanunu
ile Askeri Yasak Bolgeler Ve Gulvenlik Bolgeleri Yonetmeligi HUkamleri,

Yalova Merkez ilgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani ilave ve
Revizyonu Plan HOkUumleri gegerlidir.
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2. Ozel Hikimler

2.1. Yalova Cevre ve Sehircilik iI Madarligi Tarafindan 20.04.2018 Tarihinde
Onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug
Onerilerine Uyulacaktir.

2.3. Imar Planina Esas Olarak Hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiid, Zemin Etidi
Yerine Kullanilamaz. Yapilasma Oncesi Ilgili Yénetmelik Ve Genelge Hikiimleri ile
Bu Plan Notlarindaki Uyarilar Dikkate Alinarak Parsel Bazinda Zemin EtlGdU
Yapilmasi Zorunludur.

2.4.Plan Degisikligi Onama Siniri 1372 Ada 58 Parseli Kapsamaktadir.

2.5. Planda Belirtilen Yapiyaklasma Sinirlari Igerisinde Trafo Binasi, Nizamiye
Binasi, Nébetci Kullbeleri Gibi Guvenlik Arz Eden Yapilar Yapilabilir.

2.6. Planlama Alaninda insaat Emsali E:1.60 ve Yikseklik En Gok Yencok: 4 kat
2.7. Planda Askeri Alanlar Olarak Belirtilen Bolgeler imar Uygulamasi ile Milli
Savunma Bakanh@inin ihtiyaclar Dogrultusunda Farkli Birlik ve Kullanimlara
Tahsis Edilmek Uzere ifraz Edilebilir.
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