YALOVA iLi MERKEZ ILCESi SAMANLI KOYU, 150 ADA 1 PARSEL ve CEVRESI
ve BAGLARBASI MAHALLESI 1294 ADA 1 SAYILI PARSELE iLISKIN UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ TANIVI

Planlama alani olan Yalova ili, Merkez ilgesi, Baglarbasi Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan
1294 ada 1 sayil parsel ve Samanh Koyl 150 ada 1 parsel ile dogusunda ve kuzeydogusunda yer alan
tescil harici alanlardan olusmaktadir. Baglarbasi Mahallesi 1294 ada 1 parselin biyiklugu 8.133,26 m?
ve Samanli K6yl 150 ada 1 parselin bayikligi 8.758,23 m? dir.
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2. MERi iMAR PLANINDAKi DURUMU

Samanli Koy, 150 ada 1 parsel; Yalova Merkez ilge 1. Etap 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ilave ve
Revizyonu’nda “Egitim Alani” ve Yalova Merkez ilgesi |. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ilave
ve Revizyonu’nda “Lise Alani” olarak planlidir. 150 ada 1 parselin dogusunda yer alan tescil harici alan
Yalova Merkez ilce I. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ilave ve Revizyonu’nda ve Yalova Merkez
ilcesi |. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu’nda “Park ve Otopark Alani” olarak
planlidir. 150 ada 1 parselin kuzey dogusunda yer alan tescil harici alan ise Yalova Merkez ilge I. Etap
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ilave ve Revizyonu’nda ve Yalova Merkez ilgesi |. Etap 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu’nda “Otopark Alani” olarak planlidir.

Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada 1 parsel ise Yalova Merkez ilge I. Etap 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani ilave ve Revizyonu’nda “Kamu Hizmet Alani” ve Yalova Merkez ilcesi I. Etap 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu’nda Resmi Kurum Alani olarak planlidir.

Meri imar planlarindaki durum asagida verilmistir.
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Sekil 2: Baglarbasi Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Meri Nazim imar Planindaki Durumu
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Sekil 3: Samanli Kéyii 150 Ada 1 Parsel ve Cevresi Meri Nazim imar Planindaki Durumu
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Sekil 5: Samanli Kéyii 150 Ada 1 Parsel ve Cevresi Meri Uygulama Plan Durumu
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3. ARAZi KULLANIMI
Plan degisikligine konu parseller izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

4. MULKIYET DURUMU

S6z konusu parseller kamu miulkiyetine ait olup; 1294 ada 1 parsel 8.331,26 m? ve 150 ada 1 parsel

8.758,23 m? olup toplam biyukligu 17.089,49 m?dir.
Milkiyete iliskin tapu kayitlari ekte sunulmustur.

5. ANALIZ ve SENTEZ CALISMALARI

imar plani degisikligine konu 1294 ada 1 parsel toplamda 8.133,26 m? biiyiikligiinde olup meriimar
planinda Resmi Kurum Alani olarak gosterilmistir. Parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

S6z konusu alan ve yakin ¢evresinde egitim alani yeterli olmadigindan donati ihtiyaci olusmaktadir.

Alana iliskin batin veriler degerlendirilerek yapilan sentez calismasinda ise s6z konusu plan

degisikligine engel herhangi bir duruma rastlaniimamistir. Alana iliskin fotograflar asagida verilmistir.

Resim 1: Baglarbasi Mahallesi 294Ad 1 Parsel Arazi Ilan/murumu
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Resim 2: Baglarbasi

Resim 3:
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imar plani degisikligine konu 150 ada 1 parsel toplamda 8.758,23 m? biiyiikligiinde olup meri imar
planinda Lise Alani olarak gosterilmistir. Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

S6z konusu alan ve yakin gevresinde idari hizmet alani yeterli olmadigindan donati ihtiyaci

olusmaktadir.

Alana iliskin batin veriler degerlendirilerek yapilan sentez ¢alismasinda ise s6z konusu plan

degisikligine engel herhangi bir duruma rastlanilmamistir. Alana iliskin fotograflar asagida verilmistir.
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Resim 5: Smanll c'J'yU 150 Ada 1 Parsel Arazi Kullanim Durumu

Resim 6: Samanli K6yii 150 Ada 1 Parsel Arazi Kullanim Durum
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6. PLAN DEGISiKLiGi AMAC VE HEDEFLERI

Samanli koyu 150 ada 1 parsel “Lise Alan1” olarak planhdir. Bu alanin yaklasik 12 metre glineyinde
de Lise Alani bulunmaktadir. Bu alanda bu bulyuklikte 2 ayri lise alanina ihtiya¢ bulunmamakla birlikte
“ldari Hizmet Alanlan” yeterli degildir. Samanl Kéyi’'nde 150 ada 1 parsel Mevzuat cercevesinde esit
ve adaletli donati dagiliminin saglanmasi ve donati ihtiyacina cevap verebilmek adina 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda “Egitim Alani” olan mevcut kullanimindan “Kamu Hizmet Alani” olarak
planlanmistir. Buna ek olarak 150 ada 1 parsel ve yakin gevresi genellikle sosyal donati ve kentsel
¢alisma alanlarindan olusmaktadir. Bu nedenle alanda trafik yaratmamak ve erisilebilirligi arttirmak
adina s6z konusu alanda butiincil bir genel otopark alaninin planlanmasini gerektirmektedir. Alanda
imar Kanunu’nun 18. Maddesine istinaden yapilan imar uygulamasi sonrasi DOP alani olarak Uretilen
150/1 parselin dogusundaki park+otopark alani ve kuzeydogusunda yer alan otopark alani bu ihtiyacin
giderilmesi adina diizenlenmistir. 150/1 parselin kuzeydogusunda yer alan otopark alani ve dogusunda
yer alan otopark alani batiincil olarak 150 ada 1 parselin dogusunda planlanmigtir. Bu plan degisikligi
sonucunda 150 ada 1 parselin dogusunda bulunan park alani 3331 m? iken 2073 m? olarak
planlanmistir. Plan degisikligi bltliniinde park alanlarinin azalmamasi adina 150 ada 1 parselin
kuzeydogusunda yer alan otopark olarak planli tescil harici alan park alani olarak diizenlenmistir. Bu
degisiklik ile sosyal donati ve kentsel calisma alanlarina daha kapsamli hizmet verebilecek butiincil bir
genel otopark alani planlanirken 150 ada 1 parselin dogusunda yer alan park alanina ilave olarak da
kuzeydogusunda bir park alaninin planlanmasi ile daha genis hinterlanda hizmet verecek nitelikte park
alanlari kurgusu olusturulmustur. Boylelikle daha fazla kentli icin ylirime mesafesinde daha erisilebilir

park alanlari Uretilmigtir.

1294/1 parselde bulunan planlama alani ise; bolgesel yapilasma ve sosyal donati dagilimi goz
oniinde bulundurularak “Egitim Alani” olarak planlanmasi gerekmektedir. Mevzuat gergevesinde esit
ve adaletli donati dagilimini saglamak ve donati ihtiyacina cevap verebilmek adina “Kamu Hizmet
Alan” olan mevcut kullanimindan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Egitim Alani” olarak
planlanmistir. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda da ust 6lgek plan kararlarina uygun olacak
sekilde “Lise Alani” olarak planlanmistir. S6z konusu 2 plan degisikligi ile iki bolgenin de donati

gereksinimleri karsilanmistir.

Sonuc olarak yirdrliikte resmi kurum alani olarak planli olan Baglarbasi Mahallesi 1294 ada 1 parsel
lise alani olarak planlanmistir. Yarirliikte lise alani olarak planli olan Samanl Koyl 150 ada 1 parsel ise
idari hizmet alani olarak planlanmistir. Bunlara ek olarak 150/1 parselin dogusundaki tescil harici,

yurirlikte otopark+park olarak planli alan, genel otopark alani ve park alani olarak ve
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kuzeydogusundaki yurirlikte otopark alani olarak planh tescil harici alan ise park alani olarak
planlanmistir. S6z konusu plan degisiklikleri Sekil 6 ve Sekil 7’de aktariimaktadir. S6z konusu alanda
nifus ve yapi yogunlugunu arttirici herhangi bir degisiklik yapiimadigindan; kentsel teknik altyapi etki

degerlendirmesi raporu hazirlanmamistir.

Sekil 7: Samanli Kéyii 150 Ada 1 Parsel ve Cevresi Uygulama imar Plan Teklifi
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Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Karari Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?) Fark (m?)

Resmi Kurum Alani 8127 0] -8127
idari Hizmet Alani 0 8752 8752
Lise Alani 8752 8127 -625
Park Alani 3332 3336 4
Genel Otopark Alani 0 4156 4156
Yol ve Otopark Alani 5707 1547 -4160|
TOPLAM 25918 25918 0|

7. UYGULAMA iMAR PLANI PLAN KARARLARI

Yurdrlik planda “Resmi Kurum Alani” olarak planlanan Baglarbasi Mahallesi 1294 ada 1 parsel

s6z konusu plan degisikligi ile “Lise Alan1” olarak planlanmistir.

Yirurlik planda “Lise Alani” olarak planlanan Samanl Koyl 150 ada 1 parsel s6z konusu plan
degisikligi ile “E=1,60, Yencok=12,50 m, idari Hizmet Alani” olarak planlanmustir.

Yurdrlik planda “Park ve Otopark Alani” olarak planlanan Samanl Koyl 150 ada 1 parselin
dogusunda yer alan tescil harici alan s6z konusu plan degisikligi ile “Genel Otopark Alani ve Park Alani”

olarak diizenlenmistir.

Yurdrlik planda “Otopark Alan1” olarak planlanan Samanh Koyl 150 ada 1 parselin
kuzeydogusunda yer alan tescil harici alan s6z konusu plan degisikligi ile “Park Alan1” olarak

planlanmistir.
PLAN HUKUMLERI

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERIi iIMAR PLANI HUKUMLERI
ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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ONERI PLAN

MEVCUT PLAN
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EKLER
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BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.
pu

(webla

fapunun kisayoly

Tarih: 11-11-2022-09:54

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1294/1
Tasinmaz Kimlik No: 85785769 AT Yiizolglim(m2): 8133.26
iI/ilge: YALOVA/MERKEZ Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Yalova Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Adr: BAGLARBASI Mah. YUzOlgUmd:
Mevkii: KAYNAR TARLA Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 58/5709 YazOlggpn:
K' t ;y o o Blok/Kat/Girig/BBNo:
ayit Durum: i
Y Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu : TASINMAZIN Yalova -
2074,82.M2 LiK KISMI UZERINDE DAVACI T.E.D.A.$ GENEL 03-01-2012 16:21 -
~ MUDURLUGU LEHINE HUKMEN IRTIFAK HAKKI TESIS EDILMESINE 61
ILISKIN KARAR VARDIR.( Sablon: Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme
kararlarinin belirtiimesi)
Beyan UZERINDEKI ZEYTIN AGAGLARI YUSUF ZiYA SEZER TARAFINDAN -
YETISTIRLMISTIR.( Sablon: Diger)
1/5
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
274387785 (SN:157532100) FERAH GUREL - 6011/4066 120.22 8133.26 imar (TSM)
USTEL : HASAN CAVIT Kizi 63 17-07-2014
KN:54391705396 7427
274387769 ) (SN:7756775) NOORBIN EMLAK “ 36707/406 | 734.14 8133.26 imar (TSM)
INSAAT SANAYI VE TICARET LIMITED 663 17-07-2014
SIRKETI VKN:6310610953 7427
274387771 (SN:36154570) SABAN BALKAYA : . 37969/813 | 379.69 8133.26 imar (TSM)
KEMAL Oglu KN:27026617630 326 17-07-2014
7427
274387772 (SN:87647178) AYTEN KALENDER : . 10547/813 105.47 8133.26 imar (TSM)
MEHMET Kizi KN:74452036696 326 17-07-2014
7427
274387773 (SN:87647198) SAMi KALENDER : < 10547/813 | 105.47 8133.26 | imar (TSM)
HUSEYIN 0glu KN:74449036760 326 17-07-2014
7427
274387774 (SN:87647236) NEVIN KALENDER : " 10547/813 105.47 8133.26 imar (TSM)
HUSEYIN Kizi KN:54481487416 326 17-07-2014
7427
274387775 | (SN:87647294) NAIME KARAPURGEK : - 5273/4066 | 105.46 8133.26 | imar (TSM)
HUSEYIN Kizi KN:74446036824 63 17-07-2014
7427
274387776 | (SN:168589245) AYSE YILMAZ : CEMIL - 59062/406 | 1181.24 8133.26 imar (TSM) .
BAHRI Kizi KN:31511468188 663 17-07-2014
7427
274387778 (SN:33550232) FERAY GOLAKOGLU : - 140385/40 | 2807.70 8133.26 imar (TSM) .
HASAN CAVIT Kizi KN:53833093374 6663 17-07-2014
7427
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274387780 | (SN:33376116) HURIYE GINAR : CEMIL - 11640/406 | 232.80 8133.26 imar (TSM) -
Kizi KN:36635297348 663 17-07-2014
7427
274387781 (SN:3337_61 17) KADRIYE TAHIROGLU : & 11640/406 232.80 8133.26 imar (TSM) g
CEMIL Kizi KN:31202478434 663 17-07-2014
7427
274387782 (SN:33376118) FATMA KANBUR : - 11640/406 | 232.80 8133.26 imar (TSM)
CEMIL Kizi KN:25979652500 663 17-07-2014
7427
274387784 (SN:4728032) MERAKUYU CAMI - 36461/813 364.61 8133.26 imar (TSM) =
VAKFI VKN: 326 17-07-2014
7427
274387770 (SN:67624907) OMER BALKAYA : - 37969/813 379.69 8133.26 imar (TSM)
KEMAL Oglu KN:27032617402 326 17-07-2014
7427
426519501 (SN:175656708) AYSE KORKMAZ : 68859327 | 69837/650 87.30 8133.26 intikal
ESER Kizi KN:30068516212 6608 27-04-2018
4980
426519504 (SN:148527114) DEMIR ARI : ALI Oglu | 68859327 |23279/325 58.20 8133.26 intikal
KN:12801091484 3304 27-04-2018
4980
426519503 (SN:162287043) CEMIL ARI : DEMIR 68859327 | 69837/650 87.30 8133.26 intikal
Oglu KN:12774092372 6608 27-04-2018
4980
560386138 (SN:183199334) NAZIF ASLIYUKSEK : | 93515125 | 11640/284 33.26 8133.26 intikal =
KADIR Oglu KN:13083082320 6641 14-01-2021
635
560386147 (SN:183199357) NEVZAT 93515125 | 11640/284 33.26 8133.26 intikal
ASLIYUKSEK : KADIR 0glu 6641 14-01-2021
KN:13080082484 635
560386151 (SN:183199381) NAZIM ASLIYUKSEK : | 93515125 | 11640/284 33.26 8133.26 intikal .
KADIR Oglu KN:13074082612 6641 14-01-2021
3/5
635
560386155 (SN:183199402) GULSUM 93515125 | 11640/284  33.26 8133.26 intikal -
ASLIYUKSEK : KADIR Kizi 6641 14-01-2021
KN:71590132198 635
560386164 (SN:183199423) ZUHAL OZKARTAL : | 93515125 | 11640/284 | 33.26 8133.26 intikal
KADIR Kizi KN:13047083578 6641 14-01-2021
635
560386168 (SN:183199436) MEHMET 93515125 | 11640/284  33.26 8133.26 intikal
ASLIYUKSEK : KADIR Oglu 6641 14-01-2021
KN:13032084078 635
560386171 (SN:183199550) ASLI AKYOL : 93515125 | 5820/2846 16.63 8133.26 intikal -
MUSLUM Kizi KN:31154480264 641 14-01-2021
635
560386180 (SN:183199576) CEMIL UTKU AKYOL : | 93515125 | 5820/2846 16.63 8133.26 intikal -
MUSLUM 0glu KN:50080849600 641 14-01-2021
635
643008113 (SN:157532100) FERAH GUREL - 58011/813 | 580.11 8133.26 Kisi Kimlik
USTEL : HASAN CAVIT Kizi 326 Bilgilerinin
KN:54391705396 Diizeltilmesi
(Hissede)
16-02-2022
3073
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aclklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | YALOVA 1.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin | MERAKUYU | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Yalova -
~09/03/2010 tarih 2010/117 ESAS sayili | CAMIi VAKFI A.S. (TEDAS) VKN:8790013397 19-03-2010 16:32 -
llgili Idarenin Yazil Talebi yazilari ile 2942 VKN 3695
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Sayil Kamulastirma Kanununun 31/b
maddesi geregince serh (Hisseye yonelik).

Serh Kamu Haczi: 077201 YALOVA Vergi OMER Yalova -
Dairesi nin 04/07/2022 tarih 12577 sayili BALKAYA 04-07-2022 16:22 -
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 12916

47664.77 TL (Alacakl: 077201 YALOVA
Vergi Dairesi )

Serh | Icrai Haciz: istanbul 21. icra Dairesinin |  ZUHAL Yalova -
07/06/2021 tarih 2020/4664 sayill Haciz OZKARTAL 07-06-2021 22:32 -
Yazisi sayili yazilariile  931.35 TL bedel 8153

ile Alacakli : (iflas Nedeniyle) Tasfiye
Halinde Asya Katilim Bankasi Anonim
Sirketi lehine haciz iglenmistir.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ztExNap4e1 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 11-11-2022-10:02

(web!

fapunun kise

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Mahalle/Koy Adi:

SAMANLI Koy

Mevkii:

YiizOlglmdi:

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 150/1
Tasinmaz Kimlik No: 14354092 AT Yiizolglim(m2): 8758.23
il/ilge: YALOVA/MERKEZ Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Adi: Yalova Bagimsiz Bolum Briit

Bagimsiz Bolum Net

. YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 19/1809 —
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ILKOGRETIM TESIS ALANI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- [ Tarih-Yevmiye
Yevmiye
33715647 (SN:7899432) SAMANLI KOY TUZEL = 171 8758.23 8758.23 imar (TSM) -
KISILIGI VKN: 18-12-2002
4490

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagdidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) peOXBUtvE8 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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