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TALEP 1:

Yalova Ili Baglarbasi Mahallesi, 289 ada, 240 parselde bulunan tasinmaz icin 05.07.2021
tarihinde kat karsilifi insaat sozlesmesi yapildigi, Kentsel Doniisiim kapsaminda Yalova
Valiligi'nin 12.04.2022 tarih ve 6899 sayil riskli yap1 tespit yazisina istinaden 03.06.2022
tarihli 14 numarali yikim ruhsati alinarak eski yapmmin yikiminin gerceklestigi, 13.06.2022
tarihinde imar durumu bagvurusunda adamin bir kisminin imar uygulamasi gérmemis
oldugu, bu stirecte degisen plan notlar1 sebebi ile kat karsilig1 s6zlesmesindeki daire sayisi
ve etiit projelerin degisiyor olmasindan bahisle; mevcut siliietin ve ruhsath binalarin
degerlendirilip magduriyetin giderilmesine iliskin Metin TUGEN’in talebi (26.07.2024 tarih
ve 22015 sayih dilekgesi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz ilgili parselin planlama ge¢misini, ilgili dilekge
evraklan ile birlikte incelemigtir. Baglarbagi Mahallesi, 289 ada, 240 parsel 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam’nda “Bitisik Nizam, 3 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret+Konut
Alam” olarak planhdir. Ilgili dilekgede 05.07.2021 tarihinde kat karsihifn insaat s6zlesmesi
yapildigi, Yalova Valiligi'nin 12.04.2022 tarihinde riskli yap: tespit yazisinin bulundugu ve
03.06.2022 tarihinde yikim ruhsati aldig1 belirtilmektedir.

Plan notlar1 ge¢misi incelendiginde ilgili dilek¢ede belirtilen 05.07.2021, 12.04.2022 ve
03.06.2022 tarihlerinde

“Meskun alanlarda emsali belirtilmemis imar adalarinda Planlhi  Alanlar  Imar
Yonetmeligi’'nin 21. Maddesinin 4. Fikrasinda yer alan ‘Uygulama imar planinda emsal
verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu yonetmelikle belirlenen; taban alan

katsayist ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplamr.’ hiikmii uygulanmaz. ™

seklindeki plan hiikmiiniin yiiriirliikte oldugu ve sozkonusu hiikmiin uygulanmasina
istinaden; ingaat alammin, bitisik nizam yapilasma hakkina sahip parselde g¢ekme
mesafelerinden sonra kalan alamin, kat adedi olan 3 ile carpilmasindan daha fazlasini
kullanma hakkina sahip oldugu tespit edilmigtir. S6zkonusu plan hitkmiiniin yirirliikte
oldugu tarihlerde, parseldeki yapinin ingaat sézlesmesi yapilmig, riskli yap ilan edilmis ve
yikim ruhsati alinmigtir. Ancak adada imar uygulamas) tamamlanmangs parseller
oldugundan, yap: ingaati siirecine gecilememistir. ' ‘
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Sonrasinda, 01.02.2023 tarih ve 75 sayih karan ile onanan imar plani degisikligi ile, Yalova
Uygulama Imar Plani hiikiimleri revize edilmis ve sdzkonusu plan hiikmii kaldinlmstir.
Dolayisiyla, gliniimiizde yiiriirliikte olan plan notlar1 ve mevzuata gore, “Uygulama imar
planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alan, planla veya bu yonetmelikle belirlenen;
taban alanm katsayist ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir” hikmiine istinaden
Baglarbagi Mahallesi, 289 ada, 240 parselde ¢ekme mesafelerinden sonra kalan alanin, kat
adedi olan 3 ile ¢arpilmasi ile ingaat alam hesaplanmaktadir. Bu durumda da, yikim ruhsati
aldig1 tarihe gore, daha az ingaat alam ve daire sayisi ¢ikmaktadir.

Ilgili adada yer alan diger parsellerdeki, plan hiikmiine istinaden ruhsat alan pzcésHl'@rqgl“
toplam ingaat alam oranlarina iliskin degerler hesaplanmis (289 ada 228 parsel: 4.00, 289
ada 82 parsel 3.60) ve ortalama toplam ingaat alant oran1 degerinin 3.80 oldugu goriilmiistiir.

Sézkonusu magduriyetin giderilmesi adina, Baglarbagi Mahallesi, 289 ada, 240 parselin
emsal degerinin; miilga olan ilgili plan hiikkmiine gore hesaplanarak, sdzkonusu degeri
geemeyecek sekilde plan izerine yazilmas uygun gortilmiistiir.

Yukarida agiklanan tiim gerekgeler kapsaminda; Komisyonumuz;

- Baglarbas1 Mahallesi, 289 ada, 240 parselin yapilasma sartlarinin “Bitisik Nizam, 3
kat, Emsal: 3.00” olacak sekilde diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi’nin 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasini,

- sozkonusu imar plami degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’ nce resen yiiriitillmesini,

- “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Yonetmelik”in “Deger
artis payimna konu olmayan alanlar ve islemler” bashikli 7. maddesinde; “6/5/2012
tarihli ve 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki; Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde,
riskli yapimin mer-i imar plam ve plan notlar: ile verilmis emsale esas insaat
alanmimn bir buguk katina kadar artan kismina iliskin plan degisikliklerinden deger
artis payr alimmaz.” seklinde hiikkiim bulundugundan ve gilinlimizdeki mevzuat
kosullarina gore ilgili parseldeki emsal degeri 2.20 olup, plan degisikligi ile emsal
degeri 3.00 olarak diizenlendiginden; “Imar Plam Degisikligine Dair Defer Artis
Pay1 Hakkinda Yo6netmelikine tabi olmadigim

oybirligiyle uygun bulmustur.

MECLIS BASKAN!: Komisyondan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul

edenler, etmeyenler.

KARAR:

- Baglarbagi Mahallesi, 289 ada, 240 parselin yapilagma sartlarimin “Bitisik Nizam, 3
kat, Emsal: 3.00” olacak sekilde diizenlenmesine iligkin 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasi,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nee resen yiriitiilmesi,

- “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik”in “Deger
artis payma konu olmayan alanlar ve iglemler” bashikli 7. maddesinde; “6/5/2012
tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
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kapsamindaki; Igerisindeki yapilarin riskli yap olarak tespit edildigi parsellerde,
riskli yapmin mer-i imar plani ve plan notlar: ile verilmis emsale esas insaat
alaninin bir bucuk katina kadar artan kismina iliskin plan degisikliklerinden deger
artis payr alinmaz.” seklinde hiikkiim bulundugundan ve giiniimiizdeki mevzuat
kosullarina gore ilgili parseldeki emsal degeri 2.20 olup, plan degisikligi ile emsal
degeri 3.00 olarak diizenlendiginden; “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Y6netmelik”ine tabi olmadigi

oybirligi ile kabul edilmistir.

25.11.2024

Mehmet GURE Melike Tomris ONDER
Katp e

(Meclis Bagiani)
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