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PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI 

 Planlama alanı olan Yalova ili, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 

1294 ada 1 sayılı parsel ve Samanlı Köyü 150 ada 1 parsel ile doğusunda ve kuzeydoğusunda yer alan 

tescil harici alanlardan oluşmaktadır. Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parselin büyüklüğü 8.133,26 m² 

ve Samanlı Köyü 150 ada 1 parselin büyüklüğü 8.758,23 m²’dir. 

 

 
Şekil 1: Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü 

PLANLAMA ALANI 
(Samanlı Köyü 150/1 

Parsel ve Çevresi) 

PLANLAMA ALANI 
(Bağlarbaşı Mahallesi 

1294/1 Parsel) 
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2. MERİ İMAR PLANINDAKİ DURUMU 

Samanlı Köyü, 150 ada 1 parsel; Yalova Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İlave ve 

Revizyonu’nda “Eğitim Alanı”  ve Yalova Merkez İlçesi I. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı İlave 

ve Revizyonu’nda “Lise Alanı” olarak planlıdır. 150 ada 1 parselin doğusunda yer alan tescil harici alan 

Yalova Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İlave ve Revizyonu’nda ve Yalova Merkez 

İlçesi I. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı İlave ve Revizyonu’nda “Park ve Otopark Alanı” olarak 

planlıdır. 150 ada 1 parselin kuzey doğusunda yer alan tescil harici alan ise Yalova Merkez İlçe I. Etap 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İlave ve Revizyonu’nda ve Yalova Merkez İlçesi I. Etap 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı İlave ve Revizyonu’nda “Otopark Alanı” olarak planlıdır.  

Bağlarbaşı Mahallesi, 1294 ada 1 parsel ise Yalova Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 

Planı İlave ve Revizyonu’nda “Kamu Hizmet Alanı” ve Yalova Merkez İlçesi I. Etap 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı İlave ve Revizyonu’nda Resmi Kurum Alanı olarak planlıdır. 

Meri imar planlarındaki durum aşağıda verilmiştir. 
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Şekil 2: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Meri Nazım İmar Planındaki Durumu 
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Şekil 3: Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel ve Çevresi Meri Nazım İmar Planındaki Durumu 
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Şekil 4: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Meri Uygulama Plan Durumu 

 

Şekil 5: Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel ve Çevresi Meri Uygulama Plan Durumu 
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3. ARAZİ KULLANIMI 

Plan değişikliğine konu parseller üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 

4. MÜLKİYET DURUMU 

Söz konusu parseller kamu mülkiyetine ait olup; 1294 ada 1 parsel 8.331,26 m² ve 150 ada 1 parsel 

8.758,23 m² olup toplam büyüklüğü 17.089,49 m²’dir.  

Mülkiyete ilişkin tapu kayıtları ekte sunulmuştur. 

5. ANALİZ ve SENTEZ ÇALIŞMALARI 

İmar planı değişikliğine konu 1294 ada 1 parsel toplamda 8.133,26 m² büyüklüğünde olup meri imar 

planında Resmi Kurum Alanı olarak gösterilmiştir. Parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 

Söz konusu alan ve yakın çevresinde eğitim alanı yeterli olmadığından donatı ihtiyacı oluşmaktadır. 

Alana ilişkin bütün veriler değerlendirilerek yapılan sentez çalışmasında ise söz konusu plan 

değişikliğine engel herhangi bir duruma rastlanılmamıştır. Alana ilişkin fotoğraflar aşağıda verilmiştir. 

 
Resim 1: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 
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Resim 2: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 

 

Resim 3: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 
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İmar planı değişikliğine konu 150 ada 1 parsel toplamda 8.758,23 m² büyüklüğünde olup meri imar 

planında Lise Alanı olarak gösterilmiştir. Parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 

Söz konusu alan ve yakın çevresinde idari hizmet alanı yeterli olmadığından donatı ihtiyacı 

oluşmaktadır. 

Alana ilişkin bütün veriler değerlendirilerek yapılan sentez çalışmasında ise söz konusu plan 

değişikliğine engel herhangi bir duruma rastlanılmamıştır. Alana ilişkin fotoğraflar aşağıda verilmiştir. 

 
Resim 4: Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 

 
Resim 5: Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 

 

Resim 6: Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durum 
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6. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AMAÇ VE HEDEFLERİ 

Samanlı köyü 150 ada 1 parsel “Eğitim Alanı” olarak planlıdır. Bu alanın yaklaşık 12 metre 

güneyinde de Eğitim Alanı bulunmaktadır. Bu alanda bu büyüklükte 2 ayrı lise alanına ihtiyaç 

bulunmamakla birlikte “Kamu Hizmet Alanları” yeterli değildir. Samanlı Köyü’nde 150 ada 1 parsel 

Mevzuat çerçevesinde eşit ve adaletli donatı dağılımının sağlanması ve donatı ihtiyacına cevap 

verebilmek adına 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında “Eğitim Alanı” olan mevcut kullanımından 

“Kamu Hizmet Alanı” olarak planlanmıştır. Buna ek olarak 150 ada 1 parsel ve yakın çevresi genellikle 

sosyal donatı ve kentsel çalışma alanlarından oluşmaktadır. Bu nedenle alanda trafik yaratmamak ve 

erişilebilirliği arttırmak adına söz konusu alanda bütüncül bir genel otopark alanının planlanmasını 

gerektirmektedir.  150/1 parselin doğusundaki park+otopark alanı ve kuzeydoğusunda yer alan otopark 

alanı bu ihtiyacın giderilmesi adına düzenlenmiştir. 150/1 parselin kuzeydoğusunda yer alan otopark 

alanı ve doğusunda yer alan otopark alanı bütüncül olarak 150 ada 1 parselin doğusunda planlanmıştır. 

Bu plan değişikliği sonucunda 150 ada 1 parselin doğusunda bulunan park alanı 4200 m² iken 2968 m² 

olarak planlanmıştır. Plan değişikliği bütününde park alanlarının azalmaması adına 150 ada 1 parselin 

kuzeydoğusunda yer alan otopark olarak planlı tescil harici alan park alanı olarak düzenlenmiştir. Bu 

değişiklik ile sosyal donatı ve kentsel çalışma alanlarına daha kapsamlı hizmet verebilecek bütüncül bir 

genel otopark alanı planlanırken 150 ada 1 parselin doğusunda yer alan park alanına ilave olarak da 

kuzeydoğusunda bir park alanının planlanması ile daha geniş hinterlanda hizmet verecek nitelikte park 

alanları kurgusu oluşturulmuştur. Böylelikle daha fazla kentli için yürüme mesafesinde daha erişilebilir 

park alanları üretilmiştir. 

1294/1 parselde bulunan planlama alanı ise; bölgesel yapılaşma ve sosyal donatı dağılımı göz 

önünde bulundurularak “Eğitim Alanı” olarak planlanması gerekmektedir. Mevzuat çerçevesinde eşit 

ve adaletli donatı dağılımını sağlamak ve donatı ihtiyacına cevap verebilmek adına “Kamu Hizmet 

Alanı” olan mevcut kullanımından 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında “Eğitim Alanı” olarak 

planlanmıştır. Söz konusu 2 plan değişikliği ile iki bölgenin de donatı gereksinimleri karşılanmıştır. 

Sonuç olarak yürürlükte kamu hizmet alanı olarak planlı olan Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parsel 

eğitim alanı olarak planlanmıştır. Yürürlükte eğitim alanı olarak planlı olan Samanlı Köyü 150 ada 1 

parsel ise kamu hizmet alanı olarak planlanmıştır. Bunlara ek olarak 150/1 parselin doğusundaki tescil 

harici, yürürlükte otopark+park olarak planlı alan, genel otopark alanı ve park alanı olarak ve 

kuzeydoğusundaki yürürlükte otopark alanı olarak planlı tescil harici alan ise park alanı olarak 

planlanmıştır. Söz konusu plan değişiklikleri Şekil 6 ve Şekil 7’de aktarılmaktadır. Söz konusu alanda 
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nüfus ve yapı yoğunluğunu arttırıcı herhangi bir değişiklik yapılmadığından; kentsel teknik altyapı etki 

değerlendirmesi raporu hazırlanmamıştır. 

 
Şekil 6: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Uygulama İmar Plan Teklifi 

 
Şekil 7: Samanlı Köyü 150 Ada 1 Parsel ve Çevresi Uygulama İmar Plan Teklifi 
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Tablo 1. Arazi Kullanım Tablosu 

 

7. UYGULAMA İMAR PLANI PLAN KARARLARI 

 Yürürlük planda “Kamu Hizmet Alanı” olarak planlanan Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parsel 

söz konusu plan değişikliği ile “Eğitim Alanı” olarak planlanmıştır. 

 Yürürlük planda “Eğitim Alanı” olarak planlanan Samanlı Köyü 150 ada 1 parsel söz konusu plan 

değişikliği ile “Kamu Hizmet Alanı” olarak planlanmıştır. 

 Yürürlük planda “Park ve Otopark Alanı” olarak planlanan Samanlı Köyü 150 ada 1 parselin 

doğusunda yer alan tescil harici alan söz konusu plan değişikliği ile “Genel Otopark Alanı ve Park Alanı” 

olarak planlanmıştır. 

 Yürürlük planda “Otopark Alanı” olarak planlanan Samanlı Köyü 150 ada 1 parselin 

kuzeydoğusunda yer alan tescil harici alan söz konusu plan değişikliği ile “Park Alanı” olarak 

planlanmıştır. 

PLAN HÜKÜMLERİ 

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA MERİ İMAR PLANI HÜKÜMLERİ 

İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

Arazi Kullanım Kararı Mevcut Plan (m²) Öneri Plan (m²) Fark (m²)

Kamu Hizmet Alanı 8781 9617 836

Eğitim Alanı 9617 8781 -836

Park Alanı 4200 5039 839

Genel Otopark Alanı 3705 4938 1233

Yol ve Otopark Alanı 2072 0 -2072

TOPLAM 28376 28376 0
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MEVCUT PLAN ÖNERİ PLAN 
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MEVCUT PLAN ÖNERİ PLAN 
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EKLER 



PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 



PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 



PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 

 


