YALOVA ILI

MERKEZ ILCESI, BAGLARBASI MAHALLESI,
G22-C-11-A-2-B PAFTA, 2837 ADA, 2 PARSELE AIT;
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi




1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILAVE VE DEGISIKLIGI

1.GIRIS

S6z konusu Plan Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 G22-C-11-A-2-B Pafta,
2837 ada, 2 sayil1 parseldeki “Sosyal Tesis Alan1” i¢in hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Baglarbas1 Mahallesinde yer almaktadir.

Fotograf-1: 2837 Ada, 2 Parsele Iliskin Arazi Kullanim Durumu

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

S0z konusu alan iizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MER’i iIMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Baglarbas1 Mahallesi 2837 Ada, 2 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmistir.

Pafta-1: 2837 Ada 2 Parselin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1’ndaki Mevcut Durumu
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Pafta-2: 2837 Ada 2 Parselin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki Mevcut Durumu

6.PLANLAMA ALANININ MULKIiYET DURUMU

S6z konusu planlama alam Tiirkiye Diyanet Vakfi’na aittir.

8. PLAN DEGIiSIKLiGi AMAC VE HEDEFLERI

Planlama alani olan, Merkez ngsi, Baglarbas1 Mahallesi, G22-C-11-A-2-B Pafta, 2837 Ada 2
Parselin “Sosyal Tesis Alam1” lejant1 degistirilmeden, yapilanma kosullarinin diizenlenmesi
amaciyla hazirlanmistir.
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9. PLAN DEGISIKLiIGINDE iZLENEN YOL VE GERCEKLESTIRME

S6z konusu planlama alaninda bolgenin artan ihtiyaclar1t goz Oniine alinarak yapilanma
kosullarinin yeniden diizenlenmesi gerekcesinin akabinde yeni olusacak tesis alaninin E=1.60,
Yencok=4 Kat yapilanma kosullarinda karsilanabilecegi diisiiniilerek teklif plan
hazirlanmustir.

S0z konusu taginmaz 1.308,62 m? lik bir alan biiyiikliigiine sahiptir. Plan degisikligi herhangi
bir yogunluk artisina sebep olmaksizin donati alaninin daha verimli kullanilmasini
saglamaktadir.

10. JEOLOJIiK ETUD

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 17.02.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit
Raporunda, Onlemli Alan 2.1.A (OA-2.1.A); onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu
alanlar olarak tanimlanmistir.

11.ALAN KULLANIMI

Yencok = 4 Kat
2897 "L 80
2

Pafta-3: 2837 Ada 2 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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12.KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESIi
TANIMLAMA

Elektrik, havagazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma haberlesme ve
aritim, ¢op ve atiklarin imhasi, acik veya kapal otopark gibi tesislerin tiimii kentsel altyap:
olarak tammmlanmaktadir.

Imar Plam Degisikligi ile getirilen niifus ve yap1 yogunlugu artisinin mevcut altyapi tasima
kapasitesine etkisi kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu ile analiz edilmektedir.

MEVZUAT

Hazirlanacak her tiir ve 6lcekteki plamin ve bu planlar iizerinde yapilacak degisikliklerin hangi
esaslar dahilinde yapilacag “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”’ kapsaminda belirlenmistir.

Hazirlanacak her olcekteki imar Planlarimin yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve
bolgenin sartlan ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak sosyal ve teknik donati
alanlarinda yonetmelik ek-2 deki tabloda belirtilen asgari standartlarda belirtilmektedir.

UYGULAMA

Imar Plam Degisikligi ile getirilen niifus ve yapi yogunlugu artisimin kentsel teknik altyapiya
yonelik etkilerinin degerlendirilmesi

Sosyal Altyap: Alani Teknik Altyapi Alam
Yesil Alan Ulasim
Egitim Alam Otopark
Saghk Alam Elektrik
Spor Alam Havagaz
Sosyal Tesis Alam Haberlesme
Kiiltiirel Tesis Alam Aritma
Dini Tesis Alam Cop ve Atik imhasi
Idari Yap1 Alam Icme ve Kullanma Suyu

Imar Planlarinda 6ngoriilen niifus dagihimlarinin ve niifus tahminlerinin kentsel altyapi
yatirinmlarinda ongoriilen kapasite tahminleri ile ortiismesi gerekmektedir.

Ilgili planlama alaminda ulasim ana arter ile saglanmakta olup, otopark, elektrik,
havagaz1 haberlesme, aritma, ¢cop ve atik imhasi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon
gibi teknik altyapi hizmetlerinin tamam yeterli olarak saglanmaktadir. Plan Degisikligi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak gerceklestirilmistir.
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13.SONUC VE DEGERLENDIRME

Plan Degisikligi Onerisi imar plam nitelik ve kriterlerine uygun olup, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine gore Plan Degisikligi, “Plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligtini,
teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere
dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan diizenlemeler* olarak aciklanmakta
olup mevcut plan degisikliginde esas olarak alinmistir.

PLAN NOTLARI:

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi 2837 ada 2 parseli kapsamaktadir.

2- Planda belirtilen Yenc¢ok'u gecmemek kaydiyla cat1 sekli serbesttir.

3- Kamu kullanimina ayrilan alanlarin terk islemi yapilmadan insaat ruhsat1 verilemez.

4- Tlgili parsellere iliskin 17.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onanmis jeolojik jeoteknik etiid raporunda (Onlemli Alanlar-2.1.A Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) belirtilen hususlara uyulacaktir.

5- Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik Hiikiimleri ile Yalova Belediyesi Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.
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