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KAZIM KARABEKIR MAHALLESI, 1086 ADANIN DOGUSUNDAKI ALAN VE 1171 ADAYA
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLiGiNiN KONUSU

Amac, Kapsam ve Gerekce

1/5000 olgekli Nazim Imar Plani'nda Bahgelievler Mahallesi 1171 ada, 8 parselde "Belediye
Hizmet Alan1" olarak planli bulunan taginmazin mevcut durumu ile imar planinin uyugsmayan
kisimlarinin yeniden diizenlenmesine iliskin;

Yalova Belediye Meclisi’nin 02.09.2024 tarih ve 253 sayili karari ile;

“- Bahgelievler Mahallesi, 1171 ada, 8 parselde yer alan “Belediye Hizmet Alani”min
kuzey boliimiiniin 529 m? biiyiikliigiindeki kisminin “Park Alami” olacak gsekilde
diizenlenmesine

- 1171 adada yer alan “Belediye Hizmet Alani” ve “Lise Alani”’nda meri imar plani
lizerinde yapilasma sarti olmadigindan, sozkonusu fonksiyonlarin yapilagma
sartlarvin “Emsal: 1.20, yencok: 3 kat” olarak belirlenmesine

- Kazim Karabekir Mahallesi, 1086 adanmin dogusunda yer alan “Park Alani”nin
“Emsal: 1.20, yencok: 3 kat” yapilagma sartlarinda “Belediye Hizmet Alant” olacak
sekilde diizenlenmesine

iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmast,

- 50z konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce
resen yiiriitiilmesi...”

seklinde kabul edilmistir.

Sozkonusu meclis kararma istinaden 1/5000 0Ol¢ekli nazim imar plan1 degisikligi
hazirlanmustir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alanlar; Yalova Merkez Ilge, Kazim Karabekir Mahallesi
sinirlar icerisinde olup, Sehit Omer Faydali Caddesinin giineyinde yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alam”
basligr altinda tanimlanan “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 6lcekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari, kamu kurum
alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu Kazim Karabekir Mahallesi, 1171 ada, 8 parselde mevcutta agik spor
tesis alani, 1086 adanin dogusundaki alanda ise tek katli yap: yer almaktadir.
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Miilkiyet Durumu

Imar plani degisikligi hazirlanan Kazim Karabekir Mahallesi, 1171 ada, 6 parsel 3203,41 m?2
biiyiikliigiinde olup “Yalova Belediyesi” miilkiyetinde; 1171 ada, 8 parsel 4068,64 m?
biiyiikliigiinde olup “KOP” parseli niteliginde; 1086 adanin dogusunda yer alan “Park Alan1”
ise 529,25 m? biiyiikliigiinde olup, kamusal alan niteligindedir.
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5- JEOLOJIK DURUM

Imar Plan1 Degisikligi yapilan alanlar mikro bolgeleme calismasi icerisinde kalmaktadir.
Mikro bélgeleme raporu igerisinde, imar plam1 degisikligi yapilan alanlar “Onlemli Alan
OA.2.1.A” olarak adlandirilan alanda kalmaktadir:

Onlemli Alanlar-2.1.A Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Topografik egim %10-%60 arasindadir. Jeolojisinin iist seviyelerini Kilic Formasyonunun
rezidiieli olan kum, silt ve killer, alt seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kumtaslar1 ve kil
taglar1 olusturmaktadir. Oturma miktar1 kabul edilebilir sinirlar icinde bulunmustur. Yer alt1 su
seviyesi 0.88- 15.58 m arasinda degismektedir. Yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gore
bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma giivenlik katsayisi (Fs) 1.2 ‘den biiyiik ¢ikmistir.
Bu nedenle stabilite analiz sonuglarina gore, muhtemel heyelan tehlikesi tespit edilmemistir.
Ancak deprem durumu, yiizey ve yeralti suyu degisimi, zayif zemin seviyelerindeki litolojik
farkliliklar nedeniyle, yaklasik 1 -2 metre arasi kayma derinligine sahip ylizeysel heyelanlarin
gelistigi gozlenmis olup Ozellikle derin kazi sevlerindeki duraysizliklara bagli heyelanlarin
gelisebilecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle, Onlem Almabilecek derecede Stabilite Sorunlu
Alanlar 2.1A olarak ayirt edilmistir.
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6- MERIi NAZIM iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani”nda, plan degisikligine konu olan alanlar olan;
Kazim Karabekir Mahallesi, 1171 ada, 8 parsel “Belediye Hizmet Alam”, 6 parsel “Egitim
Tesisi Alan1”, 1086 adanin dogusunda kalan alan ise “Park Alan1” olarak belirlenmistir.

Meri Nazim Imar Plani
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I Meri Nazim imar Plani
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Nazim Imar Plam1 Degisikligi ile;
1171 ada, 8 parselde yer alan “Belediye Hizmet Alani”’nin kuzey boliimii “Park Alan1”

olacak sekilde,
Kazim Karabekir Mahallesi, 1086 adanin dogusunda yer alan “Park Alan1” ise

“Belediye Hizmet Alan1” olacak sekilde

diizenlenmistir.
Nazim Imar Plan1 Degisikligi —d —
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Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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7- NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERIi

1- Nazim Imar Plam Degisikligi, plan degisikligi onama simirlarin1 kapsamaktadir.

2- Nazim Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilgesi, Nazim Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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