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TALEP 4:

Yiirtirlikte bulunan 04.10.2016 tarih ve 147-148 sayili Belediye Meclis Kararlar1 ile onanan
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Ilave ve Revizyonu'na ait plan hiikiimlerinde, 1987
planlarindan itibaren ¢esitli plan notlarinin uygulanmasi ile olusan mevcut dokunun korunmasi
ve yerel sorunlart ¢oziimlemek adina ge¢misten giiniimiize kadar korunarak ya da revize
edilerek gelen plan hiikiimleri bulunmaktadir. Ayrica, 17 Agustos 1999 Depremi 6ncesinde
yiiriirliikte bulunan 07.11.1995 tarih ve 159 Belediye Meclisi onay sayili Yalova Imar Planinda
Merkez Mabhallelerindeki konut alanlarinin kat yiikseklikleri 4 kat ile 10 kat arasinda planh
bulunmakta iken, deprem sonrasinda kat yiikseklikleri once iki kat, sonrasinda da 4 kat olacak
sekilde planlanmistir. Giiniimiizde mevcut durumda 4 kattan fazla olarak Ruhsat ve Iskan
Belgelerini almis olan yapilarin yikilmalar1 durumunda yiiriirlikkte bulunan Imar Planina gore 4
kat olarak yapilagsabilmekte; bu durumda kat miilkiyetleri a¢isindan sorun olusturmakta olup;
mevcut kat yiiksekligi ve emsalin, yiiriirlikte bulunan planlardan fazla oldugu bolgelerde;
sagliksiz yapilasmanin saglikli yapilara doniistiiriilmesi icin Yalova Belediyesi Meclisi
tarafindan plan notu alinmistir.

Gerek mevcut yapilasmanin siirdiiriilebilmesi, gerekse bolgesel olarak esitligin saglanmasi icin
daha Onceden verilmis haklarin korunmasi adina, TAKS, KAKS ve diger yapilasma
kosullarinin belirlenmesi icin alinmis muhtelif plan notlarinin uygulanmasi sirasinda sikintilar
olusmaktadir. Bu nedenle yiiriirlikkteki muhtelif plan notlar ile yiiriirliikteki plan arasindaki
yapilasmaya iliskin geliskilerin giderilmesi icin, Ilimiz, Merkez llce, merkez mahallelerinde
Imar Plam revizyonu yapilmasi1 gerekmektedir.

Konunun yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lcekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin alinmasina iliskin
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin talebi. (29.06.2022 tarih ve 65461 sayili Belediye Meclisi’ne
havale yazis1)

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Teklifi: Miidiirliigiimiiz, yiiriirliikteki muhtelif plan notlari ile
yiiriirliikteki plan arasindaki yapilasmaya iliskin celiskilerin giderilmesi icin, Ilimiz, Merkez
flge, merkez mahallelerinde Imar Plan1 revizyonu yapilmasi kapsaminda calismalara baglamis
ve ilk etap olarak “Bahcelievler Mahallesi 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu” ¢alismalarini tamamlamustir.

S6zkonusu plan kapsaminda, teklif imar planlarimizda da goriildiigii gibi; Belediye Meclisi’nin
07.11.1995 tarih ve 159 sayili karariyla onanan imar planinda yer alan kat adetleri, mevcut imar
planindaki kat adedinden az olmayacak sekilde korunmustur. 1995 planinda muhtelif
parsellere, parsel Ozelinde verilen yapilasma sartlart (Hmax: serbest gibi), bolgesel bazda




esitlenecek sekilde yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda Bahgelievler Mahallesindeki kat
adetleri 4, 5 ve 6 kat olacak sekilde diizenlenmistir.

Kullanim kararlarina iliskin herhangi bir degisiklik yapilmamustir. Yiiriirliikteki imar planinda
yer alan “Ticaret+Konut Alanlar” ve “Konut Alanlar1” parsel sinirlar1 baz alinarak, teklif imar
planina aktarilmistir. Ayrica, Milli Emlak Miidiirliigii'niin talebi ile; Uygulama imar Plani’nda
mahkeme kararina istinaden plansiz kalan Bahcelievler Mahallesi, 462 ada, 2 parsel “Belediye
Hizmet Alani (Kizilay)”, 462 ada, 5 parsel ise “Belediye Hizmet Alam (Yesilay)” olarak
diizenlenmistir.

Yine Imar Plani’nda mahkeme kararina istinaden plansiz kalan Bahgelievler Mahallesi, 1397
ada, 1 parsel ise “Emsal: 2.50, Yengok: 5 kat” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet Alan1”
olarak planlanmistir.

Ayrica, planlama alanindaki sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, ¢evredeki emsal yapilagsma
sartlar1 dikkate alinarak yapilagma sartlar1 belirlenmis ve plan {izerine islenmistir.

Imar Plam1 Teklifi'ne iliskin insaat alam ve niifus hesab1; ada bazinda degil, parsel yapinda
yapilagsma sartlar1 olusturularak yapilmistir. Bu kapsamda, on, yan ve arka ¢cekme mesafeleri
plan raporunda belirtildigi sekliyle ve

- TAKS: 0.50 olarak;
- KAKS 4 kath yapilar icin 2.00, 5 kath yapilar icin 2.50, 6 kath yapilar i¢in 3.00 olarak

hesaplanmis ve TAKS, KAKS degerleri plan iizerine islenmistir.

S6zkonusu yapilagsma sartlar1 sonucunda imar durumlar1 parsel bazinda etiit edilmis ve saglikli
yapt yapilamayacak sekilde kii¢iik olan parsellere ve mevcut plan notuna gore ikili, ii¢lii... blok
yapilabilen parsellere “Blok Nizam” yapilasma sart1 islenmistir.

Komisyon Karari: “Bahcelievler Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve
1/1000 olgekli Uygulama imar Plam1 Revizyonu”’nun 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasint Yusuf Ziya Sener ve Biilent Yal¢inkaya uygun bulmus,
Burgin Tangiirek ve Cem Inci ise grup karar1 neticesinde red yoniinde oy kullanmustir.

MECLIS BASKANI: Talebi oylariniza sunuyorum kabul edenler, etmeyenler.

KARAR:

Bahgelievler Mahallesi 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam1 Revizyonu’nun 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasinin; kabuliine 12 ret (Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol
ABACI, Adil UREKLI, Meryem ATAC, M. Umit AYDIN, Erol DUMAN, Burgcin
TANGUREK, Turgut MEMIS, Zekiye TANIL, Yavuz BINGOL) oya karsilik 16 kabul oyu ile
oycoklugu ile karar verildi.
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