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{“GENEL HUKUMLER

Yalova 171000 &lcekli\ ilave+ Révizyon Uygulama Imar Plani, Plan,Paftalari,
Plan notlar1, Arastirma,ve A¢iklama Raporu.ile imar planina esas hazirlanan ve
ilgili—kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik! - ettit-raporlary mikro
bolgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve ekleri bir biitiindiir.

Imar ‘planma  esas chazirlanan || ve | ilgili, | kurumlarca | \Onaylanan
jeolojik<jeofizik-jeoteknik. etiit raporlari, mikro bolgeleme ‘jeolojik-etiit raporlart
ve eklerine uyulacaktir. S6z konusu rapor-ve eklerinde . belirtilen \Onlem ve
oneriler ile yetlesime uygunluk kriterleri imar plani ¢ahsmalari|icin “plan notu”
olarak kabul' edilecektir; Temel | derinligi; \temel | tipi| 'gibi| yapiya |iliskin
mithendislik Onlemlerinin | belirlenmesinde, ise ruhsata\esas hazirlanan jparsel
bazi zemin ve temel etiit raporlarinda ulasilan\sonuglar \esas|almacaktir.

Yalova ili, 1. derece deprem 'kusagi iginde yer almakta olup, yapilacak tiim
yapilarda 18.03.2018 tarihli ve /30364 sayili -Resmi Gazete’de yaymlanan
Tiirkiye Bina-Deprem Yo6netmeligi-hiikiimlerine uyulacaktir, Bina Ve bina_tiirii
yapilar i¢in parsel bazinda \hazirlanan zemin ve temel etiit raporlari, Cevre ve

Sehircilik Bakanhgi Yap: Isleri| Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan e I

09/03/2019 tarih-30709 sayili gg{zetede yaymlanan “Zemin ve" Temels Etiidii
Uygulama Esaslar1 ve Rapor Foifmatma Dair Teblige” - gore hazirlanmalidir.
Zemin ve temel etiit-raporu uyg\ ulama - esaslart - ve-rapor formati -ile ilgih
degisiklik yapilmasi durumunda ise ,yururluktekl mevzuat dikkate almmahdir:

Imar planlarinda, yap: yiiksekligi' Vé kat adedi\degisikligi yapilmast durumunda

Cevre-yve Sehircilik Bakanhgs \Megkansal Planlama Genel - Miidiirliigii niin
05.09.2013 tarih ve 13674 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

yaymlanan-2006/27-sayil Basbakanhk seneloesine—avlacakdureran ecisikuici onavssini

—~Yonetmeligi”

10.08:2005 tarih ve 25902 sayih Resmi Gazetede yaymlanan “Isyeri A¢ma Ve
Cahsma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik”Te uyulacaktr.

Enerji nakil-hattr altmda kalan yap: “adalarinda “Kuvvetli Akim  Tesisler
hiikiimlerine uyulacaktir.| Enerji-nakil hatlar1 altinda kalan
parsellerde insaata baslamadan once ilgili kurumdan goriis alimmast zorunludur.

Karayollarindan giris ve*¢ikis yapilan \yapi alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde
yirtirlige giren ve ilgili maddesi-06.01.1998 tarih ve 23222 sayili Resmi
Gazetede yaymnlanarak degistirilen “Karayollart™ Kenarmnda~Yapilacak - ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik”\ hiikiimlerine uyulacaktir. Ancak, bu
revizyon imar planinda ~karayollar1 kenarinda 15.05.1997 tarihinde yuriirlige
giren Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ¢ Ve Acilacak Tesisler- Hakkinda
Yonetmelikten Once ‘onaylanmis imar planlarindaki - yapr yaklagsma smesafeleri
korunacaktir.

Plan genelinde ~g6sterilen- TICK taramalar, (ada orta gizgileri ve mahre?l
sembolleri sematik olup,-ada orta ¢izgileri ve mahreg.sembolleri yap1 adasimin ;
mahrec alacafi  yonit—belirtir. ~TICK—taramalarmm bulundugu parsellerin
konumuna gore fonksiyonunun belirlefimesindestimar ¥e Sehircilik Mijdiirlii,éii

yetklhdlr

PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI I

1 Planda yer alan tescﬂh

parsel ve amt eserlerde yaptlacak—her  tiirlii
uygulamalarda Koruma Bolge Kurulu goriisii almmasi \zorunludur.

Planda cyap1, yasakh alanlar (UOA) olarak gosterilen | kisimlarda—yapilasma
dismda agaglandirma ve acik-yesil-alan diizenlemeleri-yapilabilir. -Bu alanlarda
kesinlikle yap1 yapilamaz: {

2- YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMEER

2.1.1-

2.1.2-

2.1.3-
2.1.4-
2,15

2.1- Yapilasmava iliskin Genel Hiikiimler

----- TAKS:(Taban Alanm Katsayisi) belirtilen degerler max.
----- KAKS (Kat Alan1 Katsayisi) belirtilen-degerler max.
Yap1 Nizamlart1: ‘

----- on-bahge mesafesi (min) A = ayrik nizam

----- yap1 nizami-kat adedi BL =blok nizam

B =bitisik nizam |

.)bu KAKS tir.
Yengok =maksimum yapi-yiiksekligi veya kat adedini belirtir.

----- yan bahge (min)
Yogunluk icin tek nizam 6gesi belirtildiginde (E=...

Imar planlarinda,’ imar<adasmm veya parselin belli bir boliimiiniin-yerlesime’
uygun olmayar "alanda kalmasr~durumunda; yapr taban| alaninin ¢ekmelere
uymasi, yerlesime uygun olmayan alan disinda kalmast’ ve niifus yogunlugunu
arttirmamasi kosuluyla; ada veya parsel biitliniindeki ingaat emsalini kullanarak
yapilasabilir. ~Ancak Jyerlesime uygun olmayan “alanlarda| yapilasmaya

gidilemez.
PLAN D GI§IKLIGI ONAMA SINIRI
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a) Yapl ruhsatl talep eden prOJelerde konuyla 11g111 6zel mevzuat yaymlanana
kadar, bing) tiirti’ her 'yapmin_temel ve-bodrum Katlarmin' nsaati i¢in-kazilarda'l
uyulmasy gerekli olantedbirlere -iliskin—asgari sartlarin | belirtildigi Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Yapi isleri -Genel Miidiirliigii’niin-' 31.08.2018 “tarih “ve
2018710 sayih | Kazr-Cukurlarmnin Desteklenmem ile Tlgili Uyulacak -Esaslar
Genelgesine-uyulmaldir. i

b) Onayll zemin ve-temel etiit raporunda  belirtilen kazi-giivenlik-onlemleri .
projelendirilip, uygun istinat-iksa vb. yapi ruhsati alinmadan ve yerinde onayh
ruhsatma gore uygulama tamamlanmadan temel ka21sma baslanamaz

2.1.8-

2.1.9-

2.1/7-

Ada kenan cizgisi ve mulklyetm 2 metreye kadar uyusmazlik gosterdlgl
yerlerde; diizglino bir hat tegkil etmek, yol aksimi—ve planda gosterilen yol
genisligini degistirilmemek ve mekansal siirekliligi-bozmamak kaydiyla; yola
terk |ya. da /yoldan ihdas islemine—ve plan degisiklifine gerek kalmadan
uyusmazhigm giderilmesine Imar-ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir.

Imar plani~tizerinde yapi yiiksekligi (yengok) belirtilmemis _ alanlarda, Planh
Alanlar “Imar Yénetmeligi'nin 28.maddesinin| 1. 'fikras1 uygulanr. Ancak yol
boyu ticaret ve Bitisik-Konut+Ticaret —alanlarinda zemin kat ytiksekligi 4.00
metreyi, ge¢emez.

x:,4503400 y: 441400, x: 4502700 y:441400, x:4502300 y:440000, x:4503000
y: 436400, x:4502300 y:436000 koordmatlarl arasmda kalan; plan raporunda
yer alan kroki ile de behrtllen

Yalova=izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasim Koc;al Caddem
Girne Caddesi,, Hazan Sokak; Tuna Caddesit, Yalova Bursa Karayolu arasmda
planlanmis alanlar,

Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydali Caddesi arasinda planlanmus alanlar,
Sehit Omer Faydali Caddem Vatan Caddesi, Yasemin Sokak, Mehmet Durmam
Caddesi, Inan Sokak ve Ziver Tiizel Caddesi arasmda planlanmis alanlar,

Ali_Sener |Caddesi ile Kadikoéy smir1 arasindaki Sehit Omer Faydali Caddesi ve
Termal Yolu’na cepheli ilk sira parsellerde,

mevcut,/ yapilasmaya. gore lyan, arka ve 6n cephe hatlarim olusturarak blok
Olciisti ' kabul edilmek kaydiyla yapilasma izni verilir.

2.1.10- Ada bazindaki olusuma gore“arka bahge mesafesi belediyesinee —belirlenir.

Meskun yap1 nizamu verilmis imar adalarinda, kose basi| parsellerde yollar
haricindeki her iki cepheye yan bahge mesafesi verilir.| Kuzeyde Marmara
Denizi giineyde Sehit, Omer Faydali Caddesi arasinda ve doguda Safran Deresi
ile- Yalova-izmit Karayoli, Bag|Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasime&Kocal
Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu
arasinda planlanmus- — alanlarda; —imar  planm1— {lizerinde yapilagsma _sartlar
belirtilmemis, ayrik yapt nizammasahip meskun imar adalarinda iki kose bagst
parsel arasinda tek kalan parsellerin;” yanindaki parsellerden herhangi birisi ile
ikili veya tgclii blok olarak teskil-edilmesi sart1 ile aym ifraz hatt1 tizerinde
bulunan arka bahce mesafeleri;-sagmda. ve solunda bulunan parsellere uygun
olarak belirlemeye' Imar ve Sehircilik-Miidiirliigii yetkilidir.

1.18 2—1% Cat1 piyesi hitkiimleri

2.1.11- On bahce mesafesinden 5 meire gekilmeK kaydiyla 1.50 metre Kapall ¢ikma ve :

acik ¢ikma- yapilabilir.On_bahce ‘¢ekme mesafesi 5 metreden [fazla olmasi
durumunda da kapal ve agik <;1kmal:r£ 1.50 metreyi gegemez, ancak bodrum

kat1 hari¢ 2 kati gecmeyen konut kullanimli VHek—bagmslz—bel&meran'

binalarda; miistakil girisli iki kat1 gecmeyen konut yapilarmda-veya 6zellik arz

eden yapilarda gerekli statik hesapldrm sunulmasi ve -parsel .smirma 3,5 -

metreden fazla. yaklasmamak kaydiyla ¢ikma. ile ilgili degisik | ¢oziimlerin

__kabuliinde 1mar ve Sehircilik_Midiirliigii yetkilidir:

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

. 2.1.12- Yan bahge mesafesi ile kamusal alan{ara komsu plan bahge mesafelen en az

3.00 metredir: a'l

2:1.13-1,5 metre kapali ¢ikmalardan sonra/ kesinlikle agik ¢ikma te@klh yapilamaz.
Sadece son katta sacak ¢ikmasi yaplljiblhr

2 1.14-Kapah ¢ikma yapildig1 takdirde kolon hizasindan kapah glkma hattr-boyunca
: kirig teskillerinin”yapilmasi ve yiik aktarlmmm hesapla gdsterilmesi zorunludur.

2.1. 15 Tastyict  sistemin - diizenlenmesi e, her iki dogrultuda yatay yiikleri

A \karsllayacak cergevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris stirekliliginin-saglanmasi
esas olmalidir. Dolayl yiik aktarmfu ve zemin katta dis gergevede saplama kirig
uygulama51 yapilamaz. }

[2.1. 16-P%FdH%FHp—ed+l+Fk%H Betonarmd-yapilarda. tasiyici sistemin,_yapida—burulma |

yaratmayacak sekilde dengeli Ve[ simetrik olmasma gereken onem verilmeli dir.

ve Perdeltertip, edilirken, her !1k1 yonde aym oranda| ve riitlikte - tasarim -

yapilmalidiry e}masmaﬁenﬁges{eﬁlfmehehkPerde orant her iki-yonde bina

taban alanma orani %1, bina to ylam alamna orani %0.25’in altinda olmamali ve

perde— yerlestirilmesinde- yerlesiminde  yiik aktarimma | sahip sistemin |
olusturulmas: esastir: - Tek kath yapilar, sanayi ye-endiistri-yapilari,

kath-otoparklar, miizeler, camller spor tesislerinde ve Konut disr kullanimli

karma yapilarda |bu sart aranmaz, -sonradan kat artwrimina gldllrn651 durumunda

bu sartlar aran- PLAN DEGI$IKLIGI ONANIA SINIRI

21 17 Kolon ve perdeler, sureksmhge ugram.adan temelden en st kata kadar devam
ettlrllmehdlr 3. |1l 4

dﬂ%%ﬂl%ﬁﬂi%S%—%S&S—Gl—&G&kHP: 0

PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI |

[2.1.20- Sorunlu zermnlerde (oturma §1§me

yerme getlrrnek ta§1y101 kolonlarlm devam ettirmek ve
de yapmun tasiyict sistem ¢dziimlemesine aykirilik teskil
at1 plyesmm Tist dosemesi jegik Vd betonarme yapilabilir.

“olusturulacak kirigleri
etmemesi sartlariyla;

2.1.19-Kolon genisligi | kesinlikle kiris genisliginden ~5_cm. fazla olacaktir. Poligon/

kolonlarda ve asmolén kaset ve ya d1§h dosemelerde bu sart aranmaz.

Zeminlerde) yiizeysel temel tip1 secilerek yapilacak betonarme yapilarda temel

gomme-derinligi, bina oturum-alaninin _en-dusiik ‘kotundan-itibaren minimum /\;

2.5m, diger /zeminlerde / ise /minimum -1.5m”/ olmaldir. |Derin- temel

uygulamalarinda,
yapilagin/ | asgari temel derinliginin behrlenmesmde
Mudurlugu yetklhdlr

12.1. 21 Yeni yapllacak binalarda beton dayanma gucu en az C30 olacaktlr Baymdlrhk ']

wve Iskan Bakanhgi’nm 11.04.2011 tarihli-genelgesinde-belirtilen 1, 3, 4 ve 5.

'Madde kdpsamma rgiren yapllarda C30 beton Sll’llfl ve her iki yonde % 1 perde |

.| sart1 aranmaz.

AHG-H%FH%%H%H—H—I%H—H#%H—H%&H—H‘— Bu Vapllarda Turkwe Bma Deprem !

Y onetmeligi hiikiimleri uy,qulanacaktlr.

12.1.224 Bitisik ‘nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin giivenliginin almmasi ve alinacak

tedbir Ve uygulama larm asamalarl aglkga prOJesmde behrtllmehdlr N
DECISIKLIGI QNAMASINIRI,

2.1 23 Yapllasmalarda h1<;b1r surette tekﬂ temel kullamlamaz temel ~tipi radye
/' secilmelidir. Tek kathi yapilarda, 2 kat1 gegméyen prefabrik- kontenyer ve ahsap
yapilarda, sanayi veya endiistri/ yapilarinda. by sart -aranmaz ve sonradan kat
artmmmma gidilemez. ! F

2.1.24- Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarm mimari karakterine, yapilacak
bihanit niteliks ve ihtiyacma uygun olmast esastir. Cat1 egimi sacak yapilmasi
halinde ~ sagak -ucundan, aksi*halde son kat dosemesinin bittigi /noktadan
'hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz.

| Catl $ek1i; cat1 egimi %451 ve ulésllacak azami mahya yiiksekligi 5/00 metreyi

gecmemek kaydiyla; ayrk yapr nizammdaki ve kademeli binalarda Karma, ayrik |
yap1 nizammdaki ikili ‘blok binalarda blogu“ile miisterek kirma, |iki taraftan ||

bitisik binalarda <secmevcut tesekkiil gdz 6niinde bulundurularak| 6n ve arka
cepheye akintili besik cati kurulacagi™ varsayilarak. belirlenir. Azami mahya:

51V11a§ma vb. problemler beklenen |

tek ve,iki-kath yapilarda, prefabrik--konteyner ve “ahsap |
Imar -~ ve Sehircilik |

PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI

2.1.27- Asansorlii binalarda;

4 50

KUZEY

BATI

GUNEY

' OLCEK: 1/1000

asansoriin piyes / katma hizmet vermesi halinde; —tercih
edilecek asansorler dislisiz veya hidroliki’/ asansor olmalidir. Elektrikli |asansor
yapilmak isteniyor ise asansOr makine dairesi piyesin bulundugn ‘katta
¢oztimlenmelidir. el

binalarda asansor yerr- iﬂékﬁfﬁak 4 vel‘daha fazla olanlarda ise lasansOr/tesis

2.1.28- Tek bagimsiz bélui%lu konutlar hari¢/uygulama imar planma gore kat| adedl 3 olan

edilmek zorundadir.
Mahallesi

| I 29-2—1—5;| Binalarm Yangmndan Korunmasi Hakkmda Yonetmelik hiikiimlering / uyulmak

kaydi, ile, tek bagimsiz bolimlil yapilar harig; bodrum kat/katlarinda ortak
kullanim alani olarak nitelendirilen herhangi bir mekan bulunmayan - yapilarda
ortak merdiven ve asansoriin bodrum kat/katlara ulasmasi zorunlu degildir.

|2 i 0-2—1—2-T-|Ilg111 yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;

a) Biitlin cepheleri tamamen topragm altnda kalan bodrum katlan ile kismen
acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarmda jyer alan, bina
cephelerinde ilave kat goriiniimiine neden olmayan ve tek basma, bagimsiz bolim
olusturmayan; bagimsiz boliimlerle eklenti olusturmayan, ortak'alan niteligindeki
\ depolar

PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI

b) Sokilir takilir-katlanit cam panellerle kapatlhms olanlar dahil olmak tizere |

'| balkonlar ve acik ¢ikmalarin 2 metre genisligini geemeyen kisimlan, kat bahgeleri
teraslart, i¢ [bahceler, son-kat-bagmmsiz boliime ait piyeslerin teraslarf, kat-ve-ara
| sahanliklari| dahil asgari dlgiilerdeki agik veya kapali merdiven-evleri, bagimsiz 4
botimlére-ait piyeslerin ic-merdivenleri, konut kullanimh miistakil yapilarm: eat:
. teraslariove merdivenleri, tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢; bina girig holleri !
| ile kat holleri ve asansor 6nil sahanhklarm asgari lgiilerdeki kisimlari, 1

L <€) Konut kullanml ve tek bag1m51z boliimlii yapilarn tamamen gomiilii bodrum
' katlarinda yapilacak gamasirlik, Kiler,vb. mekanlar, nitelik ve 6zellik arz eden tek

' bagimsiz| bolimli  umumi binalarm kismen veya tamamen gomiilii bodrum

katlarmnda yapilacak olan toplu kullanima yonelik mekanlari,

d) Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun.alanlar1 yve ¢ocuk
bakimm tiniteleri !

yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarm toplami, [parselin
- toplahmemSale esas alanmm yiizde %30’unu asamaz.

S-S
2. 1,31+ %ﬁﬂ Cephesi ve/veya derinligi 15 metre ve altinda kalan parsellerde kademelendlrmede

|
{4

ilgili; idaresi yetkilidir.

— e |
_2-.1-32.-'271-:3;|B1nalara kot verilirken binanin |yola olan mesafesine bakilir. Birden fazla yola

cephesi olan parsellerde yola ‘olan mesafeler 6m’nin altinda ise daha yiiksek Kottaki
' yol esas alnir. Yola olan mesafelerden birinin 6m’nin altinda, digerinin ise 6m
veya/ 6m tizerinde olmas1 halindé¢ yakin mesafeli yol esas ahnur.

I 2.1.33_-2-.—1%%:_-'|Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde arazi yapisina, yollarn uyumuna

gore kotlandirma-yapmak icin,. ilgili idarenin her bina i¢in'kendisine yakin yoldan
veya tabi zeminden kotlandirmaya belediye enciimen karar1 almak sartiyla ilgili

&=

211 34 2—1—3'4—11 Yola uzakligi en az 10 metre olan yapilarda veya tek bagimsiz boliimlii/ikiz villa

lidaresi yetkilidir.

yapllarda parselin yoldan yiiksek oldugu durumlarda, gerekli giivenlik tedbirleri .

alinmak - ve_sokak “siluetini bozmayacak sekilde 6n, yan ve arka bahgeler tabii .
zemin kotunda birakilabilir. PLAN DEGISiKLIGI ofavA sikir |

241. 35-2—1—34~|Iab11 zemin kotunu, =0.00. kotunun ustunde oldugu durumlarda; 6n bahgeler, 'yan

yiiksekligi 5.00 m’yi gegmemek sarti ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerini [** |
asmamak ve en c¢ok.meyil i¢inde kalmak sartiyla cati sekli serbesttir. Cati |

arasindaki . mekanlarda, cati egimi icerisinde kalmak sartiyla olusturulacak
hacimlerin asgari yiiksekligi 1.20 m olarak diizenlenecektir. Bu maddeye gore
hesap” edilen azami mahya seviyesi asilmamak ve hesaplanan c¢at1 egimi
icerisinde kalmak sartiyla; gizli ‘dere uygulamasi yapilabilir. Catida, sagak
uclarma en fazla (1.00) metre yaklasmak kaydiyla; giivercinlik ve gat1 balkonu
(teras) yapilabilir. Catida birden fazla bagimsiz boliimlere ait gati balkonlar1
yapllma51 halinde birbirleri arasmda en az (3.00) metre mesafe birakilmak
zorundadr. Cat1 arasinda yapilan piyeslerin terasa agilan kapi1 disindaki
giivercinlik (pencere) bosluklarmm her biri 1.20 m?*’den biiyiik,olamaz. Kap1 ve
pencere iiizerinde yapilacak olan giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklari ait oldugu cephenin 1/5° ini gegemez ve bu

‘giivercinliklerin mahya yiiksekligi higbir- yerde ait oldugu doseme iist kotundan/

“itibaren 3.50 metreyi ge¢emez.

. Ayrik-nizamda “sagaklar dahil bmanm herhangi karsihkli 1k1 cephesmm 12.00+)
metre ve altnda kalmast durumunda; %33 egim ile besikl catryapilabilir. Konut |

dist._kullammh parsellerde, binalarm—otopark ihtiyacini ~kargilamak . ama01yla |
sadece otopark olarak kullamlmak' sartiyla teras ¢ati yapilabilir.| Tek bagimsiz ||
boliimlii| binalarda gati arasi piyesi ve ¢atidaki degisik ¢oziimlerin kabuliindé!

'11g111 Belediyesi “yetkilidir. Bu binalarda gatlda sacak uglarma enfazla (1.00)
met anklagmama sarti-aranmaz.

Planlama “dlaninda-yapilacak <yapilarda cati kat1 ve (;ekme kat yapilamaz. Sagak
/mesafest. 1 metreyi gecemez.-Kapah ve agikegikmall yerlerde ¢ikmadan sonra
sacak mesafesi 0,50 metreyi gecemez. Sacgaklarm seklinin ve gemshgmm
behrlenmesme 111§k1n deg1§1k ¢Oztimlerin kabulunde ilgili idares1 yetkilidir. |

Bu kosullardan farkh olarak, ézellikli yapllarda degisik r¢at1 ¢Oziimleri| talep
edilmesi halinde, |s6Z" konusu/ talepler “Estetik | Kurulunca incelenerek ~lgili
idaresince karara baglanacaktir.

Rezidans,” otel, -apart-otel-gibi konaklama tesislerifin, teras qatila'rlnda: bina

cepheletine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en ffazla 1 50 metre derinliginde
olmak \ve parapet kotunu asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

Avan proje uygulamalarma | iliskin | yapilar, korunmas1 gerekli kiilttir varhiklari,

anitsal yapilar, resmi ve/umumi yapilar, | dini yapiar vb. yapilarin catilar ve’
bunlarmn \yeni yapilacak ya datamir veya tadilat edilecek boliimlerde; yapllacak

olan"¢atilar, bu madde hitkiimlerine tabi degildir.

Cat1 katlarmm teskilinde yaplﬁicak olan'/kalkan duvarlarda yatay ve’ diisey
hatillarin olusturulmam ve projede gerekli detaylar ile birlikte gosterilmesi
gerekmektedi*{.

Cat1 piyesinin\yasakh oldugu yetlerdé-catilegimi { max. %33, olmahdir. Sanayi
veya Kiigik S\g;ayi bolgelerinde yapilacak olan yapllatln c;atllﬂrl bu madde
hitkiimlerine ‘tabi degildir. Deglslk coziimlerin kabuhgnde Mimari Estetlk
Komisyonu yetkilidi

2.1.25-Safran Deresi ile Kazimkarabekir Mahallesi 2309 ada 4 parsel” arasinda kalaT\
alanda Sehit Omer Faydali” Caddesine cepheli yaf ilarda cati-piyesi yapilabilir
Kuzeyde Sehit Omer Faydah, batida Alil Sener Caddesi, doguda Safran Deresﬂ

guneyde imar plan st arasinda kalan“bolgedeki yapllarda hi¢bir §ek11de catr |

piyesi yapilamaz, | Cdt1 ‘piyesi yapilamayan” bu| bolgede; catr meyili %3371
geememek, farkli meyil uygulamamak“isarti ile ¢ati sekli' serbesttir. Bitigik
nizam uygulananyerlerde, bitisik komsul tarafina cati meyili verilemez. Bitisik
Nizama tabi olan yapilar ve ikili, ticlti vb. bloklu yapilar haricinde;-¢at1 piyesi
yapilmayan /" binalarda cati dorde kartimal,|
yapllmamahdlr '

|| N |
2 1 26- Konut kullatimh mlsstakﬂ vamlarda maksnnum yapl L/uksekhgml asmamak
Kaydivla. ic Vuksekhlélerm behrl%nmesmdé fmar e Seh1r0111k Mudlﬁlugu

yetklhdlr \

()

\

tek ve iki klrlm'h g_atﬂar ,

|

PLAN DEGISIKLIGI ONk\MA SINIRI—|

‘bahgeler ve arkd bahgeleraralarinda uyum’ saglayacak sekilde, #£0.00 kotunun
altma.‘iffilmemek | kosuluyla, gerekli giivenlik tedbirleri almmak. ve sokak siluetini
bozmayacak sekilde, +0.00 kotununkadar veya yol kotuna kadar tesviye

edilebilecegigibi kademelendirme de yapilabilir.

PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI l
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2.1. 36 Otopark yapllmasml gerektlren bma ve tesmlerm otopark 1ht1yacm1n miktar, olqu

l_l 37- Butun yapl alanlarmdakl uygulamalarda blnanm oturdugu sahanm dlsmda kalan .

ve diger sartlarinin tespit ve giderilme esaslati ile ilgili konular Yalova Belediyesi
Meclisinin 0naylad1g1 Otopark usul vé'esaslarma gore 1§lem tesis edilecektir.

alaninher 40.00 m*si i¢in<bir agag-dikilecektir. Hesap sonucu bulunan agag
sayismm  ruhsat [dsamasindaki mimari projenin vaziyet planinda yerlerinin -
gosterilmesi,zorunludur. Pmelmd%bah@%dh&em—y&p&mm@—V%gerekh—saﬂd&
) |agaedﬂeﬂme1 3 pila AP
;dﬂﬂmiﬂ%uyg, olmamaSt-halindeyukarida ta-goreetkaca d Gy
! ‘)]f\‘ o DDIE AI“TIJ D C]/QY\]II"I,'I’\II’\ AAAV/anhlal (TI'"\‘Y'QI"D{"; 1‘1’\’\')7‘ I’\IQY\]']'V“IﬂA') ]/c\m 11 n
rarovoa l._l\dl\ \Jl]\/ | rls?l\ull.llbl T \A-y.bull b\}l U\/Ubl arar ‘tjlulllul I \wien JANCHEBITSLATS § |
!/ 111111111 arilmicllodhnlara l dikileecdle va da Tehaizlil Tderi NEidieliisir Parl o
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_-lMesktm ala‘lﬁﬁrda emsah behrt1]mem1§ imar adalarmda Planli Alanlar Imar
['Yonetmeéligi'nin 21. Maddesinin.4. Fikrasmda yér alan|‘Uygulama imar| plamnda
emsal verilmeyen p{arsellerde Katlar alani, planla |veya bu yonetmelikle behrlenen w
taban » alani katselym ile kat adedmm garplh‘naswla hesaplamr.’ hitkmi’
uygulanmaz

-_-lPlanh Alanlar Imar Yonetmehgl Gegici 2. Madde ye tabi ohnayan ve On bahge
(cekme)-mesafesi belirtilmemis— yapi adalprmda hi¢biregekilde adanm’™“TAKS?=
degerini gegmemek e "Ayrik Nizam yap1 adalarmda’“yola 2 metreden —az
yaklagmamak kaydlyla on bah¢e mesafesinin, olusmus cephe hatt; dikKate ahnarak
behrlenmesmde Tmar, ve Sehlrcﬂlk Mudurlugu yetklhdlr ‘

verilecek ¢cekme mesafeleri yol genisletilme oraninca azaltilacaktir, Yol gemsletrhe

“oldn| parse efrde emsalchesaby.briit 'parsel {izetinden yapilacak olup, ilgili* yoldan
karar1 verilen|alanlar plan raporundakrokiile bﬁrtﬂmlstlr

2. 41*2-1—4;-|Karayolund'an cephe alan konut dist fonk51y0na sahip parsellerin ¢cekme mesafeleri,

2.1.4223

ruhsat'alma asamasinda ilgili Karayollar1 Genel Miuidiirkigiy’ nc{en ahnacak goriise
gore belirlenecektir. [ '

—-IPlan iizerinde yapilasma sartlar1 belirtilmemis lfaghk Tésisi, Egitim Tesm Sosyal
“Tesis, Kultiirel Tesis, Belediye Hizmet Alan, Resmi-Kurum Alani gibi kamuya ait
veya' 0zel donat1 alanlarplda 4 katr gecmemek kaydlyla ?evresmdekl yap1

!\ adalarmdaki ortalama kat\ adedine ek olarak| 1 kat fazladan Vapilasma hakki

| verilebilecektir. ilimizde yapﬂacak saghk, egitim, kiiltiir tesis yatrimlarimi tesvik
etmek —amaciyla, 4 kat| yapilasma_ hakkma (sahip gparsellerde. TAKS: 0.60°1
geememek—kaydiyla KAKS: 1.76/+3 kat yap11a§ma\ hakkina “sahip parsellerde
TAKS: 0.60’1 gegmemek kaydiyla KAKS; 1.32°dir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleti
Genel Mudurdligii'niin  19.08.2008 \giin ve 10337 sayili' genelgesinin yiiriirliige
girdigi tarihten sonra.onaylanmis-plana esas Jeolopk-Jeotekmk etiit raporlarma ve
mikrobélgeleme etiit, raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina |gore
yogunluk \ve kat  yiiksekliginin artmasi duramunda, plan  tadilatma— esas
jeolojik-jeoteknik “etiit | raporunun hazirlanmasi || zorunlu® tutulmayacaktir. Fakat,
antlan ' -gen¢lgenin _ yiiriirliige gird’r i tarihten " once; onaylanan: plana _esas
jeolojik-jeoteknike etiit raporlarinda “kiitle ‘hareketi tehhkelerl nedeniyle Onlemli
alan”olarak-degerlendirilen yerlerd yogunluk _ve kat yuksekhgl artmasi
durumundd plana esas jeolojik-jeoteknik ‘etiit raporunun ha21r1anma51 zorunludur.

libnaly Tanhh Uygulama Imar Planma gore yol genisletilmesine t ibi

vy

4 500 548.98
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