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YALOVA İLİ MERKEZ İLÇESİ SAMANLI KÖYÜ, 150 ADA 1 PARSEL ve ÇEVRESİ 
ve BAĞLARBAŞI MAHALLESİ 1294 ADA 1 SAYILI PARSELE İLİŞKİN NAZIM 

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ KAPSAMINDA ASKI İTİRAZLARI DOĞRULTUSUNDA 
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI 

 Planlama alanında askı itirazına konu olan parsel Yalova ili, Merkez İlçesi, Bağlarbaşı Mahallesi 

sınırları içerisinde yer alan 1294 ada 1 parselde bulunmaktadır. Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 

parselin büyüklüğü 8.133,26 m²’dir. 

 

 
Şekil 1: Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Uydu Görüntüsü 

2. MERİ İMAR PLANINDAKİ DURUMU 

Bağlarbaşı Mahallesi, 1294 ada 1 parsel ise Yalova Merkez İlçe I. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 

Planı İlave ve Revizyonu’nda “Kamu Hizmet Alanı” ve Yalova Merkez İlçesi I. Etap 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı İlave ve Revizyonu’nda Resmi Kurum Alanı olarak planlıdır. 

Meri imar planlarındaki durum aşağıda verilmiştir. 

 

 

PLANLAMA ALANI 
(Bağlarbaşı Mahallesi 

1294/1 Parsel) 
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Şekil 2: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Meri Nazım İmar Planındaki Durumu 
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Şekil 3: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Meri Uygulama Plan Durumu 

 

3. ARAZİ KULLANIMI 

Plan değişikliğine konu parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 

4. MÜLKİYET DURUMU 

Söz konusu parsel kamu mülkiyetine ait olup; 1294 ada 1 parsel 8.331,26 m²’dir 

Mülkiyete ilişkin tapu kayıtları ekte sunulmuştur. 

5. ANALİZ ve SENTEZ ÇALIŞMALARI 

İmar planı değişikliğine konu 1294 ada 1 parsel toplamda 8.133,26 m² büyüklüğünde olup meri 

imar planında Resmi Kurum Alanı olarak gösterilmiştir. Parsel üzerinde herhangi bir yapı 

bulunmamaktadır. 

Söz konusu alan ve yakın çevresinde eğitim alanı yeterli olmadığından donatı ihtiyacı 

oluşmaktadır. 

Alana ilişkin bütün veriler değerlendirilerek yapılan sentez çalışmasında ise söz konusu plan 

değişikliğine engel herhangi bir duruma rastlanılmamıştır. Alana ilişkin fotoğraflar aşağıda verilmiştir. 
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Resim 1: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 



PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 

5 

 Resim 2: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 

 Resim 3: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Arazi Kullanım Durumu 
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6. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AMAÇ VE HEDEFLERİ 

1294/1 parselde bulunan planlama alanında; bölgesel yapılaşma ve sosyal donatı dağılımı göz 

önünde bulundurularak “Eğitim Alanı” olarak planlanması gerekmektedir. Mevzuat çerçevesinde eşit 

ve adaletli donatı dağılımını sağlamak ve donatı ihtiyacına cevap verebilmek adına “Kamu Hizmet 

Alanı” olan mevcut kullanımından 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında “Eğitim Alanı” olarak 

planlanmıştır. Söz konusu plan değişikliği ile bölgenin donatı gereksinimleri karşılanmıştır. 

7. UYGULAMA İMAR PLANI PLAN KARARLARI 

 Yürürlük planda “Resmi Kurum Alanı” olarak planlanan Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parsel 

söz konusu plan değişikliği ile “Lise Alanı” olarak planlanmıştır. 

8. ASKI İTİRAZLARI KAPSAMINDA YAPILAN DEĞİŞİKLİKLER 

 Yalova Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih 406 sayılı kararı ile kabul edilen söz konusu plan 

değişikliği 12.12.2022 – 11.01.2023 tarihleri arasında askıya çıkarılmıştır. Söz konusu plana ilişkin 3 

adet itiraz yapılmıştır.  

 Söz konusu askı itirazları çerçevesinde İmar Komisyonunca; “Mevcut sınırlar dışına çıkarılan 

okul alanının, olması gerekenden daha düşük miktarlı olarak planlandığına ilişkin gerekçenin 

kabulüne; bu kapsamda, Bağlarbaşı Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin kuzeyinde meri imar planında 

“Otopark Alanı” olarak planlı alanın 626 m²’lik kısmının “Lise Alanı”na eklenerek yeniden 

düzenlenmesi suretiyle 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Değişikliği’nin (PİN: NİP-77418724 ve UİP-77031697) yeniden düzenlenerek 3194 sayılı İmar 

Kanunu’nun 8/b maddesi gereğince onaylanmasını, planın Samanlı Köyü kısmının ise kesinleşmesi 

oyçokluğu ile uygun bulunmuştur.” Denmektedir. 

 İmar komisyonunun kararı doğrultusunda; askıdaki planda “Eğitim Alanı” olarak planlanan 

Bağlarbaşı Mahallesi 1294 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan otopark alanı düzenlenerek 1071 m²’lik 

kısmı eğitim alanı olarak planlanmıştır. 
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Şekil 4: Bağlarbaşı Mahallesi 1294 Ada 1 Parsel Uygulama İmar Plan Teklifi 

 

Tablo 1. Arazi Kullanım Tablosu 

Arazi Kullanım Kararı Askıdaki Plan (m²) Askı İtirazları Sonrası Düzenlenen Plan (m²) Fark (m²) 

Lise Alanı 8781 9852 1071 

Yol ve Otopark Alanı 4309 3238 -1071 

TOPLAM 13090 13090 0 

 

PLAN HÜKÜMLERİ 

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA MERİ İMAR PLANI HÜKÜMLERİ 

İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
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MEVCUT PLAN ÖNERİ PLAN 



PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

4 

  

EKLER 
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