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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.GIRIS

S6z konusu Plan Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 G22-C-06-C-4-C Pafta,

2900 Ada, 1 Parsel i¢in hazirlanmistir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Il Merkezinde yer almaktadir.

Fotograf-1: 2900 Ada, 1 Parsele Mliskin Arazi Kullanim Durumu

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

S6z konusu parsel iizerinde Basar Nakliyat Ambar1 Ltd. $ti bulunmaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MER’i IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Yalova, Merkez 2900 ada 1 parsel 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planmi ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planinda “ Ticaret Alan1” lejantinda kalmaktadar.
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Pafta-1: 2900 Ada, 1 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Mevcut Durumu
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Pafta-2: 2900 Ada, 1 Parsel 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani’ndaki Mevcut Durumu

5.PLANLAMA ALANININ MULKiYET DURUMU
S6z konusu planlama alan1 6zel miilkiyet kayithdir.
6. PLAN DEGISIKLiGi AMAC VE HEDEFLERI

Planlama alani; Merkez ngsi, G22-C-06-C-4-C Pafta, 2900 Ada, 1 Parsel “Ticaret Alam”
lejantinin “Ticaret+Konut Alan1” olarak planlanmasi1 amaciyla hazirlanmistir.
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7. PLAN DEGIiSIiKLiGINDE iZLENEN YOL VE GERCEKLESTiRME

S6z konusu plan degisikligi bolgesel ihtiyaglar dogrultusunda hazirlanmis ulasim akslari ve
gerekli donati alanlar1 imar mevzuatina uygun olarak diizenlenmistir.

S6z konusu Plan degisikliginde olusturulan yapilagsma sartlar1 cevresindeki alanlar emsal
alinarak Emsal = 1.50 ve Yencgok = 4 kat olarak diizenlenmistir.

8. JEOLOJIK ETUD

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan, 20.10.2004 tarihinde onaylanan ayrintili
jeolojik/jeoteknik etiid raporuna gore s6z konusu alan Onlemli Alan 1.D. (OA-1.D.);
stvilasma gosteren lokal alanlarin olabilecegi diisiiniilerek, zemin arastirmalarinin sondajli
etiitlerle gerceklestirilmesi gerekli goriilen alanlar olarak tanimlanmustir.
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Pafta-3: 2900 Ada, 1 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
9.ALAN KULLANIMI
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S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Ticaret Alam 1.369,70 m? 1.369,70 m?
Konut Alani - 1.369,70 m?

10. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

TANIMLAMA

Elektrik, havagazi, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma haberlesme ve aritim,
¢op ve atiklarin imhasi, acik veya kapali otopark gibi tesislerin tiimii kentsel altyapi olarak
tamimlanmaktadir.

Imar Plam1 Degisikligi ile getirilen niifus ve yapr yogunlugu artiginin mevcut altyap: tasima
kapasitesine etkisi kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu ile analiz edilmektedir.

MEVZUAT

Hazirlanacak her tiir ve 6lcekteki planin ve bu planlar iizerinde yapilacak degisikliklerin hangi esaslar

~99

dahilinde yapilacag1 ‘“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” kapsaminda belirlenmistir.

Hazirlanacak her 6lgekteki Imar Planlarinin yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bolgenin
sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri goz oOniinde tutularak sosyal ve teknik donati alanlarinda
yonetmelik ek-2 tablodaki belirtilen asgari standartlara uyulacag: belirtilmektedir.

UYGULAMA

Imar Plan1 Degisikligi ile getirilen niifus ve yap1 yogunlugu artistnin kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerinin degerlendirilmesi

Sosyal Altyap: Alam Teknik Altyapi Alam
Yesil Alan Ulasim
Egitim Alam Otopark
Saghk Alam Elektrik
Spor Alam Havagaz
Sosyal Tesis Alani Haberlesme
Kiiltiirel Tesis Alam Aritma
Dini Tesis Alam Cop ve Atik imhasi
Idari Yap1 Alam Icme ve Kullanma Suyu
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Imar Planlarinda ongoriilen niifus dagilimlarinin ve niifus tahminlerinin kentsel altyapi
yatirimlarinda ongoriilen kapasite tahminleri ile ortiismesi gerekmektedir.

SONUC

Yalova Belediyesi 2900 ada 1 parselin bir kism1 Karayollari’nin yolu iizerinde kalmakta olup,
kamulastirma yapilmasi gerekmektedir. Yapilan kamulastirma dolayisiyla parselin kii¢iildiigii
goz Oniinde bulundurularak; s6z konusu parsel iizerinde gerceklestirilen plan degisikligi ile
“Ticaret Alan1” olarak tanimlanis alan, “Ticaret+Konut Alani’na doniistiiriilmiis, ayrica emsal
ve kat adedinde herhangi bir artis yapilmadigindan yapr yogunlugunda bir artis
bulunmamaktadir.

Ilgili planlama alaninda ulasim ana arter ile saglanmakta olup, otopark, elektrik, havagazi
haberlesme, aritma, ¢op ve atik imhasi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik
altyapr hizmetlerinin tamami yeterli olarak saglanmaktadir. Plan Degisikligi “Mekansal
Planlar Yapim YoOnetmeligi’ne uygun olarak gerceklestirilmistir.

11.SONUC VE DEGERLENDIRME

Plan Degisikligi Onerisi imar plami nitelik ve kriterlerine uygun olup, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, 26. Maddesine gore “Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinligilinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayamilarak yapilir." olarak agiklanmakta olup
mevcut plan degisikliginde esas olarak alinmistir.

PLAN NOTLARI:

1- Uygulama Imar Plam1 Degisikligi 2900 ada 1 parseli kapsamaktadir.

2- Kamu kullanimina ayrilan alanlarin terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3- Karayolu kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler hakkinda yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

4- llgili parsellere iliskin 06.11.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan
onanmis jeolojik jeoteknik etiid raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5- Yalova Belediyesi plan notlarinda yer alan Ticaret+Konut hiikiimlerine uyulacaktir.

6- Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik Hiikiimleri ile Yalova Belediyesi Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.
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