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AMAG KAPSAM ve YONTEM
AMAC

Yalova ili Merkez ilgesine bagli Hacimehmet ve Safran koyleri Yalova ilinin

Glineybatisinda kalmaktadir.

Kadastral olarak Hacimehmet ve Safran koyleri sinirlari igerisinde, idari olarak
Hacimehmet Koyli, Adnan Menderes Mahallesi ve Dere Mahallesi sinirlar1 icinde kalan
yaklasik 130 hektar alanda imar plam ilave ve degisikliginin yapilmasidir. Yapilacak imar
plani ile kentteki yapilasma baskisinin azaltilarak, mevcut yerlesim yapisi ile uyumlu ve
gelisen kentin ihtiyaclarina cevap verir nitelikte mekan olusturulmasi ve yerlesimin

ekonomik, mekansal, sosyal ve kiiltiirel gelismesine katki saglanmasi amag¢lanmistir.
KAPSAM

Bu plan, Hacimehmet ve Safran koylerinin yaklasik olarak 130 hektarlik bir alanda ilave

ve revizyon imar plani olarak yapilmistir.

Calisma kapsaminda, kamu kurum ve kuruluslarindan alinan gorislerin
degerlendirilmesi, yerinde yapilan arazi ¢alismalarinin sistematik bir bicimde ele alinmasi ve
biiro c¢alismalar1 sonucunda; arastirma raporu ve ekleri, 1/2000 6lgekli arazi kullanim
paftalari, 1/5000 6lcekli sentez ve esik sentezi paftalari ile nazim imar plani, uygulama imar

plani, plan agiklama raporu tretilmistir.
YONTEM

Imar plan arastirma siirecinde Yalova Hacimehmet ve Safran Kéylerine gidilerek arazi
calismalar1 yapilmistir. Bu siirede, arazi tespit ¢alismalarinin yani sira planlamaya iliskin bilgi
ve belgeler toplanmis, yetkililerle goriisiilmiis ve fotograflar cekilmistir. Yerinde yapilan
tespitlerin ve toplanan tim bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir. Bu
degerlendirmeleri yansitan arastirma raporu ile tim bu inceleme ve degerlendirmeler
sonucunda, yerlesmenin yerel potansiyelleri ve ihtiyaglar1 géz éniine alinarak Nazim imar

Plani, Uygulama imar Plani, Plan A¢iklama Raporu ve Yol Profilleri hazirlanmistir.

Hazirlanan imar planlarinda temel hedefler; ilcenin mekansal gelisimini planlamak ve
yonlendirmek, yerlesmeye kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda mekansal
planlama kararlarn tretmek, 2040 hedef yili icin gerceklesecegi ongoriilen niifusa yonelik

sosyal, kultirel alanlar saglamaktir.
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1.PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI ve ILGILI
KURUMLARDAN ALINAN GORUSLER

Hacimehmet ve Safran Yalova ili, Merkez ilgesine bagli kdy yerlesmesidir. Yalova ili,
Marmara Bolgesi'nde 28° 45' ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi
arasinda yer almaktadir. Dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa ve Gemlik Korfezi, kuzeyinde

ve batisinda Marmara Denizi ile ¢evrilidir.

Planlama alanimiz olan Hacimehmet ve Safran Koyleri, Yalova ili Merkez ilcesine bagh

koyler olup, Yalova il merkezine ortalama 7 km mesafededir.

Yerlesim tarim arazileri ve fidanlik alanlarin yogun olarak gortldiigi, il merkezine yakin
bir arazide konumlanmis olan 2 kdyiin sinirlari igerisinde yer almaktadir. Ticari faaliyetlerin

goriilmemesi dolayisi ile merkez niteliginde bir alan bulunmamaktadir.

Alan, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996) gore birinci derecede deprem bolgesi
sinirlar1 icinde kalmaktadir. Bu nedenle; “Afet Bolgeleri'nde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelikte”, 1. Derece Deprem Bolgelerinde yapilacak yapilar icin belirlenmis kosullara

titizlikle uyulmahdir.

1.1. DSi Durumu

TC. Orman ve Su Isleri Bakanligi DSI Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii tarafindan
05.10.2017 tarih ve 682230 sayil1 yazisinda;

“... halihazir harita tizerinde yapilan incelemeler neticesinde; Safran Deresinin akis kesitinin
yetersiz oldugu ve taskin probleminin bulundugu tespit edilmistir. Bahse konu Safran Deresi
taskin etki alanlari yazimiz ekinde yer almakta olup, Safran Deresinde taskin kontroliine yédnelik
gerekli 1slah calismalart yapilmadan, taskin alanlarinda yapilasmaya gidilmesi Idaremizce
uygun gortilmemektedir.” seklinde gorus bildirilmistir.

Yine Devlet Su Isleri Genel Miudiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii tarafindan gonderilen

06.06.2018 tarihli ve 407738 sayil1 yazida alana dair ilgili gériis hususunda;

“... §0z konusu Safran ve Hactmehmet kéyleri icerisinden gecmekte olan Safran Deresi taskin
etki alanlan dijital olarak yazimiz ekinde yer almaktadir. Safran Deresi islah1 planlama
calismalart 6n inceleme diizeyinde, “Yalova Ili Dereleri Yerlesim Yerleri ile Arazilerinin
Taskindan Korunmasi Master Plan Raporu” kapsaminda tamamlanmis olup, bahse konu rapor

yazimiz ekinde yer almaktadir. S6z konusu rapor icerisinde Safran Deresi Km:2+000-3+600
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arasindaki akis kesitinin ilgi (b) yazimizda sinirlant ¢izilen alanda da uygulanmasinda

Kurumumuzca herhangi bir sakinca gériilmemektedir.” seklinde belirtilmektedir.

Planlama smir icinde yer alan Safran Deresi ile ilgili “Safran Deresi Taskin Koruma

Projesi” hazirlanmis ve DSI tarafindan uygun gorilmiistiir.
DSI tarafindan 11.12.2018 tarih ve 849024 sayili yazisinda

“Safran Deresi Taskin Koruma Projesi incelenmis olup, asagida verilen hususlarin dikkate

alinmasi sartiyla uygun gériilmiistiir;

-Islah baslangici olan Km:0+000 ile Safran Dere’nin mevcut islahli kesiti arasinda kalan
béltimiin taskin tekerriir debisini gegirecek kapasiteye ulastirilarak mansap sartinin saglanmasi

gerekmektedir.

-Islah sonu olan Km:1+233 de dere tabaninda ¢ok fazla kazi yapilmis olup, bu kisimda
meydana gelebilecek oyulmalarin énlenmesi amaciyla 1slah, bir diisti yapist ile

sonlandirilmalidir.

-Derenin sag ve sol sahilinde en az 5 m genisliginde isletme bakim yolunun birakilmasi ve

kamulastirma sorunlarinin belediyesince ¢éziilmesi gerekmektedir.” Seklinde belirtilmistir.

Kurum gorusleri dogrultusunda; planlama alani sinirlari igcinde yer alan Safran Deresi
Taskin Koruma Projesi ne uygun olarak planlara islenerek taskin etki alanlar1 plan lizerinde
gosterilmistir. Bu verilere gore; Safran Deresi g¢evresinde agik ve yesil alanlar dnerilmis,

derenin her iki tarafinda 7 metre genisliginde yaya yollar1 diizenlenmistir.

1.2. Toprak Kabiliyeti-Tarimsal Arazilerin Kullanimi

I Toprak Koruma Kurulu 17.08.2016 tarih ve 2016/4 karar numarali toplanti
kararlarinda; “Hacimehmet 2. Etiit bélgesini olusturan 215211,69 m? Kuru Marjinal Tarim

alaninin tarim disina ¢ikarilmasina” seklinde karar belirtilmistir.

Ayrica Il Toprak Koruma Kurulu 29.12.2016 tarih ve 2016/5 karar numarali toplanti

kararlarinda;

“1- Kadikéy Belediye Baskanliginin 18/11/2016 tarih ve 28713939 sayili yazisi ile;
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bélge Miidiirliigii tarafindan projelendirilen Yalova ili Merkez
ligesi giineyinden ve Kadikéy Belediye sinirindan gecen “Giiney Cevre Yolu’nun plan ve uygulama
stireci kapsaminda ekte mahalle, ada, parsel, alan, cinsi ve tarim dis1 planlanan alanlari
gosterilen tarim arazilerinin tartm dist amagla kullanilmast icin kurum gériisii talebi

kurulumuzca incelenmis olup;
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Kurumumuz miiracaatla ilgili hazirlanan etiit raporu, ekleri ve haritalarinda incelemeler
yapmus, Talep sahibi Belediye Baskani ve Imar Miidiiriiniin kurul toplantisina katilarak vermis
oldugu bilgilerle birlikte degerlendirilmistir. I[limizin en cok gd¢ alan illerden olmast buna
paralel artan niifus, ii¢ biiyiik metropol kent (Istanbul, Izmit, Bursa) arasinda olmasi nedeniyle
artan yatirim baskisi, Gebze-Orhangazi-Izmir otoyolu ve kérfez gecis képriisiiniin hayata
gecirilmesi, tersane yatirimlari, Bilim sanayi ve Teknoloji Bakanhginca Ilimizde planlanan OSB
yatirimlart dikkate alindiginda 6éngériilen niifus projeksiyonu ile ilimizin mevcut trafik
sorununun bir an once ¢oziilmesi i¢cin gtiney cevre yolunun hayata gecirilmesi gerekmektedir.
[limizin her gecen giin artan trafik sorununa ¢éziim amach olarak planlanan giiney cevre
yolunun bir an énce hayata gecirmesi i¢in Yalova ve Kadikoy Belediye Baskanliklarinin
Karayollar1 14. Bélge Miidiirliiklerine yaptiklari taleplerde s6z konusu yolun biitgce imkanlarinin
kisith olmasi nedeniyle kamulastirma yapilmadan 1/5000 Nazim ve 1/1000 uygulama imar
planlart yapilirken imar kanununun 18. Maddesi kapsaminda yol giizergahlarinin bosaltilmasi
ile ancak kisa zamanda uygulamaya gecirilebileceginin bildirilmistir. S6z konusu miiracaat
alaninin imara agilmasi durumunda giiney ¢evre yolu icin imar uygulamasinda 18. Madde ile
yaptlacak kesintiler ile olusturulacagindan bu uygulama ig¢in gerekli arazi miktarlar
degerlendirildiginde miiracaat alaninin alternatifinin olmadigi tespit edilmistir. Yukarida
belirtilen gereklilikler ve alternatifinin bulunmamasi nedeniyle Etiit raporunda ve Karar
ekindeki listede (ek-1) parsel numaralart ve alanlart belirtilen 214.237 m? sulu mutlak tarim
arazisinin kamu yarari karart alinmasi kosulu ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanununun 13. Maddesi kapsaminda tarim disina ¢ikarilmasi oy birligi ile uygun bulunmustur.

2- Yalova Belediye Baskanliginin 30/09/2016 tarih 26125173-310,05,02-7950140-9686
sayili yazisinda; Karayollart Genel Miidiirliigii 14. Bélge Miidiirliigti tarafindan Yalova ili Merkez
licesi giineyinden gecen “Giiney Cevre Yolu” plan ve uygulama siireci kapsaminda ekli listede
ada, parsel alan ve cinsi belirtilen bolgede plan yapilmasi icin tarim arazilerinin tarim disi

amagla kullanilmasi igcin kurum gériisti talebi kurulumuzca incelenmis olup;

Kurulumuz miiracaatla ilgili hazirlanan etiit raporu, ekleri ve haritalarinda incelemeler
yapmus, Talep sahibi Belediye Imar Miidiiriiniin kurul toplantisina katilarak vermis oldugu
bilgilerle birlikte degerlendirilmistir. S6z konusu miiracaat alaninin giiney ¢evre yolu igcin imar
uygulamasinda 18. Madde ile yapilacak kesintiler ile olusturulacagindan bu uygulama igin
gerekli arazi miktarlart degerlendirildiginde alternatifinin olmadigi tespit edilmistir. Glindemin
birinci maddesi ile bir biitiinliik arz ettiginden ayni gerekgelerle degerlendirilmis ve miiracaat

alaninin alternatifinin bulunmamast nedeniyle etiit raporunda ve karar ekindeki listede (ek-2)
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ve Haritada (ek-3) parsel numaralari ve alanlan belirtilen Yalova Merkez Ilce mahalle sinir olan
(Dere mahallesi, Adnan Menderes ve Kazim Karabekir Mahalleleri) Hactmehmet kdyti ve Safran
Koylerini birbirine baglayan asfalt yolun kuzeyinde ve kismen batisinda kalan Hacimehmet
kéytinde 236.061,86 m? kuru marjinal tarim arazisinin tarim dist amagla kullanilmasina ve
Hacimehmet kdyiinde 366.186,87 sulu mutlak tarim arazisi ile 22.558,43 m? sulu dikili tarim
arazisi, Safran Kéyiinde 280.581,12 m? sulu mutlak tarim arazisi ile 32.968,03 sulu dikili tarim

arazisinin Kamu Yarart Karart Alinmast Kosulu ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi

Kullanimi Kanununun 13. Maddesi kapsaminda tarim disi amacgla kullanilmasinin _uygun

bulunmasina, miiracaat alanindaki diger parsellerin tarim dis1 kullaniminin uygun olmadigina

oy birligi ile karar verilmigtir.” seklinde belirtilmistir.

llgili yazinin ekinde gonderilen veriler incelendiginde calisma alaninin 55,17 ha’lik
(%4,88) alami Dikili Tarim Arazisi, 434,30 ha’lik (%38,43) alan1 Kuru Marjinal Tarim Arazisi,
640,60 ha’lik (%56,69) alani Sulu Mutlak Tarim Arazisidir.

Icisleri Bakanhg Mabhalli idareler Genel Midiirligii tarafindan 25.04.2017 tarih ve
29102412-250-E.9948 sayili yazisinda Kamu Yarar1 Karari belirtilmistir. Bu durum

neticesinde Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Midiirliigii tarafindan

15.06.2017 tarih ve 68656427-230.04.02-E. 1458767 sayili yazisinda

“Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin Bakanligimiz

tarafindan yeniden degerlendirilmesi sonucu;

Il Toprak Koruma Kurulu'nun 29.12.2016 tarih ve 2016/5 sayil karari ile tarim digi
kullanimi olumlu degerlendirilen, yaziniz ekinde parsel numaralari belirtilen ve Hacimehmet
Koyti sinirlart igerisinde kalan ve kuru marjinal tarim arazisi olarak tespit edilen 23,60 hektar,
sulu mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 36,61 hektar, sulu dikili tarim arazisi olarak tespit
edilen 2,25 hektar yiizélctimliindeki alanlar ile Safran Koyii sinirlart icerisinde kalan ve sulu
mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 28,05 hektar ve sulu dikili tartim arazisi olarak tespit
edilen 3,29 hektar alanlarin imar amagh tarim disi kullanim talebi, Il Miidiirliigiiniiz tarafindan
hazirlanan 22.12.2016 tarihli arazi etiit raporunda belirtilen tedbirleri iceren toprak koruma

projesinin hazirlattirilip uygulanmasi kosuluyla uygun gortilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.
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;

/ / GOSTERIM

e GALISMA ALANI SINIRI
dann
y - 2016/4 NOLU KARAR

P N 2016/5 NOLU KARAR

’,.4.»
HACIMEHMET KAMU YARARI KARARI

Kaynak: Yalova Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurlugi

1.3. Jeolojik Durum

Yalova ili Merkez ilcesi Hactmehmet ve Safran kdyleri sinirlari icerisinde kalan calisma
alani icinde farkh alanlar bazinda gecerli olan alti ‘Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu’ kapsaminda gerekli ¢alismalar yapilmistir. Yapilan ¢alismalar ile elde edilen veriler
151gInda inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi ve imar plani

calismasina girdi olusturacak parametrelerin iiretilmesi gerceklestirilmistir.

Alan icin gecerli Imar Planina Esas Alanlarinin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismalar:
islerinden 02.10.2007 ve 10.02.2010 tarihli ¢alismalar Yertek Miihendislik Arastirma ve
Sondaj San. Tic. Ltd, Sti., 23.10.2015 tarihli calisma Are Jeoteknik Ltd. Sti., 17.02.2016 tarihli
calisma Sonmez Miihendislik, 24.10.2016 tarihli ¢alisma Sismotek Mih. Tic. Ltd. Sti,
03.01.2018 tarihli calisma Ozdemir Jeoloji Miihendislik Biirosu, tarafindan hazirlanarak

onanmistir.
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Bu calisma kapsaminda inceleme alaninda olasi afet ve tehlike risklerini ve zeminin
mithendislik parametrelerini belirleyerek gerekli 6nlem projelerine ve parsel bazl temel ve
zemin etilt raporlarina yon vermek amaciyla gerekli arazi incelemeleri, sondaj ¢alismalari,
jeofizik  ¢alismalar, laboratuvar verileri kullanilarak, yapilan jeolojik-jeoteknik

degerlendirmeler sonucunda alanin yerlesime uygunluk degerlendirmeleri yapilmistir .

Calisma alani sinirlar igerisinde gecerli olan rapor kisimlar: dikkate alinarak belirtilen

sonug ve Oneriler kismi olusturulmustur.

1.3.1. Sonug Ve Oneriler

02.10.2007 Tarihli Calisma Kapsaminda

Onlemli Alanlar

Bu alanlara hafriyat dokiim sahasi isletme binalar1 yapilacaktir. Binalarin tek kath

prefabrik olmasi planlanmaktadir.

Bu alanda yapilan c¢alismalar sonucunda kahverengi, gri renkli kil, kiltasinin egemen
oldugu Ust Miyosen-Sarmasiyen yash Kilic Formasyonu gézlenmistir. Bu bélgede yiizde egim
degerleri %0-%10 arasinda degismektedir. Ac¢illan sondajlarda ve yapilan gozlemlerde
yeraltisuyuna rastlanmamistir. Bu bolgede yeralan 0.00-3.00 m. kalinhigindaki kati kilin

egemen oldugu residiel zonda, tasima giicl, sisme, oturma vb. sorunlarla karsilasilabilinir.

Bu nedenle bu bolgelerdeki ayrismis olan 0.00-3.00 metre kalinligindaki rezidiiel
tabakanin siyrilmasi ya da bodrum kat uygulanmasi, ytlizeysel sulara karsi cevre ve temel
drenajinin yapilmasi, cevre ve bina glivenligine yonelik istinad tedbirlerinin alinmasi, bodrum

kat yapilmamasi halinde ise gereginde kazikli temel uygulamasi yapilmasi gereken alanlardir.

Bu bolgede imar planlamasi yapilmasi sonrasinda, yapilasma o6ncesi, 6ncelikle yagmur
suyu, kanalizasyon, atik su, yol ve cevre drenaji gibi alt yapi c¢alismalar1 projelendirilip
uygulamaya gecilmelidir. Foseptik uygulamasina izin verilmelidir. Temel kazi c¢ukurlar:
Formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak kisa

zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir.

Yukarida belirtilen 6nlemler nedeniyle bu alanlar Onlemli Alan olarak degerlendirilmis ve

rapor eki paftalarda; “OA” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanda yapilacak parsel bazi zemin etiitlerinde sisme ve oturma tasima giici tahkikleri
ve gerek cevre giivenligi gerekse parsel i¢i tiim onlemler parsel bazi zemin etiitlerinde

irdelenmeli, projelendirilmeli ve uygulanmalidir.
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Uygun Olmayan Alanlar

Bu alanlar jeolojik birimin Kili¢ Formasyonu oldugu, ylizde egim degerlerinin genel olarak
>%30 oldugu alanlardir. Egim ve jeolojik 6zellikleri nedeniyle heyelanlarin gézlenebilecegi bu
alanlarin hafriyat dékim alani olarak kullanilmasi planlanmaktadir. Bu alanlar rapor eki
paftalarda; “UOA” simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlar hafriyat dokiim alani olarak

kullanilabilir. Ancak bu bélgede yap1 yapilamaz.

10.02.2010 Tarihli Calisma Kapsaminda
Onlemli Alanlar - 5.1 (0A-5.1)

Bu bolgeler silt ve kilin egemen oldugu ve jeolojik olarak aliivyon olarak tanimlanan
bolgedir. Calisma alaninda acgilan sondajlarda 0.40-19.00 m. arasinda goézlenmektedir. Bu
bolgede ylizde egim degerleri %0-10 arasinda degismektedir. Yeraltisuyu seviyesi 2.00 ile

4.50 m. arasindadir.

Yapilan tasima giicli hesaplamalarinda altivyonda zemin emniyet gerilmesinin qa=1.0 - 1.6
kg/cm? arasinda oldugu goriilmistiir. Laboratuvar deneylerinde aliivyonda yer alan Kkillerin
Diisiik-Orta-Yiiksek mertebelerde oldugu goriilmiistiir. Inceleme alaninda laboratuvar
deneylerine gore yapilan oturma tahkiklerinde aliivyonda oturma miktarinin 3.4-9 cm
diizeyinde oldugu goriilmiistiir. Bu bolgede oturma, sisme, tasima giicii, sivilasma vb. zemin
sorunlariyla Kkarsilasilabilinir. Bu nedenle bu bolgelerde yapilacak parsel bazi zemin
etiitlerinde oturma, tasima giict, yeralti suyu, sivilasma, sisme potansiyeli ayrintili olarak
irdelenmeli ve ¢oziimlerine yonelik projeler olusturulmali ve uygulanmalidir.

“OA-5.1" simgesi ile gosterilmistir.

Onlemli Alanlar - 2.1 (0A-2.1)

Calisma alaninin genelinde ¢ok kat, sert kilin egemen oldugu Ust Miyosen-Pliyosen yash
Kili¢ Formasyonu’'ndan olusan bélgelerdir. Bu bélgelerin ¢ogunlukla gecirimsiz kati-cok kati-
sert nitelikli kilden olusmasi nedeniyle yeraltisuyu beklenmemekle birlikte, yagish aylarda

yuzeysel sularla karsilasma ihtimali ytliksektir.

Yiizde egim degerleri %10-30 arasinda degisim gostermektedir. inceleme alaninda Kilig
Formasyonu iistiinde yer alan ve kalinligi 2.00-7.50 m arasinda degisen rezidiiel zon
tabakasinda ytlizeysel akma, heyelan, sisme ve stabilite sorunlar ile karsilasilabilir. Dolayisiyla
yap1 temellerinin bodrum kat yapilarak veya kaziklar ile rezidiiel zon tabakasi altindaki Kilig
Formasyonu’na oturtulmasi gerekmektedir. Bu bolgede mevcut durum esas alinarak yapilan

depremli durumdaki kisa stireli sev stabilite analizlerinde, belirlenen kayma yiizeyleri icin
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givenlik faktori (FS) >1 ¢ikmistir. Bu durum sevlerin Kili¢ Formasyonu’nda duraylh oldugunu
gostermektedir. Bu alanlarda, depremli durum icin efektif parametreler kullanilarak yapilacak
analizlerle uzun siireli duraylihk tahkik edilmeli, gerekmesi halinde stabiliteye yonelik

onlemler alinmalidir.

Bu bolgede formasyonlarin hafredilmis kesimleri atmosferik kosullardan ¢abuk
etkileneceginden sisme gibi riskler ile derin kazilarda sev stabilite sorunlar1 olusabilir. Agci8a
cikacak sevler uygun projelendirilmeli, gerekli istinat tedbirleri (istinat duvari, kazik, vb. iksa
yontemleri) alinmalidir. Bu yodntemler hafriyat 6ncesinde uygulanmali, gerekli tedbirler

alindiktan sonra kazi yapilmalidir ve komsu parsellerin giivenligi saglanmalidir.

Bu bolgelerde oturma, tasima giicii, sisme, stabilite sorunlari ile karsilasabileceginden
yapilacak parsel bazi zemin etiitlerinde tim yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmalj,
olusabilecek riskler i¢cin uygun 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

Egimli olan yamaglarda yapilacak kazilar sonucu, yamag stabilitesini saglayacak 6nlemler
alindiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir. S6z konusu oOnlemler zemin etiitlerinde

belirlenmeli ve yapilasma 6ncesi uygulanmaldir.

Yiizey ve atik sularinin yapi temellerine ulasmasi engellenmeli uygun projelendirilmis

drenaj sistemleri uygulanmahdir.

Bu 6zellikler esas alindiginda bu bélgeler yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan - 2.1

olarak degerlendirilmis ve rapor eki paftalarda;
“OA-2.1” simgesi ile gosterilmistir.

Uyvgun Olmayvan Alan 2.1 (UOA-2.1)

Calisma alaninda iist seviyede yer alan nebati toprak ile konsolide olmamis Killerin
tekrarlayan sisme ve biiziilme olaylar1 sonucunda olusan kuruma catlaklari, yagis ve yiizey
sular etkisiyle zeminin kayma direncinin diistiigi ve kaymaya elverisli hale geldigi, sonugta

akma-kayma yenilmeleri ile yavas akmalarin meydana geldigi belirlenmistir.

1. Nolu boélgede Baglarbasi mahallesinde aktif heyelan alani, 2. Nolu bélgede sahanin dogu
kesiminde eski heyelan (fosil) alani... Heyelanlarin gozlendigi bu alanlar Uygun Olmayan Alan
2.1 olarak tanimlanmis olup rapor eki paftalarda;

“U0A-2.1" simgesi ile gosterilmistir.

Uyvgun Olmavan Alan 3 (UOA 3)

Arazinin ortasindan gecen Safran deresi yatagl taskin riski tasimaktadir. Dolayisiyla bu

alanlar Uygun Olmayan Alan 3 olarak tanimlanmis olup rapor eki paftalarda;
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“UOA-3” simgesi ile gosterilmistir.
Safran dersinin koruma (tampon) bolgesi icinde mutlaka planlama oncesi DSI goriisii

alinmalidir.

23.10.2015 Tarihli Calisma Kapsaminda
Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Yalakdere Formasyonunan ait birimlerin olusturdugu ve
Egimin % 10’dan fazla oldugu alanlardir. inceleme alninda yapilan arazi gozlemlerinde etiit
glinll itiban ile akma, kayma, heyelan vb. kiitle hareketi gézlenmemistir. Ancak inceleme
alaninda yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde ve yamacta egim ve litolojiye bagh
stabilite sorunlar1 gelisebilir. Muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemleriyle
onlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis, rapor eki

yerlesime uygunluk haritalarinda “0OA-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.
Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit calismalarinda Inceleme alaninda yapilacak Kkazilar,
planlanacak yapi yiikleri ve dis yiikler de hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite
analizleri yapilmaly, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlendikten sonra
plan uygulamasina gidilmelidir.

e Mevcut ve kaz1 sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Zemini olusturan Killerin sisme derecesinin orta-yiiksek-cok ytliksek oldugu
belirlenmis olup stabilite sorunlarinin artmasina neden olmamasi i¢in yiizey ve atik
sularin bolgeden uzaklastirilmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

¢ Kaz1 6ncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tasittirilacagr seviyelerin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve stabilite analizleri
zemin ve temel etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, stabilite saglayacak ve
belirlenen miihendislik sorunlarina karsi alinabilecek miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

e Inceleme alaninda yapilacak tiim yapilar icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak

Yapilar Hakkindaki Yéonetmelik Hiikiimlerine” uyulmalidir.
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Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar

Bu alanlar egimin 9%0-10 arasinda oldugu jeolojik ag¢idan ayrismis Yalakdere
formasyonuna ait birimlerin olusturdugu alanlardir. Bu alanlardaki Zemini olusturan killerin
sisme derecesinin orta-yliksek-cok yiliksek oldugu belirlenmistir. Bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “0A-5.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Bu alanlarin jeolojisini olusturan Kkillerdeki sisme problemine karsi zemin
etltlerinde ayrintih calismalar yapilarak belirlenen zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

¢ Bu alanlarda yer yer kontrolstiz dolgularin olabilecegi hesap edilerek zemin etiit
calismalarinda dolgu yayilimi ve kalinlig1 belirlenmelidir. Dolgu birimler tasiyici zemin
niteliginde olmadigindan inga asamasinda hafredilmelidir.

¢ Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkli davranis 6zelliklerine sahip
litolojik degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda farkli oturma yasanmamasi i¢in
yap1 temelleri farkli birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olas1 oturmalari
tiniform olmasini saglayacak nitelikte secilmelidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklastirilmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmaldir.

¢ Kaz1 6ncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yuklerinin tasittirilacagl seviyelerin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve stabilite analizleri
zemin ve temel etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, stabilite saglayacak ve
belirlenen miihendislik sorunlarina karsi alinabilecek miihendislik 6nlemleri

belirlenmelidir.
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17.02.2016 Tarihli Calisma Kapsaminda
Onlemli Alan 1.1. (0A-1.1.) : Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Topografik egim % 0 - % 10 arasindadir. Jeolojisinin st seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara banth Kkiller olusturmaktadir. Oturma kabul
edilebilir sinirlar icinde bulunmustur. Yer alt1 su seviyesi 0.10-3.03 m arasinda degisen, A, C, E
bolgesinden sivilasma tehlikesi tespit edilen alanlar ile A Bolgesinde, yanal yayilma tehlikesi
tespit edilen alanlar1 kapsamaktadir. Analiz sonuglarina gore aliivyon alanlarda sivilasma
tehlikesi mevcut alanlar Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar olarak haritasinda

Onlemli Alan 1.1. simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e Yapi yiiklerinin tasittirilacagi zemin seviyelerindeki sivilasma, yanal yayilma, sisme,
oturma, tasima giicii vb. sorunlarinin parsel/bina baz1 zemin etiitlerinde ayrintili

olarak arastirilmasi gerekmektedir.

e Yap1 yiuklerinin tasittirillacagi zemin seviyelerinde tespit edilecek miihendislik
sorunlarina yonelik 6nlemler, yapilasmay: etkileyecek yatay ve diisey yer degistirmeyi
bertaraf edecek sekilde alinmalidir.

¢ Yapi temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik
uygun drenaj sistemleri yapilmaldir.

e Parselde olusturulacak her tiirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit
etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

¢ Yapilasmay etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik 6nlemler, uzman miihendisler
tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra

yapilasmaya izin verilmemelidir.

Onlemli Alanlar-2.1.A (0A-2.1. A) Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar.

Topografik egim % 10 -% 60 arasindadir. Jeolojisinin iist seviyelerini kum, silt ve killer,
alt seviyelerini Kili¢ formasyonuna siki-cok siki kum ve sert kum ara banth killer

olusturmaktadir Oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar icinde bulunmustur.

Yapilan sev stabilite analiz sonuclarina gore bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma
givenlik katsayisi (Fs) 1.2 ‘den biyiik ¢ikmistir. Bu nedenle, muhtemel heyelan tehlikesi

tesbit edilmemistir. Ancak deprem durumu, yiizey ve yeralti suyu degisimi, zayif zemin
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seviyelerindeki litolojik farkliliklar nedeniyle, yaklasik 1 -2 metre aras1 kayma derinligine
sahip krip seklinde yiizeysel heyelanlarin gelistigi gozlenmis olup 6zellikle derin kazi
sevlerindeki duraysizliklara bagli heyelanlarin gelisebilecegi diisiiniilen bu alanlar Onlem
Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA-
2.1.A simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

eYap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

e Yap1 yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tagittirlmalidir.

eKaz1 sonrasi meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli 6nlemler kazi
oncesi alinmalhdir.

e Yapi parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat yapilari
ile korunmalidir.

e Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yuzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yoénelik uygun drenaj sistemleri
yapilmahidir.

¢ Yapi yiiklerinin tasittiracag jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma, tasima giict
vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

¢ Yapilagmalari etkileyecek her tiirli stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik 6nlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuclara
gore uzman mithendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan

sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1 (0A-5.1.) : “Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.

Onlem Alinabilinecek Alanlar

Topografik egim % 0 -%20 arasindadir. Jeolojisinin st seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara banth killer olusturmaktadir oturma miktarlari
kabul edilebilir sinirlar icinde bulunmustur. Yer alti su seviyesi 1.85-5.63 m arasinda
degismektedir.

Sivilasma tehlikesi tespit edilmeyen, sisme, oturma ve tasima glcli sorunlari
yasanabilecek bu alanlar Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem

Alinabilinecek Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar-5.1. simgesi ile gésterilmistir.
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Bu alanlarda;
e Yap1 yiiklerinin tasittirilacagr jeolojik birimlere iliskin sisme, oturma, tasima giicii-
sivilasma vb. sorunlar parsel/bina bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak

arastirilmalidir

¢ Yapi yiikleri, sisme-oturma-tasima giicii-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacag1 uygun

jeolojik birimlere tasittirilmaldir.

¢ Yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik
uygun drenaj sistemleri yapilmalhdir.
e Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay1 tehdit

etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

¢ Yapilasmay1 etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik 6nlemler, uzman miihendisler
tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra

yapilasmaya izin verilmemelidir.

Onlemli Alanlar -5.2.B (0A-5.2.B) : Dolgu Alanlar
Topografik egimi genelde % 10 -% 40 arasindadir. 10-12 m. kalinliga kadar ulastig1 ve

genelde insaat temeli kaz1 malzemesinden olustugu dustniilen kontrolsiiz dolgularin yayilim
gosterdigi alanlardir. Kontrolsiiz dolgu yiikiine ve kontrolsiiz dolgu icerisinde meydana gelen
derin kayma ytuizeyli heyelanlara bagh olarak, tabi zeminde krip seklinde heyelanlarin gelistigi
gozlenmistir. Kontrolsiiz dolgu seviyesinin altinda Kili¢ formasyonuna ait kum ara bantl killer
yer almaktadir. Oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar iginde bulunmustur. Bu alanlar,

Dolgu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA-5.2.B simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

¢ Kontrolstiz dolgu tamamen kaldirilmalidir.

¢ Kontrolstiz dolgu altindaki jeolojik birimlere bagh olarak gelisen ve gelisebilecek
heyelan tehlikesi parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak yama¢ boyu ayrintili
stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

e Parseli etkileyecek stabilite sorununa yonelik mithendislik dnlemleri, yapilasma 6ncesi
alinmahdir.

¢ Yapi yiikleri, kontrolsiiz dolguya ve stabilite sorununa neden olacak zemin seviyelerine

tasittirlmamalidir.
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e Kaz1 sonrasi meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli énlemler kazi
oncesi alinmalidir.

¢ Yapi parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat yapilari
ile korunmalidir.

e Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yluzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

¢ Yapi yiiklerinin tasittiracag1 zemin seviyelerinde beklenecek sisme, oturma, tagima giici
vb. sorunlara yonelik gerekli miithendislik 6nlemleri alinmahdir.

¢ Yapilasmalari etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicii vb.
sorunlara yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek
sonuglara gore uzman mihendislerce projelendirilmeli ve bu projeler belediyesi
kontrollinde uygulandiktan sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

% Bununla birlikte, inceleme alanindaki yap1 statigini ve yamacg stabilitesini

bozacak hi¢bir dolguya izin verilmemelidir.

24.10.2016 Tarihli Calisma Kapsaminda

7 ve 8 nolu inceleme alanlarinda ytlizeysel akmalar gozlenmistir. Yiizeysel akmalara bagh
olarakta yer yer ondilasyonlu yapilar gozlenmektedir. Bu alanlarin jeolojisini; az ¢akilly, az
kumlu, yer yer kum bantl killerin yer aldig1 Kili¢ Formasyonu (Tk) ve Yalakdere Formasyonu
(Ty) olusturmaktadir. Bu formasyonlarda sisme ve oturma problemleri beklenmektedir.

Topografik egim genellikle %15-30 ve %>30 arasinda degismektedir.

7 ve 8 nolu inceleme alanlarinda rastlanilan Yalakdere Formasyonu (Ty) ve Kilig
Formasyonu (Tk) birimlerinde Sisme Derecesi diisiik, orta, yiiksek ve cok yiiksek

ozellikte zeminlere girmektedir.

7 ve 8 nolu inceleme alanlarinda rastlanilan Yalakdere Formasyonu (Ty) ve Kilig
Formasyonu (Tk) birimlerinde yapilan sondajlardan alinan numuneler iizerinde yapilan
Plastisite indisi degerlerine gore Sisme Potansiyeli diisiik, orta ve yiiksek Sisme

potansiyelli 6zellikte

7 nolu inceleme alaninda rastlanilan Yalakdere Formasyonu birimlerinde yapilan sondaj

kuyularinda SPT, Temel tipleri hesaplarina gére oturma 0,70-7,60 cm. araligindadir.
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8 nolu inceleme alaninda rastlanilan Kili¢ Formasyonu birimlerinde yapilan sondaj

kuyularinda SPT, Temel tipleri hesaplarina gore oturma 0,90-8,20 cm. araligindadir.

7 ve 8 nolu Inceleme alanlarinda Ondiilasyonlarin gézlendigi alanlarda sev stabilite
analizleri yapilmistir. Yapilan sev stabilite analizlerinde giivenlik katsayis1 depremli
durumunda Fs: 0,418-0,677 araliginda, depremsiz durumda Fs; 0,985-1,147 araliginda
degerler hesaplanmistir. Giivenlik katsayis1 Fs <1,2 olan kesitlerde muhtemel kayma

derinlikleri 8,90-11,60 metre arasinda belirlenmistir.

Dolayisiyla bu alanlarda yapilasmaya gidilmesi durumunda bdlgesel olarak veya ada
bazinda ¢ok ciddi miihendislik 6nlemleri alindig1 takdirde stabilite sorununun dnlenebilecegi
kanaatine varildigindan (OA-2.1.b) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis, rapor eki 1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-
2.1.b” simgesi ile gosterilmistir.

e Yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak miihendislik
onlemleri belirlenmeli ve Belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra plan
uygulamasina izin verilmelidir.

e Mevcut ve kazi esnasinda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Bu alanlarda gozlenen zeminlerin sisme derecesi “diisiik-orta-ytliksek-cok yiiksek”
olarak tespit edilmis olup zeminlerin su ile temas etmesi durumunda sisme/biiziilme
olay1 gerceklesecek ve buna bagl olarak yapi temellerinde deformasyonlar, temel
sevlerinde ise akmalar olusabilecektir. Dolaysiyla heyelanin gelismesini engellemek
icin ylzey sularinin ortamdan uzaklasmasini saglayacak uygun projelendirilmis drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

¢ Yol, alt yap1 ve komsu parsel glvenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasina miisaade
edilmemelidir.

e Yapr yiuklerinin tasittirilacagl birimlerin ve seviyelerin miihendislik parametreleri
belirlemek icin stabilite analizlerini de igeren ayrintili parsel/bina bazinda Jeolojik-
Jeoteknik Etiit (Zemin ve Temel Etit) Raporlar1 hazirlanmasi gereklidir. Bu etiit
sonuclarina gore istinat, kazik vb 6nlem projeleri gelistirilmelidir.

¢ Bu alanlarda tek basina parsel bazinda dnlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma 6nlemlerinin bitiinsellik icinde alinmasi gereklidir. Stabilite

acisindan yapilacak analizlerde ve dnlem projeleri gelistirilmesinde sadece yap1 parseli
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bazinda degil cevre parseller ve yapilarin stabilite giivenligi de gozetilecek sekilde
biitiinliikli bir yaklasim olusturulmaldir.

¢ Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giici, biiytitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar
ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yan1 sira temel derinligi ve
temel tipi belirlenmelidir.

e Bolgenin 1. Derece Deprem Boélgesinde yer almasi nedeniyle, yapilasma Oncesi Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hak. Yon. ile Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

03.01.2018 Tarihli Calisma Kapsaminda
Onlemli Alanlar-2.1.A (0A-2.1.) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar.

Topografik egim %10-%60 arasindadir. Jeolojisinin {ist seviyelerini kum, silt ve killer, alt
seviyelerini Kilic formasyonuna siki-gcok siki kum ve sert kum ara banth Kkiller

olusturmaktadir. Oturma miktarlari kabul edilebilir sinirlar1 asmaktadir.

Yapilan sev stabilite analiz sonug¢larina gore bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma
glivenlik katsayisi (Fs) 1,2’den biiylik ¢cikmistir. Bu nedenle, muhtemel heyelan tehlikesi tesbit
edilmemistir. Ancak deprem durumu, yilizey ve yeralti suyu degisimi, zayif zemin
seviyelerindeki litolojik farkliliklar nedeniyle, yaklasik 1-2 metre arasi kayma derinligine
sahip krip seklinde yiizeysel heyelanlarin gelistigi gozlenmis olup o6zellikle derin kazi
sevlerindeki duraysizliklara bagh heyelanlarin gelisebilecegi diisiiniilen bu alanlar Onlem
Alnabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarolarak haritasinda Onlemli Alanlar - OA-
2.1. simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Parsel baz1 zemin ve temel etiit raporlarinda stabilite problemi, yamag¢ boyu yapilacak
stabilite analizi ile ortaya konmalidir.

e Yapi yikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

e Kaz1 sonrasi meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli énlemler kazi
oncesi alinmahdir.

¢ Yapi parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat yapilari

ile korunmalidir.
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e Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yluzey ve yeralti sularinin uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

e Parsel bazindaki zemin ve temel etiitlerinde miihendislik parametrelerine iligskin
calismalar (tasima giicii, sev stabilitesi analizi, oturma, sisme vb) detayli yapilmali ve
gerekli goriilmesi halinde 6nlemler projelendirilmelidir.

¢ Bu calismalarda parselin bulundugu yamag boyunca etkilenebilecek yapi yiikleri dikkate
alinamalidir.

¢ Bununla birlikte, inceleme alanindaki yap1 statigini ve yamac stabilitesini bozacak

hi¢bir dolguya izin verilmemelidir.

Onlemli Alanlar-5.1. (0A-5.1.): “Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.

Onlem Alinabilinecek Alanlar

Topografik egim 9%0-%10 arasindadir. Jeolojisinin {ist seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara banth killer olusturmaktadir. Oturma miktarlari

kabul edilebilir sinirlar1 asmaktadir. Yer alt1 su seviyesi 2.10-2.80 m arasinda degismektedir.

Sivilasma tehlikesi tespit edilmeyen, sisme, oturma ve tasima giici sorunlari
yasanabilecek bu alanlar Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme, oturma vb.) Onlem
Alinabilinecek Alanlar olarak Yerlesime Uygunluk haritasinda Onlemli Alanlar-5.1.
simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yap:r yuklerinin tasittirilacagr jeolojik birimlere iliskin sisme, oturma, tasima giici-
sivilasma vb. sorunlar parsel/bina bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak
arastirilmahdir.

¢ Yapi yiikleri, sisme-oturma-tasima giicii-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacag1 uygun
jeolojik birimlere tasittirilmalidir.

¢ Yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralt1 sularinin uzaklastirmasina yonelik
uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e Parselde olusturulacak her tirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay1 tehdit
etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

¢ Yapilasmay1 etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik 6nlemler, uzman miihendisler

tarafindan Projelendirilmelidir.
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2. PLANLAMA ALANI SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESi

Yalova Merkez Ilgesi Hacitmehmet Ve Safran Kéyleri Ilave Ve Revizyon Imar Planinda
gelisme alanlarinin yer alabilecegi bolgelerin belirlenmesi ve planlama ¢alismalarina kaynak
teskil etmesi amaciyla fiziksel ve c¢evresel sinirlamalar1 gosteren bir esik sentezi
hazirlanmistir. Bu senteze gore yerlesmede topografik esiklerin disinda, konut gelisimini
kisitlayici nitelikte biiytik ve ¢cok 6nemli esikler bulunmaktadir.

Bu esikler;

e Planlama alani 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Ilave Revizyon Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporlarina gore yerlesim alan1 Onlemli Alan 1.1.
(OA-1.1. ), Onlemli Alanlar 2.1. (0OA-2.1.), Onlemli Alanlar - 2.1.b (0OA-2.1.b), Onlemli
Alanlar 5.1. (OA-5.1.), Onlemli Alanlar -5.2.B (OA-5.2.B), Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-
2.1), Uygun Olmayan Alan 3 (UOA 3)’ den olusmaktadir. Imar plani calismalarinda uygun
olmayan alanlar dikkate alinarak planlama yapilmistir. Bu dogrultuda, ¢alisma alaninin
kuzeybatisinda jeolojik olarak sakincali olan alan rekreasyon alani olarak diizenlenmis

ancak hi¢bir yapilasmanin olusturulmayacagi serhi plan notlarina eklenmistir.

e TC. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 DSI Genel Miidiirliigii 1. Bolge Midiirliigii 05.10.2017
tarih ve 682230 sayili yazi ile 06.06.2018 tarih ve 407738 sayil1 yazisinda da belirtildigi
lizere; planlama alani icerisinden Safran Deresi gegmekte ve taskin etki alani planlama
alan1 dogusunda genis bir alani kapsamaktadir. Bu nedenle, planlama c¢alismalar:

icerisinde dere glizergahi dikkate alinarak alan kullanimlar1 diizenlenmektedir.

e Icisleri Bakanligi Mahalli idareler Genel Miidiirliigii tarafindan 25.04.2017 tarih ve
29102412-250-E.9948 sayili yazisinda Kamu Yarar1 Karari belirtilmistir. Bu durum
neticesinde Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Mudirligiu
tarafindan 15.06.2017 tarih ve 68656427-230.04.02-E. 1458767 sayili yazisinda “Bahse
konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin Bakanligimiz
tarafindan yeniden degerlendirilmesi sonucu;

Il Toprak Koruma Kurulu'nun 29.12.2016 tarih ve 2016/5 sayilh karar ile tarim disi
kullanimi olumlu degerlendirilen, yaziniz ekinde parsel numaralart belirtilen ve
Hacimehmet Koyii sinirlari icerisinde kalan ve kuru marjinal tarim arazisi olarak tespit
edilen 23,60 hektar, sulu mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 36,61 hektar, sulu dikili

tarim arazisi olarak tespit edilen 2,25 hektar yiizélgctimliindeki alanlar ile Safran Koyii
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sinirlari igerisinde kalan ve sulu mutlak tarim arazisi olarak tespit edilen 28,05 hektar ve
sulu dikili tarim arazisi olarak tespit edilen 3,29 hektar alanlarin imar amagh tarim disi
kullamm talebi, Il Miidiirligiiniiz tarafindan hazirlanan 22.12.2016 tarihli arazi etiit
raporunda belirtilen tedbirleri iceren toprak koruma projesinin hazirlattirilip

uygulanmasi kosuluyla uygun gériilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.

Buna gore; Toprak Koruma Projesinin 2.3-Koruma Onlemlerinin Alinmasi ve 3-Proje
Degerlendirme boliimlerinde bahsedilen tedbirlerin alinmasi ve istenen uygulamalarin

yapilmasi kosulu ile yapilagsma alanlar1 dnerilebilmektedir.

e Karayollar1 Genel Midirligi 14. Bolge Miidiirliigl tarafindan ¢alisma alani ile 6rtiisen
Yalova Ili, Merkez Ilgesi giineyinden ve Kadikdy Belediye’sinden gecen “Giiney Cevre
Yolu” konusunda verilen 08.08.2017 tarih ve E.256021 sayili yazi bulunmaktadir. Gorts
dogrultusunda karayolu giizergahi islenerek, ¢evredeki yapilasmanin karayolu dikkate

alinarak belirlenmesi gerekmektedir.

¢ Bunlarin yaninda, ytriirliikteki imar plani siniri, karayolu gegisi, enerji nakil hatlari,

trafolar, dogalgaz dagitim hatlari, su depolari da planlamada dikkate alinmalidir.
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3. PLANLAMA KARARLARI

Planlama siireci icinde; analitik etlitler, genel degerlendirme ve sentez ¢alismalar1 goz
onlne alinarak biitiinciil bir ¢alisma yapilmistir. Hazirlanan imar plani, Hact Mehmet Koyt
kuzeyi, Adnan Menderes ve Dere Mahallelerinde yer alan 70 ha lik kisimda meri imar planlari
yer aldigindan dolay1 revizyon niteliginde iken geri kalan kisimlar igin ilk imar plam

olacaktir.

2018 yili niifusu 253 kisi olan yerlesmenin projeksiyon dénem sonu niifusunun 10.000
kisi olacag1 kabul edilmistir. Bu niifus doyum kapasitesi olarak ve fiziksel veriler ile sinirlar

esik kabul edilerek planlama yapilmistir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanirken, éncelikle yerlesmenin belirlenen ¢alisma
alan1 sinir kabul edilerek; arazinin topografyasi (egimli alanlar, sirtlar, tepeler vb.), toprak
kabiliyeti, jeolojik veriler, karayolu giizergahi, dere yatagi gibi fiziki belirleyicilerin yani sira
mekansal eksiklikler, kentin gelisme yonleri, yasayanlarin ve belediyenin talepleri ve ilgili
kurum goriisleri kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu ilgili ydnetmelikleri ve sehircilik ilke ve

prensipleri goz 6niinde bulundurularak imar planlama ¢alismalar1 ytrttilmiusttr.

Bu veriler géz online alinarak iki temel yaklasimla planlama calismasi yapilmistir.
Birincisi bu ilave plan alaninin Yalova Kent Biitiinii Imar planinin bir parcasi oldugu gercegi
ile hem mevcut yerlesik alanlarin hem de heniiz yapilasmamis planli alanlarin ulasim akslari
ile buttnlestirilmesi saglanmistir. Ayni zamanda bu ulasim akslarinin planh alanlar disindaki
yerlesim alanlarina da ulasimi saglayacagi diisiiniilerek gerek genislik gerek dogrudan
ulasimlarinin etkilenmemesi saglanarak ulasim akslar1 olusturulmustur.

Ikincisi ise yine Yalova Kent Biitiinii Imar planinin bir parcasi oldugu gergegi ile yapilasma
karakterleri ile uyumlu, mevcut planh alanlarin da hizmet alacag1 bazi kullanimlarin burada

diizenlenmesi saglanmistir.

Imar planinin gerceklesme dénemi icinde DSI ile isbirligi yapilarak Safran Deresi Taskin
Koruma Projesi hazirlatilarak kentin kurgusuna derenin dahil olabilecegi, kent merkezi
kimligine glclendirici bir obje olarak ticari ve kiiltirel aktivitelerinde destegiyle bir alt
merkez ve bu merkezden beslenen komsuluk tnitelerinin icinde yer alan egitim, sosyal ve

sportif alanlar diisiiniilmektedir.

Planlanan alan ve biitiiniinde sosyal alanlarin hem dengeli dagilimi hem de birbirleri ile

iliskileri gozetilmistir.
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3.1. Nazim imar Plam1 Kapsaminda;

Yalova Merkez Ilgesi Hacimehmet Ve Safran Koyleri Ilave Ve Revizyon Nazim Imar
Planinda tarim, DSI, karayolu ve jeolojik etiit sinirlar1 ile ilgili tim kurum gorisleri
dogrultusunda planlama ¢alismalar1 yapilmistir.

[lave imar plan1 yapilacak alanin dogusunda Yalova kent biitiinii ile uyumlu bir planlama
anlayis1 benimsenerek diizenleme yapilmis, batisinda ise diisiik yogunluklu konut alanlari
onerilmistir.

Alanin kuzeyinde alt merkez olusturularak sadece calisma alani degil alan ¢evresindeki
diger konut alanlarina da hizmet verilmesi amaglanmistir.

Projeksiyon niifusu i¢in standartlar dogrultusunda yesil alan, sosyal ve teknik alt yapi
alanlar1 6nerilmis ve yerlesme genelinde homojen bir dagilim saglanmistir.

Ulasim agisindan, Gliney Cevre Yolu Kkarayolu glizergahi ve baglanti noktalan
coziimlemeleri yapilarak ana yola alternatif glizergahlar gelistirilerek, trafik ulasimini
kolaylastiracak oneriler getirilmistir. Trafik ulagimui ile birlikte yaya ve bisikletli ulasim akslari

planlanmistir.

3.1.1. Yogunluklar

Yalova Merkez Ilcesi Hacimehmet Ve Safran Kéyleri Ilave Ve Revizyon imar Planinda
Yalova kent biitiint ile uyumlu bir planlama anlayis1 benimsenmistir. Planlama alaninin yakin
cevresindeki yapilasma ile biitiinliik teskil edecek bir bolgelemeler yapilmistir. Yerlesmede
2040 yil1 niifus projeksiyonu ve planlama alaninin sahip oldugu egilimler gz 6ntine alinarak

planlama alaninda 2040 yili igin yasamasi 6ngorilen niifus 10.000 kisi olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Konut Alanlar1 Yogunluk ve Kisi Sayilari

Briit Yogunluk . .
2
KULLANIM Alan (m?2) (kisi/ha) Kisi Sayisi

DUSUK YOGUNLUK 359.403 72 2.696
ONERI KONUT
ALANI

ORTA YOGUNLUK 395.472 167 7.316

KONUT-TICARET ALANI (TICK) 57.890 808

TOPLAM 754.875 10.000

Kaynak: Biiro Calismalari
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Konut gelisme alanlarinda mevcut imar plani ile entegrasyonun kopmamasi ve birbiri ile
uyumlu mekanlarin olusmasi amaci ile alanin batisinda diisiik yogunluklu konut alanlari yer

alirken dogusunda mevcut planlarla paralel olacak sekilde orta yogunluklu konut alanlari

belirlenmistir.

3.1.2. Ulasim Semasi

Planlama alaninda dogu- bati dogrultusunda “Giiney Cevre Yolu” karayolu baglantisi yer

almaktadir. Planlama alanini iki par¢aya bolen bu 30 m genisligindeki karayolu gilizergahi

dikkate alinarak ana ulasim baglantilar1 planlanmistir.

Kent merkezini giineyde yer alan gelisme alanlarina baglamak, mevcut kent dokusunun
devamhiligini saglayabilmek amaciyla mevcut Rahmi Ustel Caddesi ve Safran Caddeleri Cevre
Yoluna Kadar devam ettirilerek 17 m genisliginde tasit yollar1 olarak planlanmistir. Bu
yollarin karayoluna baglantilar1 alt gecitlerle saglanmasi planlanmaktadir. Bu sekilde

karayolunun devamliliginin ve giivenliginin saglanabilmesi ve saglikli bir ulasim sistemi

olusturulmasi amag¢lanmaktadir.

i
e
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3.1.2. Mekansal Alan Dagilimi
Yalova (Merkez) Hacimehmet ve Safran Koyleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim

Imar Plani alan dagihm tablosu asagidaki gibidir;

Tablo 2: 2040 Yili Nazim Imar Plan1 Projeksiyon Dénem Mekansal Alan Dagilimi

KULLANIM ALAN (m?) ALAN (ha) ALAN%
DUSUK YOGUNLUK 359.403 35,94 27,65
ONERI KONUT ALANI
ORTA YOGUNLUK 395.472 39,55 30,42
TICARET- KONUT ALANI (TiCK) 57.890 5,79 4,45
BHA 21.828 2,18 1,68
EGITIM TESIS ALANI 81.632 8,16 6,28
SAGLIK TESIS ALANI 18.140 1,81 1,40
SOSYAL TESIS ALANI 12.894 1,29 0,99
iBADET ALANI 7.796 0,78 0,60
PARK 66.992 6,70 5,15
REKREASYON ALANI 40.620 4,06 3,12
SPOR ALANI 7.675 0,77 0,59
KANAL-DERE 23.950 2,39 1,84
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4.172 0,42 0,32
YOLLAR 201.536 20,15 15,50
TOPLAM 1.300.000 130,00 100,00

Kaynak: Biiro Calismalari
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3.1.3. Yalova Merkez ilgesi Hacomehmet Ve Safran Kéylerinde Yaklasik 130 Ha
Alanda ilave+Revizyon Nazim imar Plani1 Plan Notlar1

A. GENEL HUKUMLER
1.Bu plan notlarinda yer almayan konularda; Yalova (Merkez)ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plan1 notlarina uyulacaktir.
2.1/50.000 6lgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plan1 ve Plan Hiikiimleri gecerlidir.
3.Yalova (Merkez) Hacimehmet ve Safran Koyleri 1/5000 6lcekli Ilave+Revizyon Nazim
Imar Plani, Plan Paftalari, Plan notlari, Arastirma ve Ac¢iklama Raporu ile imar planina
esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari,
mikro bolgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve eklerine uyulacaktir. S6z konusu rapor ve
eklerinde belirtilen 6nlem ve oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani
calismalari icin “plan notu” olarak kabul edilecektir.
Planda yap1 yasakli alanlar (UOA) olarak gosterilen kisimlarda yapilasma disinda
agaclandirma ve acik-yesil alan diizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlarda kesinlikle yap1
yapilamaz.
4.0rman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirligii
tarafindan verilen 11.12.2018 tarihinde 849024 Sayili goriise uyulacaktir.
5.Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda,
¢ 3194 say1li Imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,
¢ 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,
5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve “Tarim Arazilerinin
Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Yonetmelik”, hiikiimlerine,
¢ Gayri Sithhi Miiesseseler Yonetmeligine,
¢04.06.2010 tarih ve 27601 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Cevresel Giiriltiiniin
Degerlendirilmesi Ve Yonetimi yonetmeligine,
©26.03.2010 tarih ve 27533 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
atiklarin diizenli depolanmasina dair yonetmeligine,
¢ Pis su cukurlar: hig¢bir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 giin ve 13783
sayilhl Resmi Gazetede yaymnlanan “Lagim Mecrasi Insasi Miimkiin Olamayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine,
©30.11.2000 tarih ve 24246 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim

Tesisleri Yonetmeligine,
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Yalova (Merkez) Hacimehmet ve Safran Kéyleri Yaklasik 130 Ha Alanda ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
Aciklama Raporu

©22.02.2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerine,

e Karayolu Kenarinda Yapilacak tesislerde “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1
Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” ile
“Petrol Piyasasi Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

¢ 01.01.2019 Tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi Ile Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine ve ilgili diger mevzuat

hiikiimlerine uyulacaktir.

Umit Nevzat Ugurel
Sehir ve Y. Bolge Plancis
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